JUDETUL ALBA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VINTU DE JOS
B4 Vintu de Jos,str. Lucian Blaga,nr. 47, CUI 4562443
L Tel. 0258739234 Fax: 0258739640

@ vintudejos@ab.e-adm.ro

HOTARAREA NR. 11
privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal referitor la
“Schimbare functiune de industrie in functiune de comert si servicii cu functiuni complementare”
-beneficiar — SC Exclusiv Grand Hall SRL

Consiliul Local al comunei Vintu de Jos, judetul Alba, intrunit in sedinta publica ordinara din
data de 30.01.2026, in sala de sedinta a Caminului Cultural al comunei Vintu de Jos;

Avand in vedere prevederile art. 25 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul care prevede ca, ,,Consiliul local coordoneaza si raspunde de intreaga activitate de urbanism
desfaguratd pe teritoriul unitatii administrativ-teritoriale si asigurd respectarea prevederilor cuprinse in
documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate, pentru realizarea programului de
dezvoltare urbanistica a localitatilor componente ale comunei sau orasului. Consiliul local coopereaza
cu consiliul judetean si este sprijinit de acesta in activitatea de amenajare a teritoriului si de urbanism.”

Art. 47 al aceleiasi legi defineste Planul Urbanistic Zonal ca fiind instrumentul de planificare
urband de reglementare specificd, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone
din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamicd urband
accentuatd. Planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integratd a zonei
cu Planul urbanistic general.

Luand in considerare respectarea prevederilor art. 5, art. 6, art. 37-40 din Ordinul nr. 2701 din
30 decembrie 2010, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Luand in dezbatere:

- Proiectul de hotarare nr. 93/A/20.11.2025 privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal referitor la
“Schimbare functiune de industrie in functiune de comert si servicii cu functiuni complementare”-
beneficiar — SC Exclusiv Grand Hall SRL;

- Referatul de aprobare nr. 13781/20.11.2025 al primarului in calitate de iniiator;

- Raportul de specialitate nr. 13782/H/17/20.11.2025 al compartimentului urbanism, amenajarea
teritoriului si lucrari publice;

- avizul favorabil al comisiei de specialitate nr. 1, inregistrat in Registrul de eviden{a a avizelor
sub nr. 8/30.01.2026, avizul favorabil al comisiei de specialitate nr. 2 inregistrat in Registrul de evidenta
a avizelor sub nr. 8/29.01.2026 si avizul favorabil al comisiei de specialitate nr. 3 inregistrat in Registrul
de evidenta a avizelor sub nr. 8/29.01.2026;

- Cererea inregistratd la Primaria comunei Vintu de Jos sub nr. 13763/20.11.2025 a

reprezentantului SC Exclusiv Grand Hall SRL;

- Documentatia de urbanism cu nr. 8/2025;

- Extras CF nr. 80192 — Vintu de Jos;

- Certificat de urbanism nr. 30 din 03.03.2025 cu valabilitatec 24 luni deo la data emiterii;

- Aviz de oportunitate nr. 1 din 25.04.2025 emis de Priméria comunei Vintu de Jos;

- Aviz prealabil privind insusirea solutiei propuse nr. 11150/H/17.09.2025 emis de catre Primaria
comunei Vintu de Jos;
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- Aviz APM Alba, decizia de incadrare nr. 11678 din 15.12.2025;
- Aviz de Gospodarire a Apelor nr. 68/19.11.2025;

- Aviz privind Sanatatea Populatiei nr. 200/25.06.2025;

- Studiu geotehnic intocmit de cétre Matcon Geocad SRL;

- Aviz conditionat administrator drum judetean DJ 107C inregistrat sub nr. 193/27016/15.09.2025
eliberat de Consiliul Judetean Alba;

- Procesul — Verbal de receptie nr. 1854/2025 al BCPI Alba;

- Raportul de informare si consultare a publicului nr. 12928/29.10.2025;

- Notificarile si acordul vecinilor;

- Avizul de amplasament favorabil conditionat nr. 7040250604468/21.08.2025 eliberat de
Distributie Energie Electrica Romania, Sucursala Alba;

- Avizul conditionat al SNTGN Transgaz SA Medias nr. 61170/1786/18.07.2025;

- Avizul nr. 34472/03.10.2025 eliberat de SC Apa CTTA SA Alba;

- Anuntul public referitor la elaborarea unui proiect de act normativ nr. 13783/20.11.2025 privind
supunerea spre avizare a PUZ ,, Schimbare functiune de industrie in functiune de comert si servicii cu
functiuni complementare”;

- Procesul — verbal de afisare nr. 13784/20.11.2025;

In conformitate cu:

- art. 25, alin. 1, art. 4771, alin. 2, 56, alin. 4, art. 58-61 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 1056/2018 din 25 mai 2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si
eliberarea avizelor necesare introducerii 1n intravilan a terenurilor agricole;

- art. 2, alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile ulterioare;

- art. 5, art. 6, art. 37-40 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010, pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism.

- Prevederile Ordinului M.L.P.T.L. nr.176/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z.” indicativ — C.M. 010/2000;

- art. 28 si art. 30, alin. 2 din ORDIN Nr. 233/2016 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si
de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

- art. 129, alin. 2, lit. ¢, coroborat cu alin. 6, lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul
administrativ:

In temeiul art. 139, alin. 3, lit. e si art. 196, alin. 1, lit. a din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

HOTARASTE

Art. 1. Se insuseste Raportul de informare si consultare a publicului intocmit de Primaria
Comunei Vintu de Jos sub nr. 12928/29.10.2025 pentru documentatia PUZ- “Schimbare functiune de
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industrie in functiune de comert si servicii cu functiuni complementare”, anexa nr. 1, parte integranti
din prezenta hotarare.

Art. 2 Se aproba Planul Urbanistic Zonal referitor la ,,Schimbare functiune de industrie in
functiune de comert si servicii cu functiuni complementare” pe un teren in suprafatd de 17601 mp
inscrisd in CF nr. 80192 — Vintu de Jos, beneficiar SC Exclusiv Grand Hall SRL, anexa nr. 2, parte
integrantd din prezenta hotarare..

Art. 3 Se aprobd Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ, “Schimbare functiune de
industrie in functiune de comert si servicii cu functiuni complementare”, Anexa nr. 3, parte integranta
din prezenta hotarare.

Art. 4 Documentatia de urbanism aprobat la art. 2 va avea termen de valabilitate 48 de luni de
la data adoptarii prezentei hotarari.

Art. 5 Prezenta hotardre ce contine si Cartusul cu proceduri obligatorii ulterioare adoptarii
hotarérii consiliului local se comunica Institutiei Prefectului judetului Alba, primarului comunei Vintu
de Jos, Biroului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Alba, Compartimentului urbanism, amenajarea
teritoriului si lucrdri publice, beneficiarilor, de catre secretarul comunei Vintu de Jos si se aduce la
cunostinta publica prin afisare la sediul institutiei, precum si prin publicare pe pagina de internet a
institutiei www.vintudejos.ro - Monitorul Oficial Local — Hotararile Autorititii Deliberative.

Art. 6 Prezenta hotdrare poate fi contestata in fata instantei de contencios administrativ a
Tribunalului Alba in conformitate cu prevederile Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificarile si completérile ulterioare.

Vintu de Jos, 30.01.2026

Contrasemneaza penttu legalitate,

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETA ENERAL UAT,
CONSILIER LOCAL *Q:' Claudia - inla Muntean
Florin J ica‘g_r_@n N
S
7?6% ‘
OO}VOOMDN f\“\\o

SILIVL =2

Prezenta hotirare a fost adoptatd cu un numar de 15 voturi ,,pentru”, valabil exprimate, din numarul total de 15
consilieri locali in functie, fiind respectate conditiile prevazute de lege pentru adoptarea prezentei hotdrari, respectiv
majoritate absoluta.
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Cartus cu proceduri obligatorii ulterioare adoptarii hotirarii consiliului local

PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI
LOCAL NR. 11/30.01.2026 privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal referitor la “Schimbare

functiune de industrie in functiune de comert si servicii cu functiuni complementare”-beneficiar — SC
Exclusiv Grand Hall SRL;

N Operatiuni efectuate Data Semnatura
Nr. ZZ/LL/A persoanei
crt. N responsabile sd
efectueze procedura
0 1 2 3
1 | Adoptarea hotararii nr.
11/30.01.2026 30.01.0006 >
s-a facut cu majoritate /
simpla D
absoluta @
calificata D
2 Comunicarea cétre primar
3 Comunicarea catre prefectul
judetului
- Aducerea la cunostinta publica
5 Comunicarea, numai in cazul
celei cu caracter individual
6 Hotararea devine obligatorie
(Hotararile cu caracter normativ) sau
produce efecte juridice (Hotararile cu
caracter individual), dupa caz
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ANEXR MR. I ¢4 HeL M. 11/30. 0f 2024

Nr.inreg. 12928/29.10.2025

Se aprobi/Mu-se-apreba,
Primar |,
Simopa Maria Cazan

RAPORTUL IMFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI Pﬁ. - &C
DOCUMENTATIA P.U.Z. , IN VEDEREA SCHIMBARII FUNCTIUNI DE INDUSTRIE
IN FUNCTIUNE DE COMERT $I SERVICII CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”

Avand in vedere:

- Ordinul 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea "Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism”.

 -Legea 350 din 6 julie 2001privind amenajarea teritoriului §i urbanismul.

Informarea si consultarea publicului s-a derulat respecténd etapele din cadrul procesutui
de elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului:
1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare
2. Implicarea publicului in etapa elabordrii propunerilor
3. Implicarea publicului in etapa aprobérii PUZ
4. Implicarea pubticutui in monitorizarea implementarii PUZ

Initiator: SC EXCLUSIV GRAND HALL SRL
Proiectant: EDIL PROIECT CONSTRUCT SRL :
Amplasament: Imobilul care face obiectul P.U.Z este inscris in extrasul de carte funciarz nr.
80192, nor. cadastral 80192, in suprafati totald de 17601 mp si se afld in intravitanul satului
VINTU DE JOS , Com. Vintu de Jos cu acces la strada Alba Iulia — drum judetean DJ107C .
Persoana responsabilé din partea proiectantului pentru informarea si consultarea publicului
urb. Cristian Radulescu .
Persoana responsabila cu informarea si consultarea populatiei din partea primariei Vintu de
Jos: ing. Andreea Mihacla ROMOSAN - Compartiment Urbanism, Amenajarea Teritoriului si
Luctiri Publice ; telefon 0258/739234, adresa de e-mail: urbanism vintudejos@ab.e-adm.10 .

Actul eliberat de citre Primaria Comunei Vintu de Jos pentru aprobarea documentatiei:

- Certificat de urbanism nr.30/03.03.2025.
- Aviz de oportunitate nr. 1/25.04 2035 :

Pagind 1din5



JUDETUL ALBA
COMUNA VINTU DE JOS
B Vintu de Jos.str. Lucian Blaga.or. 47, CUT 4562443
C Tel 0258739234 Fax: 0258739640
urbanism_vintudeios@ab.c-adm o

Informarea si consultarea publicului s-a desfisurat astfel:

Etapa I- Implicarea publicului in etapa pregititoare- Anuntarea intentiei de

elaborarea a P.U.Z in perioada 08.09.2025-23.09.2025.

Detaliile privind tehnicile utilizate Dentru a informa §i consulta publicul

-S-au Intocmit;

Anunful public in Etapa I privind intentia de elaborare a Planului Urbanistic Zonal pentru ,,
SCHIMBAREA FUNCTIUNII DE INDUSTRIE iIN FUNCTIUNE DE COMERT SI
SERVICH CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ” nr. 10672/08.09.2025, a fost afisat la
sediul Primariei Comunei Vintu de Jos si pe pagina de internet www.vintudejos.ro 1n data de
08.09.2025, cu acordarea unui termen de 5 zile pentru transmiterea observatiilor §i propunerilor
de cétre persoanele interesate.

La aceeasi dati, 08.09.2023, pe teritoriul zonei studiate a fost afisat un panou cu anuntul
privind intentia de elaborare PUZ.

Versiunea inifiald a Planului Urbanistic Zonal a fost disponibila pentru consultare la sediul
Primériei Comunei Vintu de Jos in intervalul orar 09%-15%, Compartiment Urbanism
Amenajarea Teritoriului si Lucrdri Publice.

Publicul a fost invitat s3 transmitd informatii si sugestii privind intentia de elaboraré a
planului urbanistic zonal pentru ,, SCHIMBAREA FUNCTIUNH DE INDUSTRIE IN
FUNCTIUNE DE COMERT $I SERVICII CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE” in scris
la sediul Primariei Comunei Vintu de Jos in perioada 08.09.2025-23.09.2025 , prin:

e Scrisori prin postd pe adresa institutiei (cu data de transmitere in perioada indicats).
e Comentarii pe pagina de Internet a Primariei Comunei Vintu de Jos la adresa:

www.vintudejos.ro, adresa de e-mail:priméria.vint@yahoo.com, tel/fax 0258/739234

e scrisori depuse la Serviciul Informatii pentru Cetafeni §i Relatii Publice (in perioada
in:i ga;l)i;zarea etapei privind intentia de elaborare a Planului Urbanistic Zonal ,,
SCHIMBAREA FUNCTIUNI DE INDUSTRIE IN FUNCTIUNE DE COMEI%T SI
SERVICH CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE” s-a intocmit I.{ez'ultatlﬂ informarii i
consultarii publicului nr. 10671/24.09.2025 pus la dispozitia publicului prin:
- Afigare la sediul Prim#riei Comunei Vintu de Jos. . . -
- Publicare pe pagina de internet a Primariei Comunei Vintu de Jos WWW.}’mtu{iE]OS.}I‘EO. la
sectiunea Monitorul Oficial Local-Alte Documente- Urbanism i Transparentd Dec’:.lzona;a. .
’ In acesta etapa, din partea publicului interesat nu au fost inregistrate observatii, propuneri
cu privire la intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z ,, IN VEDEREA SCHIMBARI

FUNCTIUNII DE INDUSTRIE IN FUNCTIUNE DE COMERT $I SERVICI CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE"
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Implicarea publicului in etapa elaboririi pro unerilor prelimirare in

pericada 29.09.2025-23.10.2025 .

Detaliile privind tehnicile utilizate pentru a informa si consuita publicul
- S-au Intocmit:

- Anunul public in etapa a~II-a privind consultarea asupra propunerilor preliminare P.U.Z
pentru ,, SCHIMBAREA FUNCTIUNII DE INDUSTRIE IN FUNCTIUNE DE COMERT SI
SERVICH CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE” nr. 11539 din data de 29.09.2025, a fost
afisat la sediul Primiriei Comunei Vintu de Jos si pe pagina de internet www.vintudeios.ro tn
data de 29.09.2025.

In pericada 29.09.2025-23.10.2025 s-a desfasurat consultarea de catre public a propunerilor
preliminare PUZ, cu posibilitatea transmiterii eventualelor observatii la sediul primériei
Comunei VIntu de Jos

In data de 29.09.2025 a fost amplasat de cétre investitor un panou publicitar rezistent la
intemperii, privind elaborarea propunerilor PUZ, vizibil din spatiul public conform prevederilor
ordinului nr. 2701/2010. pe parcela care a generat P.U.Z.

- Prin anuntul cu nr. 11539 din 29.09.2025, afisat la sediul Primériei Comunei Vintu de Jos,
publicul a fost invitat in perioada 29.092025-23.10.2025 s& consulte documentatia tehnici la
sediul Primariei Comunei Vintu de Jos, str. Lucian Blaga nr. 47, Compartiment Urbanism si
Amenajare Teritoriu, de luni pana vineri intre orele 09%-15%, respectiv pe site-ul institutiei
www.vintudejos.ro la sectiunea Monitorul Oficial Local-Alte Documente- Urbanism si
Transparenta Decizonala si la sediul Primariei Com. Vintu de Jos.

S3 trimit3 observatii, sugestii, propuneri in scris prin;

- Scrisori prin posta pe adresa institutiei (cu data de transmitere In perioada indicata)

- Comentarii pe pagina de internet a Primiriei Comunei Vintu de Jos la adresa:
www.vintudejos.ro, adresa de e-mail:priméria. vint@yahoo.com, tel/fax 0258/739234 '
Scrisori depuse la Serviciul Informatii pentru Cetateni i Relatii Publice (in pe?'ioada i.nd1f:at§)%
Au fost afisate la sediul prim#riei Comunei Vintu de Jos si pe site-ul institutiei
www.vintudejos.ro:

- Anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare asupra P.U.Z.

- Memoriu tehnic cu privire la propunerile P.U.Z

- Plan cu reglementéri urbanistice. _ . o
La finalizarea etapei, in data de 24.10.2025 s-a Intocmit Rezultatul informdrii si co'nsultgl?-x
publicului aferent Planului Urbanistic Zonal cu nr.12741/24.10.2025 si pus la dispozitia
publicului prin:

- Afisare la sediul primiriei Comunei Vintu de Jos

- Publicare pe pagina de internet 2 institutiei la adresa www.vintudeijos.ro.

Prin anuntul nr. 12717 din daia 24.10.20235 publicul intcrosat a‘fost inviiat s& Oopﬂrtivipw_la{
dezbaterea publici din perioada 24.10.2025 — 28.08.2025 , incepénd cu ora 09 la sediul

primiriei Comunei Vintu de Jos, privind Planul Urbanistic Zonal ,, IN VEDEREA
SCHIMBIRII FUNCTIUNII DE INDUSTRIE iIN FUNCTIUNE DE COMERT SI SERVICH
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CUFUNCTIUNI COMPLEMENTARE ” Anuntu} cu privire la dezbaterea publici a fost afisat
la sediul institutiei si pe site-ul www.vintudejos.ro 7
La dezbatere public din perioada 24.10.2025-28.10.2025 ce 2 avut loc la sediul institutiei
nu a participat nici persoans din partea publicului interesat. in acest context, sedinta de
dezbatere a fost inchisi intocmindu-se procesul verbal al dezbaterii publice nr.
12927/29.10.2025 .
1. datele si locurile tuturor intdnirilor la care cetdfenii au fost invitati sd dezbatd
propunerea solicitantului;
Initiatorul P.U.Z s-a deplasat personal la domiciliul vecinilor directi ai terenului slle-a prezentat
propunerile planului urbanistic zonal.

2. confinutul, datele de transmitere prin pogtd si numdrul trimiterilor pogtale, inclusiv

scrisori, invitafii la intdiniri, buletine informative §i alte publicatii;

Proprietarii parcelelor vecine parcelei studiate au fost Instintati prin notificarile si declaratiile
inménate personal de beneficiar, prezentanduli-se planul de situatie propus cu reglemetarile
urbanistice. Au fost inméanate notificiri vecinilor directi, de la care s-a primit rispuns favorabil
pimn declaratia acestora.

3 localizarea rezidentilor, proprietarilor §i partilor interesate care au primit notificdrs,
buletine informative sau alte materiale scrise;

Localizarea vecinilor s-a facut prin deplasare la terenurile vecine sau telefonic. S-au
expediat de citre autoritatea administratiei publice locale prin Posta Roména un nr. de 2
notificari, cu privire la elaborarea propunerilor aferente Planului Urbanistic Zonal initiat de
catre SC EXCLUSIV GRAND HALL SRL , proprietarilor parcelelor vecine celei care a generat
PUZ privind intentia si propunerile documentatiei de urbanism. ‘ )

Nr. de persoane care au fost notificati de catre autoritatea administratiei publice locale in
calitate de vecini directi: 2 persoane.

Au primit notificiri urmatoarele persoane.

Vecin direct Domicilin/Sediu vecin
DAT CORNEL si DAT MARIA sat Vintu de Jos, str.V.Alecsandri or. 11
SIMA IOCAN Alba Iulia, str.Violetelor nr. 11A

4 numdrul persoanelor cave au participat la acest proces: )
Documentatia disponibila la sediul institutiei nu a fost consultatd de nici o persoana.
b) un rezumat al problemelor, observagiilor i rezervelor exprimate de public pe parcursul

procesului de informare §i consuliare.

: : 1
Pe parcursul procesului de informarc si consultare 2 pub:hculua nu au fost semmalate
probleme, sesiciisi sau obiectiuni privind reglementirile urbanistice propuse.
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Etapa a I1l-a- Implicarea publicului in etapa aprobérii PUZ
Aceastd etapd se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordin 2701/2010 si
respectiv conform Legii 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica si a
legii 544/2011 privind liberul acces la informatiile de interes public cu modificarile si
completarile ulterioare.

Documentatia Plan Urbanistic Zonal supusi consultirii publice in etapa a-Ill-a va contine
avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr. 30/03.03.2025.

Etapa IV- Implicarea publicului in monitorizarea implementirii P.U.Z

Aceasta etapa se desfasoara dupa aprobarea prin HCL a Planului Urbanistic Zonal si se
supune Legii nr. 544/2001 privind liberal acces la informatii de interes public, cu modificarile
si completarile ulterioare. In acest sens vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitarilor,
conform Legii nr. 544/2001, plansa de reglementari urbanistice si regulamentul local de
urbanism reprezinta informatii de interes public.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Ordinul MDRT ar. 2701/2010 si, dupa
publicarea hui, fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau respingere a P.U.Z-
ului propus, in vederea respectéirii principiilor de dezvoltare urbana durabild si asigurdrii
interesului general. . ‘

Raportul va fi afisat la sediul Primariei Comunei Vinfu de Jos §i pe pagina de internet a
Primariei Comunei Vintu de Jos www.vintudejos.ro. la sectiunea Monitorul Oficial Iocal-Alte
Documente- Urbanism si Transparents Decizonald.
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. INTRODUCERE

1.1 Scopul studiului. Denumire obiectiv. Adresa amplasament

Prezentul studiu geotehnic se intocmeste conform NP 074/2022, la cererea
proiectantului, pentru documentatie faza P.U.Z.. In acest sens vor fi evaluate conditiile
geotehnice pentru calculul terenului de fundare si dimensionarea fundatiilor. Studiul geotehnic se
executi pentru proiect in faza unicd SG-U, conform temei primite de la proiectant.

Denumire obiectiv: Elaborare proiect faza P.U.Z. in scopul de: ,,ELABORARE PUZ IN
VEDEREA SCHIMBARII FUNCTIUNII DE INDUSTRIE IN FUNCTIUNE DE COMERT SI
SERVICII CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”".

Adresa amplasament: Amplasamentul este situat in intravilanul loc. Vintu de Jos, str. Alba
lulia, nr. FN, judetul Alba, identificat prin C.F. nr. 80192 Vintu de Jos.

1.2 incadrarea preliminara in categoria geotehnica

Obiectivul vizat este elaborarea proiectului pentru P.U.Z. in scopul: ,ELABORARE
PUZ IN VEDEREA SCHIMBARII FUNCTIUNII DE INDUSTRIE IN FUNCTIUNE DE COMERT SI
SERVICII CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE’, care se incadreaza n categoria de importanta C
(normalé) - conform H.G. 766/21 noiembrie 1997 publicat in MO nr. 352 din 10 decembrie 1997
“Hotarare pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii” Anexa 3. In vederea
definirii preliminare a categoriei geotehnice s-a plecat de la urmétoarele conditii de teren:

Factorii de avut in vedere Descriere Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterana Fara epuizmente 1
Clasificarea constructiei dupa categoria de importanta Nomala 3
Vecinatati Fara riscuri 1
Acceleratia terenului 0,109 1
TOTAL 9
Categoria geotehnica 1

Conform punctajului calculat, lucrarea se incadreaza preliminar in categoria geotehnica
1, cu risc geotehnic redus. incadrarea s-a facut conform “Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii’, indicativ NP 074/2022.

MATCON GEOCAD S.R.L., CUI: 38668873, Nr. Reg. Com.:J32/11/2018, Tel: 0752 080750; e-mail: matcongeocad@gmail.com

Page4



MATCON GEOCAD S.R.L.

MAT Q N°* Societate comerciala de prestari servicii
GEQCAD

ll. DATE PRIVIND TERENUL DIN AMPLASAMENT

1.1 Geomorfologia si geologia regiunii

Vintu de Jos, jud. Alba este situat in partea centrald a térii, in bazinul inferior al vaii Sebesului, la
altitudinea de 240 m. Teritoriul este delimitat de Podisul Secagelor si dealurile piemontane ale
Sebesului si este strabatut de paralela de 45°57' latitudine nordica si de meridianul de 23°34'
longitudine estica.

In zona studiatd depozitele continentale mastrichtiene sunt delimitate de localititile
Vurpér - Paclisa - Ighiu - Barabant - Santimbru, pe malul drept al raului Mures si Teleac - Oarda de Jos -
Lancram - Sebes pe malul stang al raului Mures si de-a lungul albiei raului Sebeg (Codrea et
al., 2001, 2003, 2010a).

Unitétile structurale din aceasti zona au fost definite de Codrea & Dica (2005) si se intind pe
intervalul Santonian-Campanian-Aquitanian, cele mai vechi fiind: Formatiunea de Bozes,
Formatiunea de Vurpar, Formatiunea de $ard, Formatiunea de Ighiu, Formatiunea de Béraban{ iar cea mai
tanara fiind Formatiunea de Santimbru (fig.1).

Depozitele continentale cretacice din aceastd arie sunt atribuite Formatiunii de $ard fiind
caracterizate prin depozite rosii de campie aluviald in care se observa umpluturi ale vechilor
canale de curgere care alterneaza cu depuneri ale cdmpiei de inundatie. Depozitele de canal
sunt reprezentate prin nisipuri $i subordonat pietriguri, avand o arhitectura interna specifica
curgerilor Tmpletite, cu numeroase bare interne. Migratia in aval a barelor de nisip si pietris a
determinat in structura intem3 a corpurilor dominanta laminatiei oblic-concoidd. Se mai observa
depozite ale conurilor de crevasa, levee nisipoase sau siltice si depozite ale campiei de
inundatie reprezentate prin argile siltice (Codrea et al., 2001, 2003). Depozitele rosii expuse la zi
la Rapa Rosie si Répa Lancram care au fost atribuite "Formatiunii de Sebes" de varsta
?Eggenburgian-Ottnangian (Codrea & Dica, 2005). Materialul paleontologic colectat recent si
analiza micropaleontologica a unor blocuri de calcare eocene remaniate (Vremir et al., 2009;
Solomon et al., 2010; Solomon & Miclea, 2010) au determinat atribuirea varstei cretacice
superioare pentru aceste depozite si incadrarea in Formatiunea de Sard (Codrea et al., 2010b).
Vremir (2010) atribuie depozitele cretacice cuprinse intre Oarda de Jos-Lancram-Rapa Rosie-

Petresti la "Formatiunea de Sebes" echivalenté cu Formatiunea de Sard.
Zona Sebes-Vintu de Jos prezintd un regim subteran relativ bogat, mai ales in depozitele

cuaternare si neogene poroase. Acviferele sunt de tip freatic, situate la adancimi variabile (2-8
m Tn lunca), alimentate din precipitatii, scurgeri de pe versanti si infiltratii din rauri. n zonele colinare,

nivelul hidrostatic este mai adanc.

MATCON GEOCAD S.R.L., CUI: 38668873, Nr. Reg. Com.:J32/11/2018; Tel: 0752 080750; e-mail: matcongeocad@gmail.com
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I.2 Repere climatice, hidrologice si hidrogeologice

Clima.
Localitatea Vintu de Jos, jud. Alba se incadreazéd in zone de climat submontan cu
temperaturi moderate de tip climatic |.
Urmatoarele aspecte de ordin climatic trebuie cunoscute atunci cand se proiecteaza o
construciie:
- Ploi maxime: conform STAS/940-73, Ploi maxime se incadreaza in ,zona 18"
- incarcari date de zapada: in conformitate cu ,Cod de proiectare — Evaluarea actiunii
zapezii asupra constructiilor”, CR 1-1-3/2012, amplasamentul se incadreaza in ,zona 1.5” a

valorii caracteristice a incarcarii din zipada pe sol (interval de recurentd IMR = 50 ani).

MATCON GEOCAD S.R.L., CUI: 38668873, Nr. Reg. Com.:J32/11/2018; Tel: 0752 080750; e-mail: matcongeocad@gmail.com
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- incércari date de vant: valoarea de referinta a presiunii dinamice a vantului pentru zona
de studiu, go in kPa, avand IMR = 50 de ani, este de 0.4, conform ,Codului de proiectare,
Evaluarea aciunii vantului asupra constructiilor’, indicativ CR-1-1-4/2012.

- Temperatura medie anuala: ~9.3°C.

- Precipitatii: ~568 mm/an.

1.3 Adancimea de inghet.

Definita conform STAS 6054/1977, adancimea de inghet in zona amplasamentului
investitiei este de cca 0,80 - 0,90 m, de la nivelul Ts/Tn, actual, valorile prezentate referindu-se
la situatiile extravilane.

1.4 Zonalitate seismica

Valoarea de varf a acceleratiei terenului, pentru proiectare este ag= 0.10 g (Fig. 2) si
valoarea perioadei de colf, Tc = 0.7 sec (cod P100/1-2013) (Fig. 3). Unde ag reprezinta
acceleratia terenului pentru proiectare pentru evenimente seismice avéand intervalul mediu de
recurentd IMR = 225 de ani $i 20% probabilitatea de depésire in 50 de ani in zona studiata iar Te
reprezinté granita dintre zona (palierul) de valori maxime in spectrul de accelerafji absolute si zona
de valori maxime in spectrul de viteze relative, si se exprima in secunde.

Figura 2: Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani
si 20% probabilitate de depasire in 50 de ani.
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) Figura 3: Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioada de control (colf), Tc a spectrului de
raspuns.
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II.5 Istoricul antecedentelor terenului.

Nu se cunosc probleme semnificative ale acestuia.

11.6 Vecinatati.

in vecinatatea amplasamentului nu sunt constructii care sa fie afectate de prezentele

constructii propuse.

II.7 incadrarea obiectivului in zone de risc

Conform prevederilor legii 575/2001 (Lege privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national — Sectiunea a V-a, zone de risc natural. publicatd in M.O. nr 726/2001)
pentru amplasamentul situat in loc. Sebes, se stiu urmatoarele:

- Cutremurele de padmant - in conformitate cu anexa nr. 1, loc. Sebes, se incadreaza in
zona cu intensitatea seismici pe scara MSK este 6, cu o perioada de revenire de cca. 50 ani

(conf. SR 11100/1-92) (Fig. 4).
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Figura 4: Planul de amenajare a teritoriului national sectiunea a V-a —Zone de risc natural: Cutremure de pamant.
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< Alynecéri de teren - in conformitate cu anexa nr. 6, loc. Sebes, se incadreaza Tn zona
cu potential medlu spre ridicat de alunecare (Fig. 6). Amplasamentul studiat nu prezinta risc de
alunecare, fiind orizontal.
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lll. REZULTATELE CERCETARII GEOTEHNICE DE TEREN

l1l.1 Metodologia de lucru

Prezenta lucrare a fost realizata in mai multe etape dupa cum urmeaza:

v documentare asupra amplasamentului;

v investigatie preliminara;

v realizarea forajelor,

v stabilirea nivelului hidrostatic;

v interpretarea rezultatelor si elaborarea studiului geotehnic dupa normele in vigoare.

llI.2 Intervalele de timp in care s-a desfasurat activitatea

Conform Tabel 1.1 din NP 074/2022 (Cerinte cu caracter minimal privind interdistanta
dintre forajele geotehnice si numarul acestora), s-au efectuat doua Foraje geotehnice F1, F2 in

regim uscat, mecanizat pe amplasamentul studiat pana la adancimea de 6,0 m in data de 8

18.07.2025, pentru prospectarea terenului de fundare si determinarea caracteristicilor fizico-

MATCON GEOCAD S.R.L., CUI: 38668873, Nr. Reg. Com.:J32/11/2018; Tel: 0752 080750; e-mail: matcongeocad@gmail.com
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mecanice ale stratelor ce alcatuiesc terenul de fundare.
Studiul geotehnic a fost elaborat in intervalul 18.07.2025 - 20.07.2025.

1.3 Analiza preliminara si prospectiunea geotehnica prin foraje

Explorarea in adancime a amplasamentului studiat s-a facut cu ajutorul a doua foraje F1, F2
de control pe zona propusa spre edificare pana la adancimea de 6,0 m.
Amplasamentul cercetat este situat in intravilan loc. Vintu de Jos,str. Alba lulia FN,
judetul Alba, identificat prin C.F. nr. 80192 Vintu de Jos.
Stratificatia terenului:

Forajul 1:
< 0.00 (fatd de cota terenului natural) - 0.70 m --> Umpluturi de provenientd cunoscuta
realizate organizat si contindnd sol vegetal si umpluturi necompactate initial, cu o vechime mai mica
de 5 ani;
< 0.70 m—6.00 m --> Argila prafoasa nisipoasd maronie cu intercalatii grezoase plastic
consitentd, activa din punct de vedere al contractiei-umflarii, sensibil la inghet-dezghet,
Forajul 2:
< 0.00 (fatd de cota terenului natural) - 1.00 m --> Umpluturi de provenientd cunoscuta
realizate organizat si continand sol vegetal si umpluturi necompactate initial, cu o vechime mai mica
de 5 ani;
< 1.00 m—6.00 m --> Argila prafoasa nisipoasé maronie cu intercalatii grezoase plastic

consitenta, activa din punct de vedere al contractiei-umflarii, sensibil4 la inghet-dezghet;

lil.4 Nivel hidrostatic

Apa subterana a fost interceptata sub forma de infiltratii la 0 adancine de 5,00 m.

IV. EVALUARE GEOTEHNICA

IV.1 incadrarea in categoria geotehnica
Terenul de fundare, constand din argild prafoasd nisipoaséd maronie cu intercalatii grezoase
plastic consitenta, activd din punct de vedere al contractiei-umflarii, sensibila la inghe{-dezghet, fost
incadrat la un teren mediu de fundare (Tabel A.2 - NP 074/2022) cu punctaj specific egal cu 3 —
(Tabel A.4 - NP 074/2022).
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Apa subterana a fost interceptata in cadrul lucrarilor de foraj la adancimea de -5,00 m, in
consecinta punctajul specific va fi 1.

Importanta constructiei este incadrata in categoria de importantad C “normald” si avand un

punctaj specific 3.

Vecinatatile constructiei nu prezinta nici un risc prin executia noi constructii, deci punctajul
specific va fi 1.

Acceleratia terenului este ag= 0.10 g si in consecinta punctajul specific va fi 1.

Punctajul final privind incadrarea lucrarii intr-o categorie geotehnicd (Tabel A.5 - NP
074/2022), este 9, deci rezultéd categoria geotehnica 1.

Factorii de avut in vedere Descriere Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterana Féra epuizmente 1
Clasificarea constructiei dupa categoria de importanta Nomala 3
Vecinatati Fara riscuri 1
Acceleratia terenului 0,10g 1
TOTAL 9
Categoria geotehnica 1

Conform punctajului calculat, lucrarea se incadreazi in categoria geotehnica 1.
Tncadrarea s-a facut conform “Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructi’,
indicativ NP 074/2022.

IV.2 Evaluarea presiunii conventionale i a parametrilor fizici, conditii de
fundare

Pentru stratul de argild prifoasd nisipoasa maronie cu intercalati grezoase plastic
consitentd, activd din punct de vedere al contractiei-umflarii, sensibild la inghet-dezghet
valoarea de baz a presiunii conventionale poate fi considerata 220 kPa.

Peonv S-a calculat conform, NP 112/2014 (Normativ pentru proiectarea structurilor de

fundare directa, Anexa D, Tabel D.5) si este valabil pentru adancimea de fundare fatd de
nivelul terenului sistematizat D = 2.0 m si fundatii avand latimea télpii 8 = 1.0m.

Pentru alte I4timi ale talpii fundatiei sau alte adancimi de fundare presiunea conventionala

(Pconv) se calculeaza cu relatia:

Pconv = Peonv + Cs+Cp kPa, unde:

MATCON GEOCAD S.R.L., CUl: 38668873, Nr. Reg. Com.:J32/11/2018; Tel: 0752 080750; e-mail: matcongeocad@gmail.com

Page 1 2



MATCON GEOCAD S.R.L.

MAT Q N° Societate comerciala de prestari servicii
GEQCAD

Pconv— valoarea de baza a presiunii conventionale pe teren; CB -

coeficient de corectie pentru |atimea talpii fundatei (kPa); CD -
coeficient de corectie pentru adancimea fundatei (kPa);

< Adancimea minimé de fundare este Dmin = 1,20 m fata de c.t.n. adancime ce asigura
protejarea pamantului de sub talpa fundatiei impotriva variafiei sezoniere a umiditatii.

IV.3 Stabilitatea generala si locala

Nu au fost observate probleme de stabilitate in aceasta zona terenul fiind lipsit de accidente
structurale, amplasamentul este localizat pe o suprafata in pantd medie de 2-4% cu inclinatie de
la sud spre nord.

Terenul de fundare poate fi imbunatatit cu perna de balast in cazul in care se doreste o
presiune conventionald mai mare.

V. CONCLUZII S| RECOMANDARI

V.1 Concluzii

Obiectivul temei de cercetare este elaborarea proiectului pentru autorizarea lucrérilor de:
“ELABORARE PUZ IN VEDEREA SCHIMBARII FUNCTIUNII DE INDUSTRIE IN FUNCTIUNE
DE COMERT S| SERVICII CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”.

Amplasamentul este situat in intravilanul loc. Vintu de Jos, nr. FN, judetul Alba, identificat
prin C.F. nr. 80192 Vintu de Jos.

in scopul determinrii naturii si parametrilor geotehnici ai terenului, precum si a prezentei
apei subterane, s-au executat dou[ Foraje F1, F2 cu adéncimea maxima de 6,00 m.

Pamanturile interceptate sunt reprezentate de argile prafoase nisipoase maronii cu
intercalatii grezoase plastic consitente, active din punct de vedere al contractiei-umflarii.

Apa subterana a fost interceptata la o adancmine de 5,00 min stratul de nisip cu pietrig.

V.2 Recomandari

in cazul in care la cota de fundare apar straturi plastic moi, nedepistate prin lucrarile de
prospectare, acestea se vor excava integral.
e talpa fundatiei va patrunde cel putin 50 cm in stratul bun de fundare.
« locul ales pentru constructie s fie bine curétat si nivelat, nu se permite stagnarea apei in
sapaturile de fundare.

Page 1 3
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e executarea trotuarelor se va face cu inclinatie spre exterior.
e apele de ploaie se vor indeparta cat mai departe de constructie, prin burlane si rigole
special amenajate, spre paraul aflat in imediata vecinatate.

e la proiectare se va tine cont de normativul P-100-1/2013 din care rezultd faptul ca
seismicitatea este de gradul V zona “D” avand ag = 0.10g si Tc = 0.7 s.a.

o adancimea de inghet dats de STAS 6054/77 este de 0,90 m.

In aceste conditii proiectul se poate autoriza mai departe la faza D.T.A.C. si a se executa
din punct de vedere al exigentelor geo cu condifile de fundare si cu valorile de calcul
prezentate mai sus.

Se recomandi ca toate umpluturile de pe santier din vecinatatea fundatiilor, (lucrarilor
subterane de utilitati, cat si cele de sub zonele exterioare care se vor acoperi), sa fie executate din
material local (balast si piatra spartd), compactate in straturi succesive de maxim 20-30 cm dupa
compactare; compactarea se va efectua cu compactoare mecanice. Pentru umpluturile de
rezistentd de sub suprafetele betonate va fi necesara in prealabil stabilirea parametrilor
corespunzitori de compactare (incercarea Proctor) pe probe de materiale care efectiv vor fi
folosite pe santier.

Pe parcursul lucrarilor de sépaturi si umpluturi vor trebui a fi urmarite starea, respectiv
calitatea terenului de fundare si parametrii referitor la umpluturi conform normelor tehnice in
vigoare.

Noti: CONFORM NORMATIVULUI NP 074/2022 PRIVIND DOCUMENTATIILE GEOTEHNICE PENTRU
CONSTRUCTII LA FAZA P.U.Z. NU NECESITA VERIFICARE Af.

Intocmit:
Inginer geolog: Adrian-loan MATEIU
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V.3 PLAN DE iNCADRARE iN ZONA

Stauini

Parau lui
Mihai

V}intu‘ de Jos
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V.4 PLAN DE SITUATIE
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V.5 FISA CU STRATIFICATIA FORAJULUI F1

Cota foraj ,§‘ - e Cotl proba
F. |NM. 3B | Sttificasa SDENUM‘RE(‘)"R fel | F. [N.M.
0.00 | 0.00 § TRATURIL probei | 0.00 | 0.00
1 2 3 4 5 6 7 8 9
0.00 F1
R e Ao Umplutur de provenicafl cunoscuth
] <5 ] resizat rganiznt g cominknd ol vogetal
-1.0.70 0.70 "g; 7*4’:.\4 ® gl g umpluturi nccompactate initial, cu o
- vechime mai micl de 5 ani
7 Argild prifoesi nisipoesd maranie
== cu intercalstii grezoase plastic
B consitent, activil din punct de
il vedere al contractiei-umflarii,
g sensibili la inghef-dezghet
“1530 5.30
Intocmit
Inginer geolog Mateiu Adrian-loan
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V.6 FISA CUSTRATIFICATIA FORAJULUI F2
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= vedere al contractiei-umflarii,
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Intocmit
Inginer geolog Mateiu Adrian-Ioan
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MEMORIU GENERAL
aferent
PLANULUI URBANISTIC ZONAL

“ELABORARE PUZ IN VEDEREA SCHIMBARII FUNCTIUNII DE INDUSTRIE IN FUNCTIUNE DE
COMERT Si SERVICII CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

e DENUMIRE LUCRARE: ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA SCHIMBARII FUNCTIUNII DE
INDUSTRIE IN FUNCTIUNE DE COMERT SI SERVICII CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

e NUMAR PROIECT: 08/2025
e BENEFICIARI: S.C. EXCLUSIV GRAND HALL S.R.L.
e ADRESA OBIECTIV: Loc. Vintu de Jos, C.F. 80192, str. DJ 107C -nr FN jud
e FAZA: P.U.Z ,
 PROIECTANT GENERAL: ""
EDIL PROIECT CONSTRUCT S.R.L., Str. 1 lunie, bl. C19, ap 2 Brad Jud
o COLECTIV ELABORARE, SUBPROIECTANTII, COLABORATORI : ) \
- SEF PROIECT : lect. univ. dr. urb. Liviu Veluda — _ -
- URBANISM : urb. Cristian Radulescu T
e DATA ELABORARII: martie 2025

1.2 OBIECTUL P.U.Z.

Solicitari ale temei program

Elaborarea prezentului Plan Urbanistic Zonal presupune o analizd complexa si in
perspectiva a problemelor urbanistice ale zonei, avand in vedere prevederile temei de proiectar
e intocmite cu beneficiarii lucrarii.

Prin tema de proiectare stabilitd de citre beneficiar impreund cu proiectantul se
propune intocmirea unei documentatii pentru ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA SCHIMBARII
FUNCTIUNII DE INDUSTRIE IN FUNCTIUNE DE COMERT SI SERVICI CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE.

Se propune crearea unei zone cu functiunea dominanté de comert si servicii, iar in
subsidiar de functiuni complementare acesteia ca: zone de recreere in aer liber.

In continuare zona studiati va fi denumita UTR: “U.T.R.71_CS “ (ZF10, SZF10_3_1 si
SZF10_3_4, HILUCS_N33_1_3si3_4_3).

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitétii, pentru zona studiata

Terenul studiat este amplasat in intravilanul comunei Vintu de Jos si este reglementat
prin documentatia de urbanism PUG 21/2012, aprobata prin HCL 18/31.03.2021, ca avand
functiunea “industrie”. Acesta are suprafata totald de 17601,00 mp, Tnscris in C.f. 80192-UAT
VINTU DE JOS.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z
P.U.G. 21/2012 U.A.T. Vintu de Jos intocmit de citre S.C. CAPITEL PROIECT in anul 2002.
Alte planuri urbanistice zonale si de detaliu din amplasamente vecine — nu exista
Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.




- Studiu geotehnic
- Ridicare topograficd a terenului studiat.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Date privind evolutia zonei

Lotul studiat se afla in intravilanul comunei Vintu de Jos, cu acces direct atat din drumul
judetean DJ 107C, situat pe latura nord-vestici a proprietatii, cat si din drumul de exploatare
situat pe latura sud-estica a acestuia.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localittii

Zona din care face parte terenul care genereaza P.U.Z., conform P.U.G. aprobat,
reprezinta trupul 2 de intravilan al comunei Vintu de Jos, alcituind Unitatea Teritoriald de
Referintd numdrul 65 (UTR 65) — Zon4 activititi economice, Industrie, Depozitare, Logistica,
parte a Zonei Functionale PS — Zona de activitati productive, SubZona Functionald Psi — Zona
unitatilor predominant industriale.

in ultimii 10 ani, zona nu a suferit modificari esentiale, majoritaea terenurilor ce o
alcatuiesc avéand, in continuare, destinatia agricol-arabil, iar pe terenurile ale ciror destinatie a
fost schimbata se regasesc constructii ce addpostesc activititi de productie, depozitare, sedii
societati, comert, servicii etc. Ca urmare acestui fapt, se poate concluziona ci zona, prin
activitatile existente, respectd prevederile P.U.G. privind functiunea, insa din punct de vedere
urbanistic si economic, prin existenta majoritara a terenurilor agricole, aceasta este
subutilizata.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Ca pozitie fatd de localitate terenul studiat este localizat in intravilanul comunei Vintu de
Jos, pe DJ 107C, FN facand parte din trupul 2 al intravilanului existent.

Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in
domeniul edilitar, servirea cu instititutii de interes general etc.

Zona este in proximitatea trupului principal al UAT Vintu de Jos, avand, datorita
drumului judetean DJ 107C, care reprezintd principala artera de circulatie a localitatii, o
accesibilitate foarte bun atat dinspre centru cat si dinspre municipiile Alba lulia si Sebes.

Din punct de vedere al echipdrii tehnico-edilitare, in zona, nu este prezentd decat
reteaua de alimentare cu energie electricd, celelalte retele urmand a se dezvolta in viitorul
apropiat.

Zona se afld in raza de servire a institutiilor de interes general.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica,
relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

1. Amplasament
Amplasamentul propus se afla situat in loc. Vintu de Jos, Str. DJ 107C, FN.

Amplasamentul este situat in intravilan (trup 2). Clima este temperat-continentald, nu existd
fenomene naturale deosebite.




2. Morfologia terenului

D.p.d.v. al geomorfologiei majore, comuna Vintu de Jos si implicit, amplasamentul
cercetat se incadreaza in aria depresionara a Culoarului Muresului care, cu cele dous segmente
ale sale, cunoscute sub numele de “Culoarul Orastiei” si respectiv, “Culoarul Alba lulia — Turda”
separd local, Podisul Secaselor (subunitate a “Depresiunii Colinare a Transilvaniei”) de
extremitatea sudica si sud-esticd a M-tilor Metaliferi — Trasciu (masive montane apartinand
“Apusenilor de Sud”).

3. Geologia regiunii

Comuna Vintu de Jos, inclusiv terenul cercetat, se situeaza la limita sud-vesticd a marii
unitati geotectonice denumita Bazinul (Depresiunea) Transilvaniei. Aceasta a luat nastere in
timpul miscarilor geotectonice din faza laramic3 (sfarsitul mezozoicului) ca urmare a prabusirii
fundamentului din interiorul arcului carpatic. in timpul mezozoicului bazinul functioneazi ca o
zona de subsidentd care permite acumularea unei serii sedimentare groase cu o constitutie
litologica relativ uniforma. Subasmentul de suprafatd este constituit din depozite neogen
superioare (argile marnoase, nisipuri gresificate). Perioada cuaternars isi aduce aportul prin
depunerea discordant3 a sedimentelor aluvio-deluvio-proluviale cu o granuloclasare vertical de
la bolovanisuri si pietrisuri (in baza) pana la prafuri si argile la partea superioard a depozitelor
de terasa.

4. Hidrografia si hidrogeologia zonei

In zona amplasamentului [zona de luncé/albie majori comuna raurilor Mures, Ampoi si
Sebes], apele subterane se organizeaza ca acumuliri freatice de mai larga extindere, cantonate
fiind Tn masa aluviunilor cu granulometrie medie-grosiers, deasupra contactului acestora cu
roca de baza, cvasi-impermeabild, la adancimi variabile, de la sub 2.00-3.00m cu posibilitati de
ridicare a nivelului lor hidrostatic cu cca 1.20-1.50m, de la nivelul Tn actual, in perioadele cu
pluviozitate accentuata).

In cazul de fatd se considerd ca apele subterane din cadrul amplasamentului nu vor
putea afecta, permanent sau secvential, fundatiile obiectivelor in cauza si nici zonele lor cu
regim de subsol/demisol, daca acestora nu depasate cca 1.70 -2.50m de la nivelul terenului
natural actual, caz in care subsolurile/demisolurile in cauzé se vor hidroizola contra apelor de
infiltrare si vor fi prevazute cu pardoseli din beton si racorduri la canalizare (pentru subsoluri de
adancime mai mare, se sugereazd adoptarea de hidroizolatii de tip cuv3, pani la adancimea
anterior mentionata, de la nivelul terenului natural actual).

5. Seismicitate

Conform prevederilor Codului P100-1/2013 privind zonarea teritoriului perimetrul
cercetat se inscrie din punct de vedere al valorilor de varf ale acceleratiei terenului cu valori
ag=0.10g si Tc=0.7sec.

6. Adancimea de inghet

Adancimea de inghet este de 0.80 -;- 0.90 m de la nivelul terenului natural sau
sistematizat,

7. Riscuri naturale

Nu sunt identificate si semnalate in zona studiata.

2.4. CIRCULATIA
Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare,

navale, aeriene, dupa caz
Dezvoltarea pe etape a tramei stradale trebuie sa tind seama de traseul major propus
prin documentatiile de urbanism anterioare si de posibilitatea dezvoltdrii acestuia prin trasee

stradale secundare.




Capacitati de transport, greutiti in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesititi de modernizare a
traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului in
comun, intersectii cu probleme, prioritati

In zona predominant este transportul rutier.

Se impune proiectarea unor circulatii auto si pietonale pe proprietate si racordarea
acestora la circulatia publicd astfel incat pe/de pe proprietate s3 respecte prevederile legislatiei
sia normativelor in vigoare.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Categorie de folosinta a terenului studiat: teren agricol-arabil

Categorie de folosinta a terenurilor din zon4: teren agricol-arabil, industrie -
depozitare, servicii,

Relationari intre functiuni

Functiunile propuse prin “UTR_CS, comert si servicii” nu genereaz4 conflicte cu
functiunea predominanta a zonei.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Suprafata de teren studiata este liberd de constructii si are potential mare pentru
dezvoltarea functiunii propuse.

Asigurarea cu spatii verzi

Tinand cont de functiunea propus3, se vor amenaja si realiza de spatii verzi plantate cu
vegetatie medie si inaltd, conf. Legii.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiatd sau in zonele vecine

Zona nu prezinta riscuri naturale

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

2.6.1. Alimentarea cu apa, canalizare si gaze naturale

In prezent in apropierea zonei studiate nu exista retea publica de apa si canalanalizare.
Acestea vor fi rezolvate local prin realizarea unui put forat si a unui vas ecologic vidanjabil.
Totodatd din cauza lipsei retelei de alimentare cu apa, va trebui asiguratd o rezerva de ap3
pentru inteventie in caz de incendiu.

In zonad sunt prezente retelele de energie electricd, gaze naturale.

2.6.2. Alimentarea cu energie electrica

- energie electrica LEA 0.4 kV

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Zona nu prezintd probleme de mediu.

Relatia cadrul natural - cadrul construit

Nu sunt prevazute nici un fel de masuri de reabilitare a terenului, neexistédnd din acest
punct de vedere disfunctii majore.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice

- nu este cazul B
Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatii si din categoriile

echiparii tehnico edilitare, ce prezinta riscuri in zona
- terenul este este grevat de urmatoarele zone de protectie (plansa U03-Reglementari
Urbanistice):




v pe latura de nord-vest — zona de protectie a LEA 20kv
o limita exterioara a acesteia constituie si alinierea
(retragerea minima obligatorie) a constructiilor pe proprietate
v’ in ultima tremie a terenului studiat, paralel cu latura de sud-est — zona de
protectie a magistralei de gaze naturale
o limitele exterioare ale acesteia constituie
retragerea minima obligatorie a constructiilor fata de magistrala de gaz — TRANSGAZ,
Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesit3 protectie
Terenul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in zona de protectie a
acestora.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Puncte de vedere ale populatiei

Consultarea populatiei, efectuata prin expunerea planselor pentru consultare publica si
analiza in Consiliul local conf. HCL 28/2011 in curs de derulare.

Punct de vedere al elaboratorului documentatiei privind solicitarile beneficiarului si
felul cum urmeaz3 a fi solutionate acestea in cadrul PUZ.

Prin prezentul P.U.Z se propune, pentru terenul studiat, schimbarea functiunii de
industrie, in functiune de comert si servicii cu functiuni complementare prin crearea, in
concordanta cu P.U.G.-ul aprobat, a unei unitati teritoriale de referintd pentru comert si servicii
-U.T.R.71.CS

Totodata prin tema se solicitd stabilirea reglementarilor pentru desfasurarea activitatii
dorite, in vederea obtinerii tuturor autorizatiilor si acordurilor necesare functionarii.

3. PROPUNERI DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Stratificatia terenului
Pentru cercetarea stratificatiei terenului si a caracteristicilor sale fizico mecanice pe
amplasamentul propus, au fost analizate datele geotehnice furnizate de lucrérile de teren
executate anterior in zonele limitrofe, ce au pus in evidenta urmatoarea succesiune de straturi:
e insuprafata sol vegetal cafeniu argilos-nisipos cu rdspandire generald avand o grosime
de 0.60-0.70 m;
e urmeazd formatiuni deluviale de granulozitate find reprezentate prin argile prafoase
cafenii rogcate, argile nisipoase cafenii ce se dispun transgresiv si discordant peste
aluviunile detritice grosiere de pietris cu nisip si bolovanis.

3.2. CONCLUZII S| RECOMANDARI

Avandin vedere stratificatia generald estimativa a terenului si proprietatile fizico-mecanice
ale straturilor; tindnd seama de regimul de Tnaltime al constructiei de celelalte date puse la
dispozitie de proiectantul general si de prevederile Normativ NP 112-2014 recomandim
urmatoarele:

e strat de fundare estimativ: complex argilos préfos: argile prafoase cafenii-roscate
plastic consistent—vartoase ;

e adancimea minima de fundare:
Dfmin=_0.90-1.00m de la cota terenului natural actual ce asigurd adancimea de inghet
conform STAS 6054/84 si o incastrare minima de 0.20m in terenul de fundare
recomandat.




* Presiunea conventionali calculat3 in conformitate cu prevederile normative
NP112/2014, anexa D, pentru fundatii cu latimea talpii B=1.00m siadancimea de
fundare Df=-2,00m de la nivelul terenului natural: Pconv (de baza) = 280-300 kPa
Pentru alte latimi ale télpii sau alte adancimi de fundare, presiunea conventionali va fi
corectata in conformitate cu anexa D;

3.2. PREVEDERI ALE PUG

In prezent in P.U.G.-ul comunei Vintu de Jos, pentru zona din care face parte terenul
studiat, existd urméatoarele prevederi:
Unitate teritoriald de referintd: U.T.R. 65;
zona functionala: zoni de activitati productive (PS);
subzond functionald: zon3 unititi predominant industrial (Psi);
procent maxim de ocupare al terenului: 60%;
coeficient volumetric maxim de utilizare al terenului: 2;
indltimea maxima a cladirilor: Rh max = 15.00m — pentru cladiri de
birouri si celelalte constructii fars caracter industrial, regimul de
indltime este P+2 (12.00m);
v suprafata minima total3 a spatiilor verzi: 20%.

KRN SKK

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Cadrul natural prezints valente moderate, pe latura de nord-vest, pe apoximativ 25% din
suprafata, terenul prezent4 pe alocuri o declivitate de maxim 7%, in rest acesta fiind plat.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Organizarea circulatiei si a transportului in comun

Circulatia majora in zon4 se va desfisura pe DJ 107C, care este partial modernizat, in
sensul in care, acesta trecand prin intravilanul localitatii nu este prevazut cu trotuare, cee ace
pericliteaza circulatia pietonals .

Secundar se propune o circulatie interioars, racordata la drumul judetean, pe directia
transversala a terenului care si aibd dublu rol: facilitarea accesului pe proprietate si organizarea
circulatiei in interiorul acesteia.

Totodata se propune, in interiorul parcelei, pe latura de nord, realizarea unei parcari cu
0 capacitate de aproximativ 180-200 locuri.

Se impune intretinerea tramei stradale existente/propuse astfel:

Pentru toate caile rutiere se impun si urmatoarele reglementiri generale:

- modernizarea si racordarea corespunzitoare a zonei drumului de exploatare in care va
fi racordata colectoarea;

- marcarea si semnalizarea corespunzitoare;

- intretinerea periodica a caii de rulare, a santurilor si a lucrarilor de arta;

Alcdtuirea profilului transversal al drumurilor va urmarii:

- categoria traseului carosabil - ll-a;

- zona functionald pe care o stribate;

- dimensionarea corespunzatoare a c3ii rutiere;
- realizarea unui sistem rutier corespunzator.

Organizarea circulatiei feroviare
- nu este cazul

Organizarea circulatiei navale

- nu este cazul




Organizarea circulatiei pietonale

- se vor prevedea accesuri pietonale in incint3;

-s€ vor prevedea facilititi pentru circulatia persoanelor cu handicap care folosesc
mijloace specifice de deplasare dac3 este cazul.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Prin prezentul P.U.Z. in zona reglementati se propune:

Pentru terenul studiat se propune infiintarea unui “U.T.R._CS, comert si servicii” care se
incadreaza foarte bine cu celelalte activitati care se desfisoara in apropiere.

Fata de limita de nord-vest a proprietatii, constructiile se vor amplasa cu o retragere
minima de 12.00 m (limita data de LEA 20kv).

Fata de limitele laterale ale parcelei, constructiile se vor amplasa cu o retragere de
minim 10.00m fat3 de ambele laturi ale parcelei.

Fata de limita posterioari a lotului retragerea minima a constructiilor va fi de 10.00 m.

Regim maxim de Tniltime: P+2E

Tnéltime maxima: 12.00 m

Bilant teritorial propus

Teren inscris in C.f. 80192 Vintu de Jos

S. Total Teren = 17601,00 mp (100%)

S. Teren edificabil = 10801,73 mp (61.37%)

S. afectat de restrictii/retrageri 6799,27 mp (38.632%)

POT existent = 0.00% POT max. admis = 60.00%
CUT existent= 0.00 CUT vol. max. admis = 2

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARI| EDILITARE

3.6.1. Alimentarea cu apa si canalizarea apelor uzate menajere si alimentarea cu gaze
naturale

Alimentarea cu api

Alimentarea cu apa se va rezolva prin puturi forate pe fiecare lot si prevazute cu
hidrofor.

Canalizarea apelor uzate menajere

Canalizarea apelor uzate menajere se va rezolva in sistem individual prin amplasarea pe
parceld a unui bazin ecologic etans vidanjabil, dimensionat in raport cu activitatea desfasurata.
Detalierea retelei se va face la faza DTAC. Beneficiarul este obligat de a incheia un contract cu o
firmd autorizata in vederea vidanjarii.
3.6.2. Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va rezolva in sistem centralizat prin racordarea la
reteaua existent3 in zoni.

3.6.3. Alimentarea cu energie electric

Alimenatarea cu energie electricé se va face prin racordarea la reteaua existentd in zona.

3.6.4. Incilzirea
Tncalzirea spatiilor nou create se va face prin intermediul centralelor termice proprii care

vor functiona pe combustibil solid (lemn, peleti) sau gaz.




3.6.5. Salubritate
Colectarea deseurilor menajere se va face de catre firma de salubritate a localitatii pe
baza de contract.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

Inlocuirea actualei folosinte a terenului (teren agricol) cu “UTR_CS, comert si servicii”
conduce inevitabil la o crestere a factorilor de risc intr-o posibild poluare, insd mult mai mic3
decdt cea a functiunii propuse prin PUG (industrie). Totusi, tindnd seama de tehnologiile tot mai
performante privind alimentarea cu energie termica, centralele termice automatizate, surse de
energie termicd neconventional (solar3, eoliand), cat si de dorinta oamenilor de a-si proteja
propria zona in care isi vor desfisura activitatea, este de presupus o reducere a surselor
posibile de poluare.

Prevenirea producerii riscurilor naturale

- nu este cazul

Depozitarea controlata a deseurilor

Prin Regulamentul Local de Urbanism, beneficiarul va fi obligat sa colecteze deseurile
rezultate Tn pubele si s intocmeascs contracte cu o firm3 de salubritate pentru deseurile
menajere, plastic, metal, sticl etc.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidiri de maluri, plantéri de zone verzi etc.

In acceptiunea prezentului PUZ si Regulament se considers spatiu verde tot ceea ce nu
este construit, betonat sau dalat, indiferent dac$ este vorba despre spatii inierbate, peluzi sau
spatii gradind (zona in care ploaia se scurge in pamant) .

Organizarea sistemelor de spatii verzi

In afara de spatiile verzi descrise anterior in domeniul privat al beneficiarilor, nu se
poropun zone verzi pe domeniul public.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate

Nu este cazul

Refacerea peisagistica si reabilitare urbani

Nu este cazul

Valorificarea potentialului turistic si balnear dup3 caz

Nu este cazul

Eliminarea disfunctionalititilor din domeniul ciilor de comunicatie si a retelelor
edilitare majore

Nu este cazul.

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Prin prezentul P.U.Z. se propune: schimbarea functiunii de industrie in functiune de
comert si servicii cu functiuni complementare. Astfel, in concordanta cu P.U.G.-ul aprobat, se
creeaza o unitate teritoriald de referinta pentru comert si servicii - U.T.R.71_CS
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CAP. I. DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULU| LOCAL DE URBANISM

. Regulafne?tul local de Urbanism (RLU) aferent PUZ, reprezints o piesa de baz3 in
aplicarea PUZ, int3rind si detaliind reglementarile din PUZ. Prescriptiile Cuprinse in RLU

(permisiuni si restrictii) sunt obligatorij pe intreg teritoriy| Care face obiectu| prezentei
documenta;ii.

contine reglementsrile referitoare Ia utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor pe
teritoriul studiat, explicitand prevederile documentatiilor de urbanism si cuprinde norme
obligatorii pentry autorizarea executsrij constructiilor.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII R.L.U.
La baza elaborarij Regulamentului local de Urbanism (RLU) au stat urmatoarele:
o Planul Urbanistic General al Mun, Sebes si Regulamentul Local de Urbanism
0 Legea 350/2001 privind urbanismuj si amenajarea teritoriului, cu modificarile sj
completarile ulterioare;
0 Ordinul Ministeryl Dezvoltarii, Lucrsrilor Publice si Administratiei (MDLPA) nr.

904/2023 privind modificarea si completarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.

documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul viceprim-ministrului, ministrul dezvoltarii
regionale si administratiei publice, nr. 233/201s6.

0 H.G. 525/199s, republicats cu modificsrile si completarile ulterioare, privind
aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

© Metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal —
reglementare tehnics GM-010-2000 aprobats de M.L.P.T.L. in 2000;

o Ghidul privind modalitatile de aplicare a Regulamentului General de Urbanism
reglementare tehnics GM-007-2000 aprobats de M.L.P.T.L. in 2000; .

0 Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, cu

modificarile si completarile ulterioare; )
o Legea nr. 177/2015 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995
privind calitatea in constructii; _ o o
o Legea nr.7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara cu modificirile si
completdrile ulterioare;

o Legea nr.137/1995 privind protectia mediului;
© Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de

igiena si sanatate publics privind mediul de viat al populatiei. . o
O Acte legislative specifice sau complementare domeniului urbanismuiui si
amenajarii teritoriului, dintre care se mentioneaza ca principale.

3. DOMENIUL DE APLICARE
3.1 Domeniu de aplicare

Prevederile prezentului regulament de urbanism se vor aplica asupra zonei.stud/i\al;e mn
suprafati de 17601.00 mp, situatsd in com. Vint de Jos, str. Alba lulia (DJ107C), FN, jud. a

conform C.F. 80192-vintu_de_jos fiind situat in intravilanul localittii conform PUG aprobat.
Prezenta documentatie va studia din punct de vedere urbanistic terenul pe f:are? SF.

propune realizarea schimb3rii functiunii actuale cu o functiune nous si crearea une,: unitdti

teritoriale de referintd “UTR 71_CS - comert si servicii cu functiuni complementare”.




Prezenty| R.L.U. sevya aplica de citre:

5 Pt e . ..
: Arc::et:‘tantl. la intocmirea documentatnlor tehnice in fazele D.TAC P.Th si de executj

. roc . : -I.A.C,P.Ths ie;

u orrtatlle publice: I3 emiterea avizelor, acorduriior, autorizatiilor pentry construire;; si

Prezenty| Regu!aryent Local de Urbanism tine cont de Prevederile Planujy; Urbanistic
General 3} comunei Vintu de Jos (aprobat cy HCL nr. 18/2021).
3.3. Conditii de aplicare

3.3.1, Prevederile prezentuluij Regulament Local de Urbanism Permit autorizarea directs cy

3.3.2: Regulamenty) Local de Urbanism cuprinde si detaliazy Prevederile referitoare la
functiunea zonei, regimul de construire, iniltimeg maxima admiss, pProcentul de ocupare al
terenului (POT), coeficientu| de utilizare a| terenului {cuT), retrageri fats de aliniamet limitele
laterale s limitele Posterioare ale parcelei, caracteristic; arhitecturale a’le ciddirilor ac'cesuri si

materiale admise,

din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sou printr-o
dinamicd urband accentuats. Planul Urbanistic Zonal asigurd corelgreq
programelor de dezvoltare urband integratd o zonei cu Planul Urbanistic General,
{2) Planul Urbanistic Zonal Cuprinde reglementdri asupra zonei referitoare Iq:
{a) organizarea retelei stradale;
{b) organizarea arhitectural-urbanisticd in functie de caracteristicile Structuri
urbane;
{c) modul de utilizare ot terenurilor:
(d) dezvoltareq infrastructurii edilitare;
(e) statutul juridic si circulatia terenurilor;
(f) protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale
acestora.
(3) Elaborarea Pianului Urbanistic Zonal este obligatorie in cazul:
(a) zonelor centrale ale localitétilor;
(b) zonelor construite protejate si de protectie a monumentelor;
(c) zonelorde agrement si turism;
(d) zonelor/parcurilor industriale, tehnologice si zonelor de servicij:
{e) parceldrijor, petru divzarea in mai mult de tre; parcele;

f) infrastructurii de tronspors B
{a) zonelor cupuice restructurdrii sau regenerdris urbane;
(h) altor zone stabilite de autoritdtile publice locale din localitéti, potrivit legii.

o

(37) Prevederile din alineatul (3) nu se aplicd in situatia in care Planurile Uranistice



3.4.1. Prin Fierogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim
de construire, indltime maximd admiss, distante minime fatd de limitele parcelei, P.O.T,, C.U.T.
3.4.2, Derogirile din prezentul Regulament sunt admise in conditiile legii,

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A

TERENURILOR TN ZONA STUDIATA

o ——OR IN ZONA STUDIATA 5 )

4. REGULI cu PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATIl MEDIULY; S PROTEIAREA
PATRIMONIULU; NATURAL $i CONSTRUIT,

4.1 Terenuri Agricole in extravilan

Nu este cazul. Tereny! studiat se afl3 in extravilanul Municipiuluj Sebes.
4.2 Terenuri Agricole din intravilan

Terenul studiat are functiunea de agricol-arabil in intravilanyl comunei Vintu de Jos,
invecindndy-se pe doud laturi (nord-est si sud-vest) cu terenuri agricole-arabile, pe celelalte
doud laturi se invecineaza: - cu drum de exploatare (latura de sud-est) si cu strada Alba lulia DJ
107C (latura de nord-vest).
4.3 Suprafete impadurite

Nu este cazul.
4.4 Resursele subsoluluj

Nu este cazul.
4.5 Resure de apa si platforme meteorologice

Nu este cazul.
4.6 Zone cu valoare peisagistics si zone naturale protejate

Tn zona studiatd nu s-au identificat obiecte de patrimoniu natural sau construit care s3
necesite luarea unor masurj speciale pentru protejarea acestora.
4.7 Zone construite protejate
4.7.1. Zona nu prezints potential arheologic reperat.
4.7.2. Pentru orice lucrare in care sdpaturile conduc Ja descoperirea unor vestigii arheologice,



5. REGULI cy PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $1 APARAREA INTERESULY; PUBLIC,
5.1 Expunerea la riscuri naturale

Nu au fost identificate terenuri cu riscyri Naturale active.
5.2 Expunerea |3 riscuri tehnologice

Nu este cazyl.
5.3 Constructii cy functiuni generatoare de riscyri tehnologice

Nu este cazyl,
5.4 Asigurarea echiparii edilitare

In prezent in apropierea zonej studiate nu exist retea publics de apa si canalanalizare.
Acestea vor fi rezolvate loca| prin realizarea unui put forat si a unuj vas ecologic vidanjabil.
Totodats din cauza lipsei retelei de alimentare ¢y aps, va trebyij asigurats o rezervy de ap3
pentru inteventie n ca;z de incendiy.

Inzon sunt Prezente retelele de energie electrics, gaze naturale.

5.5 Asigurarea compatibilitatij functiunilor

Functiune Propusa “UTR_Cs, Comert si servicii” ny genereazd conflicte cy functiunea
predominants z zonei, ea fiind compatibils cy functiunea acesteija.

Autorizatia de Construire se va emite dups obtinerea avizelor de amplasament eliberate
de catre administratorij retelelor tehnico-edilitare si alte institutii abilitate conform legii si
pPrezentului Regulament. Executia, Propriu-zisa, a lucririfor va incepe dups eliberarea complets
a amplasamentu|yi si protejarea zonej santierului. Tn conformitate cy dispozitiile legale tn
vigoare, pe timpul executiei si al exploatirii lucrarilor proiectate, execytantul si beneficiary|
lucrérilor vor instala toate indicatoarele si mijloacele de protectie si de atentionare adecvate sj

lucrdrilor toate prevederile legale (cuprinse in legi, decrete, norme, stanc'lafde, ‘m.:rmative,
prescriptii tehnice, instructiunij, etc.) care vor fiin vigoare la fiata respectlv%z, p“nvrt-oare? la
protectia muncii, siguranta circulatiei si la prevenirea incendiilor, .precum sl_masunle si
indicatiile de detaliu Cuprinse n piesele scrise si desenate ale proiectantului. -

' Masurile si indicatiile din proiect nu sunt limitative, éxecutantul si beneficiarul urmand

Situatii de Urgent3 etc.) tindnd seama de situatia concrets a lucrrilor din timpul executiei sau

al exploatarii. . o . o .
Tntocmirea documentatiei pentru protectia muncii, siguranta circulatiei si prevenirea

incendiilor pentry perioada de executie a lucririlor, cade in sarcina executantulyi sisefacein

i lui de executie al organizarii lucrarilor., -

Cadru, To'lec'ttlizle locale aE’:ilitate §or Urmari executarea lusrdriior de construire,
utorits

fazele determinante conform programului d

functionarea obiectivului autorizat.



, In cazyl constructiilor, este

completats cy urmarirea specjajs periodics si in mod obligatoriy dup3 fiecare eveniment

Permanente say temporare,
5.6 Procentuy| de ocupare 3 terenuluj

Procentul de OCupare al tereny]yj {P.O.T.) Rropus prin PUZ este de 60%
5.7 Lucridri de utilitate publics

6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGER] MINIME OBLIGATORI}
6.1 Orientarea fatd de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu res Pectarea conditiilor sia
recomanddrilor de orientare fats de punctele cardinale, Prezentate in Anexa nr. 3 I3 H.G.
525/1996, Pentry toate categoriile de constructii se recomands orientarea astfel ncat s3 se
asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

6.2 Amplasarea fats de drumurile publice

Terenul pentru care este intocmit prezentyl Rgulament Local de Urbanism este limitrof
Cu strada Alba Iulia (DJ107C), stards din Care se face si accesy] pe parcels.

Autorizares executarii constructiilor ce addpostesc activitati caracteristice functiuniior
mai sus amintite este permiss, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate
conform legii.

Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice constructii si instalatii aferente drum urilor publice, de deservire, de
Intretinere si de exploatare.

Amplasarea constructiilor fatf de drumul public se va face cu o retragere de minim
3.00m;

Amplasarea indicatorilor rutieri si panouri de reclams:

e Realizarea say amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, a
oricdror constructii, accesuri, amenajari sau instalatii, in orice scop, fara s
periclita siguranta circulatiei, este permiss pe baza autorizatiei de construire si
doar in conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare
si/sau de acces in zona drumului public emise de administratorul drumului

respectiv;



Nu este cazy.

56: Amplasarea fats de c3j ferate din administraﬁa Companie; Nat
Nu este cazyl.

6.5 Amplasares fats de aeroporturj
Nu este cazy|.

6.6 Retrageri fats de fasia de protectie a frontiere; de stat
Nu este cazy|.

6.7.Amplasareg fats de aliniament,

Tn cazul clddirilor noi, acestea se vor amplasa astfel:

Fazal

¢ lotull -lap distants de min. 1450 m in lungul laturej din partea dreapta 3
proprietatii;

Proprietdtii;
6.8.Amplasarea fatd de aliniament pentru anexe
Anexele se vor amplasain aliniamentuy constructiilor principale dacs situatia o impune,
6.9. Amplasarea constructiilor n interiorul parcelei,

1. Se vor respecta prevederile articolului 2.2.2. din Normativul p118 privind distanta
minim3 intre cladiri, necesars interventiilor tn caz de incendiu, precum si conditiile pe
care acestea trebuie s§ [e Tndeplineascé;

2. Cladirile se vor amplasa in limitele edificabilului, conform plansei nr. U.03 Reglementsri
Urbanistice astfel:

-la nord - vest - fatd de aliniament — retragerea va fi de min 14.50 m n lungui
laturei din partea dreapta a proprietatii sila o distantd de min. 39.00 m in lungul laturei din
partea stangj a proprietatii;

-la sud —est, fatd de limita de proprietate —retragerea va fi de min. 10.00m;

-la nord- est, fata de limita de Proprietate - retragerea va fi de min. 10.00m.

-la sud - vest, fatd de limita de proprietate - retragerea va fi de min, 10.00m;

Tn zonele non aedificand; (zone de protectie) sunt premise:
Zona de protectie LEA 20 ky - sunt permise executarez de parcaje, platforme betonate
destinate circulatiei auto si pietonale, spatii verzi cu vegetatie joass.
Zona de protectie MAGISTRALA DE GAZ - TRANSGAZ - sunt permise executarea de spatii
verzi cu vegetatie joass si medie.
6.10. Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parcei3
e Distanta minim3 intre cladiri, in interiorul cdrora se desfisoars activitati care
Presupun nevoia de luming naturald, va fi egals cu jumatate din tnaltimea celei mai
inalte dintre ele, dar nu maj putin de 3.00m;
® Pentru clidirile in Care se desfisoars activitdti ce nu necesits luming naturalg,
distanta minim3 intre acestea va fi in conformitate cu nevoile pentru care au fost

construite aceste clidiri.
Amplasarea tuturor clidirilor pe parceld va res

de activitatea desfasuraty.

pecta prevederile Normativului P118 in functie



7. REGUL} cu PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORH.
7.1 Accesurj carosabile
* Conform art. 25 5i 26 din H.G. 525/199¢ Se vor asj
realizate din strada Alba jylia (DJ 107C), situats p
conform plansei nr, ug

una din Proprietatile invecinate;
7.2 Accesuri Pietonale
e Tn sensul prezentyjy; articol, prin accesuri pietonale se inteleg c3ile de acces pentry
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi; trotuare, alej pietonale, Piete/piatete, squaruyri

* Sevarealiza acces pietonal din strada Alba Iyjia (DJ 107¢).

e Seva asigura accesyl| nestingherit zj persoanelor cy dizabilitsti locomotorii de-a lungul
acceselor pietonale propuse,

8. REGULI cu PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
Tn scopul asiguriri calitdtii spatiulyj public, a protectiei mediului si sigurantei si sandtatii
locuitoril

unui proiect integrat, raportat la conditiongrile prezente ale contextului urban,
8.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitars existente

Sevacreao extindere prin care toate clddirile se vor racorda la aceste retele pentry asigurarea
acestor utilitdti necesare de |2 retelele edilitare publice. o .
Din cauza lipsei retelelor de apa si canalizare din zong, alimentarea cy apa si canalizarea

se va face individual pe fiecare lot.

Fiecare unitate va dispune de un spatiu in interiorul parcelej (eventual integrat in
clddire) destinat colectdrii deseurilor vacuate prin intermediul serviciulyi urban de saiubritate,
8.2. Realizarea de retele edilitare

Etapele ce trebuiesc urmate cu privire la utilittile urbane sunt:
® Comandarea studiilor si proiectelor pentru eliber



Certificatele de urbanism, in acest scop, se va solicita avizul societstii care administreazs
retelele respective.
Se revid urmdtoarele zone de protectie:
v 3.00m de o parte side alta diametruylyi exterior al putuiuj forat
(alimentare ¢y apa);
¥ 3.00mde O parte side alta 3 laturilor exteriore ale ciminuiy; {kistopf-
ului) bazinulyi ecologic vidanjabil (ca nalizare ape uzate menajere).
8.4. Reglementsri privind zonele de Protectie si sigurants aferente Capacitatilor electrice si
retelelor de distributie si alimentare cy energie electrics
FAZA |
Conform Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si sigurantd aferente
capacitatilor energetice {Ordin A.N.R.E. nr. 4/08.03.2007 modificat si completat cu Ordin
A.N.R.E. nr. 48/29. 11.2007) Cap. v - Delimitarea zonelor de protectie side sigurantd ale
capacitdtilor energetice, ldtimea zonei de protectie si de sigurant3 a liniilor electrice aeriene

este de:
v’ 24.00m (12.00 m stanga/dreapta din axuyl liniei) pentru LEA 20 kv.

9. REGULI cu PRIVIRE LA FORMA sI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCHI

8.1. Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren.

9.1.1. Parcelele sunt considerate construibile dacs respecta urmatoarele conditii:
* front minim: > 12.00 m;
® suprafatd minim&: > 1500.00 mp;
® raportul intre l3timea si adancimea parcelei sa fie de minim 1/3.

S8.1.2. Pe parcelele necostruibile, sub 1500.00 mp, conform prevederilor prezentului
articol, posibilitatea de construire a acestora va fi detaliatd prin P.U.D, cu conditia respect3rii

celorlaite conditii din prezentul Regulament.
9.1.3. Pentru proiectele Ce vizeza realizarea unor obiective de utilitate publicd, acolo unde sunt

S.1.4. Pentru parcelele afectate de supraldrgirea arterelor de circulatie, slinierea si

Caracteristicile tehnice ale noilor constructii se stabilesc tinand cont de profilul stradal maxim
tors (fmprsjmuire, parcaje, reieie



Loty construibil
® Toate loturile care fac obi

. Lotul nr.1 = 17601,00 mp

9.2. Inaltimea constructiilor
s Begim maxim de inaltime: P+2E, H maxim admis = 12m,
* In cazul in care nevoile de desfésurare a activity

® realizarea unor ansambluri compozitionale care s§ tins i itati
Sltull:“, de caracterul general al zoneij sj de arhitectura clidirijor din vecinitate cy Care se afl3 in
relatii de co - vizibilitate;

® aspectul clidirilor va exprima caractery| Si reprezentativitates functiunii si va
raspunde €xigentelor actuale ale arhitecturi europene de “coerents” si “elegants”;

suplimentare,

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRL.
10.1. Parcaje.
e Stationarea autovehiculelor necesare function3rii diferitelor activitdti se admite numai
in interiorul parcelei, deciin afara circulatiilor publice.

* Sevarespecta HGR 525/1996, Anexa 5, cu privire la nr. Minim de locuri necesare
desfasuririi activitatiilor.

10.2. Spatii verzi plantate.

¢ sevoridentifica, proteja §i pastra in timpul executirii constructiilor arborii
importanti existenti avdnd peste 4.00 metri indl{ime si diametru] tulpinii peste 15.00 cm; in
cazul tdierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetruyj unor spatii plantate
publice din apropiere;

e terenulcare nu este acoperit cu constructii, platforme sicirculatii va fi acoperit
CU gazon si plantat cu un arbore |3 fiecare 50 mp;

® serecomands ca minim 75% din zonele needificabile s fie amenajate ca spatii
verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite citre vecinitati; }
® TN zona cu terernuri sentrasiilc sc vor evita speciile care prin tipul de radacing pot
mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.
10.3. imprejmuirile R
Tmprejmuirile se vor realiza pe laturile fnvecinate cu alte loturi. Tmprejmuirea va fi opacs

siva avea o iniltime de max. 2,50m. Imprejmuirile ia stradd vor avea indltimea de maxim 2,50m
din care un soclu opac maxim 0,60m, partea superioars fiind transparentd sau opaca.



In situatia n care gardul va fi poyiti

lll. ZONIFICARE FUNCTIONALA
Zona Propusa ca “UTR 71_CS- comert si servigij cy functiunj complementare” se

compune din terenurile OCupate atat de activitati de comert si servicii cat sidin activitsti
complementare acestorsa, '

Utilizarile Propuse prin “yTR 71 _Cs- comert si servicii cy functiuni complementare”

A. UTILIZAREA FUNCTIONALA
1.Utilizr admise;
¢ constructii pentry comert, alimentatie publicd si servicii personale;

* birouri ale unor compani si firme, proiectare, Cercetare, &Xpertizare, consuitants si alte
servicii in diferite domenii;

® constructii si amenajari pentry €venimente publice si private;
® constructii si amenajari pentry loisir;

® parcaje;
* locuinte de serviciu pentry personalul care asigurs Permanenta sau securitatea
unitatilor,

2. Utilizari admise Cu conditionari:
e depozite si complexe vanzari €Nn-gros cu exceptia celor care utilizeazj substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale;
® depozite si complexe vanziri en-detail numai pentru produse care ny pot fi transportate
la domiciliu cy autoturismul propriu say cy taxi;
. @ constructii si amenajari pentru sport.

3. Utilizari interzise:

& orice fel de activitati si servicij industriale;

@ orice alte activitati, amenajari si constructii, decat cele de mai sus;

® se interzice amplasarea unitadtilor de invdtdmant prescolar, scolar si gimnaziai,
serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor pentry sport in interiorul limitelor
in care poiuarea depéseste CMA;

® se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu mentionate maj
sus;

¢ depozitare, in afara celei aferente activitatii comerciale;

® anexe pentru cresterea animalelor pentry productie si subzistents:

B. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
1. Procentul maxim de ocupare a terenuliui {POT)
P.O.T. maxim Propus = 60%.



addugarii de noj constructii, caleyly) facindu-se in mod obligatoriy Pe intreaga parcels sj
incluzing toate constructiile eXistente sj propuse

2. Coeficienty| de utilizare 3 terenuluij ( cuT)
C.U.T. vol. maxim propus = 2

Aceast3 reglementare e va aplica si in cazul extinderij constructiitor existente say aj addugirii
de constructii noj,

V. UNITAT| TERITORIALE DE REFERINTA
Conform Prezentului PUZ se va infiinta “UTR 71_CS- comert si servicii cy functiunj

a

complementare” se incadreazs foarte bine ¢y celelalte activitdti care se desfisoars in
apropiere.

Intocmit:
urb, Crizs\t\:a@/déufescu
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