ROMANIA

JUDETUL ALBA

COMUNA VINTU DE JOS .
COMPARTIMENT URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI SI LUCRARI PUBLICE
Nr.2045/H/7 din 03.03.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 30 din 03.03.2025

in scopul:
ELABORARE P.U.Z. N VEDEREA SCHIMBARII FUNCTIUNII DE INDUSTRIE iN FUNCTIUNE DE
COMERT $I SERVICII CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Ca urmare a Cererii adresate de " SC EXCLUSIV GRAND HALL SRL , prin dl.Gherghel Claudiu
Constantin cu domiciliul 2/sediul in judetul ALBA, municipiul/erasti/eemuna SALISTEA ,satul TARTARIA, cod
postal......cceeeen , strada GRUIETI, nr.124, bl....,sc.... et.....,ap.....telefon/fax:0741070200, inregistrata la nr. 2045/H
din 28.02.2025.

pentru imobilul-teren si/sau constructii - situat in judetul Alba, municipi/orasulicomuna VINTU DE JOS,
satul VINTU DE JOS , cod postal 517875, strada ALBA IULIA, nr. F.N., sau identificat prin (3): plan de incadrare
in zond, extras CF nr. 80192- Vintu de Jos, cu nr. cad. 80192, Extras de Plan Cadastral pentru imobilul cu IE
80192/Vintu de Jos .

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr.21/2012, faza PUG/PUZ/PUD aprobata prin
Hotararea Consiliului local al comunei Vintu de Jos nr. 18/31.03.2021 .

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii fucrarilor de constructii,
republicata cu modificarile si completarile ulterioare :

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

1. Imobil situat in intravilanul com Vintu de Jos, sat VINTU DE JOS, cu acces la strada Alba lulia
(DJ107A).

2. Natura proprietatii sau titlul asupra imobilului, cf. extras CF: proprietate privatad a numitei SC EXCLUSIV
GRAND HALL SRL ;

3. Servitutiile care greveaza asupra imobilului, dreptul de preemtiune, zona de utilitate publica — NU ESTE
CAZUL ;

4.  |Includerea imobilului in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de protectie a acestora —
NU ESTE CAZUL;

2. REGIMUL ECONOMIC:

1. Destinatia conform P.U.G. aprobat - Zona unitatilor predominant industriale UTR 65 — PSi ;

2. Folosinta actuala cf. extras : ARABIL (Steren = 17601 mp) ;

3. Reglementari ale adm. Publice centrale/locale cu privire la obligatiile fiscale ale investitorului - NU ESTE
CAZUL

4.  Alte prevederi rezultate din hotérarile consiliului local/judetean cu privire la zona in care se afla imobilul -
NU ESTE CAZUL ;

5.  Conf. Hotararii Consiliului Local al com. Vintu de Jos, HCL nr. 120 din 20.12.2024, terenul este situat in
localitate de rangul 1V, zona de impozitare ,,A” .

*1) Numele si prenumele solicitantului
*2) Adresa solicitantului






3. REGIMUL TEHNIC:
1. Informatii extrase din PU.G. si R.L.U aferent :

FUNCTIUNEA DE BAZA
— Activitati industriale productive de diferite profile (agro-industriale, industriale)
— activitdli industriale productive, IMM desfagurate in constructii industriale mari si medii,distribufia i depozitarea
bunurilor $i materialelor produse, cercetarea industriala
— anumite activitati comerciale cu profil industrial care nu necesitd suprafete mari de teren
— birouri ale companiilor
— parcaje
— alte functiuni compatibile cu caracterul zonei
— unitati agrozootehnice
FUNCTIUNI INTERZISE
— se interzice localizarea unitéilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea acesteia
— se interzice amplasarea unitdfilor de invatamant, scolar si gimnazial, a serviciilor publice sau de interes general i a
spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depaseste CMA
— seinterzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu din zona PSm
— orice alte functiuni care nu sunt compatibile cu caracterul zonei

2. Obligatii/costrangeri de natura urbanistica ce vor fi avute la proiectarea investitiei :

i) Regimul de aliniere a terenului si constructiilor faté de drumurile publice

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
— Amplasarea fata de drumurile publice a constructiilor ce adapostesc obiective industriale va avea in vedere asigurarea
accesului pietonal direct, a accesului carosabil de serviciu $i a parcajelor necesare in funcfie de specificul obiectivului,
fara stanjenirea circulatiei pe drumul public.
— Seva asigura o distanta fata de limita proprietatii la strada de minimum 10,00 metri.

i) Retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor faté de proprietatile vecine:

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

— cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele aldturate cu functiuni similare, situate pe limita de proprietate, in
cazul In care acestea nu prezintd incompatibilitati (trepidatji, risc tehnologic);

— in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta egala cu jumétate din
inéltime, dar nu mai putin de 6,00 metri;

— intoate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 6.00 metri;

— incazul cladirilor amplasate pe parcele situate cétre alte unitafi teritoriale de referintd, se interzice amplasarea cladirifor
pe limita parcelei cdtre aceste alte zone,

— se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din indltimea cladirii, dar nu mai putin de 6.00 metri fafa de
limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitati
teritoriale de referinta (in special servicii publice si locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul
solului .

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

— Cladirile vor fi amplasate astfel incét sa raspunda cerintelor de functionare in interiorul unitatii, in funcfie de activitatile
desfasurate in aceasta.

— Functiunile care apartin aceluiasi agent economic se vor amplasa pe cét posibil grupate in cadrul aceleagi cladiri, in
scopul asigurarii unui procent cat mai favorabil de ocupare a terenului .

— distanta intre cladiri va fi egald cu jumatate din Inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,00 metri;

— distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si/sau daca nu sunt
ferestre care s lumineze incaperi in care se desfasoara activitai permanente;

— Intoate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte norme tehnice specifice

fii) Elemente privind volumetria si/sau aspectul general al clédirilor in raport cu imobilele invecinate

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
— volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei §i cu vecinétéatile imediate;
— fatadele posterioare i laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;
— tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul cé acestea se percep din teritoriul inconjurétor, in special din cele
cu functiuni publice
— seinterzice utilizarea materialelor perisabile la invelitori si finisajele exterioare .
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IMPREJMUIRI
— imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaftimi de minim 2.00 metri din care un soclu de 0.60 m., si vor fi
dublate cu un gard viu. In cazul necesitétii unei protectii suplimentare se va dubla spre interior la 2.50 metri distanta,
cu un al doilea gard transparent de 2.50 m indltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori §i arbugti;
— portile de intrare vor fi retrase faté de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea
lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice .
SPATII LIBERE Sl PLANTATE
— orice parte a terenului incintei vizibilé dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, va fi astfel amenajata incét
sa nu altereze aspectul general al localitatji.
— suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori (nu arbugti) in proportie de minim
20% forméand o perdea vegetala pe tot frontul incintei;
— suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje i platforme functionale vor fi plantate cu un arbore (nu arbust) la
fiecare 200 mp;
— se vor prevedea plantatii inalte de arbori (nu arbusti) de minim 10m perimetral, care s& formeze o perdea de protectie.
— Ponderea minimé a spatiilor verzi din suprafata incintei va fi de 20% .

iv) inéltimea maxima admisa pentru constructiile noi (fotaldla comisé, la coamd, dupé caz) si caracteristicile
o volumetrice ale acestora, exprimate atat in nr. de niveluri, cat si in dimensiuni reale (metri)
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
— huva depasi 15m.
— pentru constructiile de birouri sau alte constructii fara caracter industrial/productiv regimul de inéftime va fi de maxim
P+2 (12m)

v) P.O.T. si C.U.T. raportate la suprafata de teren corespunzétoare zonei din parceld care face obiectul solicitarii:
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

— nu va depasi 60% ;
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

— huvadepasi 2

— pentru constructile de birouri sau alte constructii fara caracter industrial CUT-ul va fi de maxim 1.5

vi) Dimensiunile si suprafatele minime si/sau maxime ale parcelelor (in cazul proiectelor de parcelare);

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,DIMENSIUNI)

— pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de 2000 mp. i un front minim la strada de 40,00 metri.
Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decét cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activitati
productive. Dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor parcele anterioare (prin
schimb, instrainare, etc.) .

— dimensiunile vor fi stabilite in functie de necesitati, legislatje.

3. _Echiparea cu utilitati existente si referinte cu privire la noi capacitati prevazute prin studiile si documentatiile
anterior aprobate (apé, canalizare, gaze, energie electrica, energie termicd, telecomunicatii, transport urban, etc..)

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

— toate cladirile existente sau noi vor fi racordate la refelele publice de apd si canalizare $i se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intrefinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii
§i platforme exterioare;

— In momentul executdrii sistemelor centralizate de alimentare cu apa si canalizare in zond, proprietarul se obliga s&
racordeze constructia la acestea, conform regulilor impuse de Consiliul Local.

— Autorizarea racorddrii la reteaua de alimentare cu apa potabild a constructiilor se va putea face numai concomitent cu
rezolvarea, in sistem individual sau centralizat, a colectdrii apelor reziduale .

— Racordarea la reteaua de alimentare cu apé potabild se va putea face numai prin grija si cu cheltuiala beneficiarului /
proprietarulul, in momentul realizarii acesteia.

— racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

4, Circulatia pietonilor si a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare in zona, potrivit studiilor si
proiectelor anterior aprobate .

CIRCULATI! §1 ACCESE
— pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sé aiba acces dintr-o cale publica sau privaté de circulatie sau sa
beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o proprietate
— adiacents avand o latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor §i a
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mijloacelor de transport grele;
— accesele in parcele, din strézile de categoria | §i Il se vor asigura dintr-o dublurg a céilor principale de circulatie;

— se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice gi grele

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

— stationarea vehiculelor atét in timpul lucrérilor de constructii sau reparatii, cat $i in timpul functionarii cladirilor se
va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avénd prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie,
Incarcare gi intoarcere;

— In spatiul de retragere faté de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu conditia
inconjurarii acestora cu un gard viu avand indlfimea de minimum 1,20 m ;

— locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice si vor i plantate cu un arbore la 4 locuri de
parcare;

— Se impune un minim de 6 locuri de parcare,

321 REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM ( PUG ) $I RLU AFERENT

Cererea pentru realizare SCHIMBARII FUNCTIUNI! DE INDUSTRIE iN FUNCTIUNE DE COMERT $I
SERVICII CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, nu se incadreaza in P.U.G. aprobat, deoarece P.U.G. prevede
zona unitétilor industriale Psi, dar cererea se poate incadra in prevederile ART. 32%), alin. 1), lit. ¢) din LEGEA
Nr. 350/2001 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismului

Prin urmare , conform ART. 32%), alin.1), lit. ¢) din LEGEA Nr. 350/2001 din 6 iulie 2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismului

Prezentul certificat de urbanism POATE FI UTILIZAT pentru
INITIERE P.U.Z. IN BAZA AVIZULUI DE OPORTUNITATE

‘—n—.‘.. . n . AvEET) ) . x A
Scopul emiterii certificatului de urbanism conform pregizarii solicitantului, formulaté in cerere

1. Tnvederea analizei oportunltatu elaborarii P.U.Z. se va intocmi si depune la primarie o
documentatie compusa din plesele scrise $i desenate indicate de art. 32 alin. 3 din Legea 350/2001,
respectiv :

a) Piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde :
o prezentarea investitiei/operatiunii propuse,
e indicatorii propusi,
o modul de integrare a acesteia in zona,
e prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta,
e categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si
o categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale ;
b) Piese desenate, respectiv
e Incadrarea in zon3, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu,
»  Conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea : functiunilor, vecinatatilor, modul de
asigurare a accesurilor si modul de asigurare a utilitatilor .

2. Pentru identificarea oportunltatu planului de interes publlc se va initia ti realiza procedura de
informare/implicare a publicului in etapa pregatitoare cu privire la lntentla de elaborare PUZ conform art.
35 din Ordinul 2701/2010 inclusiv prin dezbateri publice.

3. PUZ se va putea elabora numai in cazul si dupa emiterea Avizului de oportunitate si cu respectarea

acestuia. Prin avizul de oportunltate se vor stabili urmatoarele:
o teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic zonal,

categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servitut;

indicatori urbanistici obligatorii- limitele minime si maxime ;

dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor;

capacitatile de transport admise;

acorduri/avize specific ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z. ;

obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare, consultare a

publicului

Acordurile si Avize necesare pentru P.U.Z. vor transmise prin avizul de oportunitate

Avizul de oportunltate impreuna cu plansa conceptul propus se vor anexa certificatului de urbanism ca

parte componenta a certificatului

6.  Informarea si consultarea publicului se va realiza in toate etapele de elaborare a P.U.Z. ¢f Ordinului
2701/2010 art. 35 - art.40 ;
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Avize PU.Z. :
— Aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura de specialitate responsabila cu urbanismul si
aprobat de Consiliul local Vinfu de Jos ;
— Avizul Consiliului local al comunei Vintu de Jos privind insugirea solutiei propuse;
— Aviz/acord administrator drum judetean (DJ107C) ;
— Avizul detindrilor de refele posibil afectate de lucréri (dupd caz) ;
— AvizAP.M ALBA;
— Aviz SNTGN Transgaz SA Medias;
— Avizul A.N. Apele Roméne - Administratia Bazinald de Apa Mures;
— Plan topografic vizat de OCPI ALBA si procesul verbal de receptie a lucrarii ;
— Studiu geotehnic ;
— Aviz privind Sdnatatea populatiei ;

Dupé avizarea si aprobarea PUZ se poate solicita certificatul de urbanism in vederea construirii si se poate
intocmi proiectul de executie a lucrdrilor de construire/desfiintare, in vederea obtinerii autorizatiei de
construire .

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/ desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucrari
de constructii .
4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului: -Agentia
pentru Protectia Mediului Alba (Alba lulia, str. Lalelelor nr. 7B, cod postal 510217);

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificaté prin Directiva
Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planusi si programe in legétura cu
mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze i sa decidd, dupa caz, incadrarealneincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfdgoard dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior
depunerii documentaljei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
In vederea salisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii
consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului §i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiel in acord cu rezultatele consultérii publice.
In aceste conditii:

Dup primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaludrii initjale a investitjei
5i stabilirii demarérii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de evaluare adecvata. In urma evaluérii iniiale a nofificarii privind intentia de realizare
a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului

in situatja in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului sifsau a evalurii adecvale, solicitantut are obligatia
de a notifica acest fapt autorititjii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cereril pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructji

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,solicitantul renunté la intentia de realizare
a investiliel, acesta are obligatia de a nolifica acest fapt autoritalii administratiei publice competente.

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele
documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizata..... copie cf. cu originalul);
c) D.TAC./D.T.O.E/D.T.AD. dupacaz, compusa din: .........c.cocorvrrrrrrinnnin. (2 exemplare originale):

[ID.TAC. [ID.T.O.E. []D.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilité prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie) :

[] alimentare cu apa — SC APA CTTA ALBA IULIA Alte avize/acorduri

[] canalizare — SC APA CTTA SA ALBA IULIA [] Acord Adm. Drum brans. utilit.
[] telefonizare — TELEKOM SA

[l gaze naturale- DELGAZ GRID SA [] Acordul vecinilor

[] alimentare cu energie electrica- Distributie Electrica SA

[Jsalubrizare - RER Vest SA

[] alimentare cu energie termica

[] transport urban

d.2) Avize si acorduri privind:

[] securitatea la incendiu ] protectia civila [Isanatatea populatiei
(HG 862/2016, Ordin 129/2016) (Legea 307/2006, HG 571/2016) (OMS 119/2014)







d.3) Avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale /serv. descentralizate ale acestora:
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d.4) Studii de specialitate (1 exemplar original)

e St Topo- Plan situatie vizat de OCPI ;- nu este cazul
Studiu geotehnic verificat ; - nu este cazul

s Respectarea cerintelor de performantd energetica (Se va prezenta cel tarziu la Procesul verbal de recepie la
terminarea lucrarilor) ; - nu este cazul

e Studiu privind fezabilitatea d.p.d.v. economic, tehnic, mediul inconjurator a utilizarii sistemelor alternative de
inalta eficientd (SAER) , daca acestea exista. conf. Legea 372/2005
- nu este cazul

d.5) raport de expertizé tehnica — 1 exemplar copie - NU ESTE CAZUL

d.6) raport de audit energetic - 1 exemplar copie - NU ESTE CAZUL

d.7) referatele de verificare a documentatiei privind asigurarea cerinfelor esentiale de calitate in constructii, corespunzator
categoriei de importanta a constructiei - 1 exemplar copie ; - nu este cazul

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului (copie); - NU ESTE CAZUL
f)  Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de |a data emiterii.

PRIMAR ' SECRETAR BENERAL UAT RESPONSABIL URBANISM
Simona Maria CAZAN Claudia Layinjd MUNTEAN ing. Andreea Mihaehia ROMOSAN
\ P' Fad =
L.S.

Achitat taxa de : 132,0 lei, comorm Chitanta nr. 1735 din 28.02.2025 .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/sau prin posta la data de..........

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata,cu modificarile si completarile ulterioare ,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade ... panaladatade ........ocoveeiiii

Dupa aceasta data, 0 noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL UAT RESPONSABIL URBANISM

L.S.

Data prelungirii valabilitatii: ..................cccooeiiiiiiii
Achitattaxade: ............... lei, conform Chitanteinr.........c..ooooeevvvivinins dinsimimmsarmmssnms
Transmis solicitantului la datade.................ccccveenn direct / prin posta.___

*) Se completeaza, dupd caz :
Consiliului judetean ;
Primaria Municipiului Bucuresti ;
Priméria Sectorului . .. al Municipiului Bucuregti ;
Primaria Municipiului i
Priméria Oragului ...... 4
Priméria Comunei ..... i
“+ Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulatd in cerere
**) Se completeaza, dupd caz :
. pregedintele Consiliului judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului ..., al municipiului Bucuregti primar,
* Se va semna, dup 4 caz, de catre arhitectul-gef sau ,pentru arhitectul gef de cétre persoana cu responsabililate in domeniul amenajérii teritoriului gi urbanismului precizandu-

se functja gi titlul profesional.
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ROMANIA

JUDETUL ALBA ==
Prim&ria Comunei Vintu de Jos Aprobat
y r.\ N “ P f; imar

|
na Maria CAZAN

Ca urmare a cererii adresate de ¥ urb. RADULESCU CRISTIAN pentru SC EXCLUSIV GRAND
HALL SRL cu demieiliul/sediul 2 1in judetul ALBA , municipiulforasul/comuna SALI$TEA , satul
TARTARIA sectorul ...., cod postal....... , st GRUIETI ,nr.124, bl..., sc... et..., ap...., telefon/fax:0741070200,
inregistrata la nr. 4579 din 14.04.2025.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 1/ 25.04.2025

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru " SCHIMBAREA FUNCTIUNII DE
INDUSTRIE iN FUNCTIUNE DE COMERT SI SERVICII CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ,
generat de imobilul *¥ situat in jud. Alba, com. Vintu de Jos, satul VINTU DE JOS , str. ALBA TULIA r.
F.N., intravilan, identificat prin: plan de incadrare in zona, plan de situatie, extras CF nr. 80192 — Vintu de
Jos, nr. cad 80192,
cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.:

= terenul ce va fi reglementat are suprafata totald de 17 601 mp , situat in intravilanul com. Vintu de Jos, satul

Vintu de Jos , avand categoria de folosinta arabil.
Conform anexei * la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de strada Alba Iulia (drum judetean
DJ107C) — domeniul public al Judetului Alba (C.F. nr.15520/Vintu de Jos) , la sud de drumul vicinal
Tabaraste (C.F. nr. 11991/Vintu de Jos), la vest de proprietate privata (C.F. nr. 12790/Vintu de Jos), la est
de proprietate privatd (C.F. nr.12390 /Vintu de Jos) .

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

= Functiunea propusa si reglementati a terenului studiat va fi : UTR _CS - ZF10 - COMERT SI SERVICII
SZF10_3 1-SERVICII COMERCIALE, HILUCS_N33_1 3 -Zona de restaurant, de bar si servicii
de cantind , SZF10_3_4 — SERVICII DE RECREERE , HILUCS_N3 3 4 3 — Zoni de recreere in
aer liber .

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

= P.O.T. maxim admis prin P.U.Z. =60 %

=  C.U.T. maxim admis prin P.U.Z. =2

= Regimul maxim de indltime admis prin P.U.Z. va fi : P+2E;

= inél‘,[imea maxima: 12,00 m ;

=  Fatd de limita de nord-vest a proprietatii , constructiile se vor amplasa cu o retragere minimé de 24,00 m
(limita datd de LEA 20KV);

= Fata de limitele laterale ale parcelei, constructiile se vor amplasa cu o retragere de minim 10,0 m fata de
ambele laturi ale parcelei;

» Fata de limita posterioard a lotului retragerea minima a constructiilor va fi limita exterioard a zonei de
protectie a magistralei de gaze naturale astfel: - pe latura nord-est, fatd de limita posterioard a proprietétii a
proprietatii, retragere minima de 18,0 m;:- pe latura de sud-vest, fata de limita posterioard a proprietatii,
retragere minima de 21,0 m;

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

Alimentarea cu apa se va rezolva prin puturi forate pe fiecare lot si prevazute cu hidrofor ;

=  Canalizarea apelor uzate menajere se va rezolva in sistem individual prin amplasarea pe parceld a unui
bazin ecologic etans vidanjabil, dimensionat in raport cu activitatea desfasuratd .Detalierea retelei se va
face la faza DTAC. Beneficiarul este obligat de a incheia un contract cu o firma autorizatd in vederea
vidanjérii .






= Alimentarea cu gaze naturale se va rezolva n sistem centralizat prin racordarea la reteaua existenta in zon4.

= Alimentarea cu energie electricd se va face prin racordarea la reteaua existenta in zond.

= ncilzirea spatiilor nou create se va face prin intermediul centralelor termice proprii care vor functiona pe
combustibil solid lemn sau gaz .

= Colectarea deseurilor menajere se va face de cétre firma de salubritate a localitatii pe baza de contract.

5. Capacititile de transport admise:

= Conform avizului/acordului administratorului drumului de acces.

6. Acorduri/avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z. :

— Aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura de specialitate responsabili cu
urbanismul si aprobat de Consiliul local Vintu de Jos ;

— Avizul Consiliului local al comunei Vintu de Jos privind insusirea solutiei propuse;

— Aviz/acord administrator drum judetean (DJ107C); v~

— Avizul detinarilor de retele posibil afectate de lucrari (dupa caz) ;

— Aviz A P.M. ALBA ; {

— Avizul A.N. Apele Roméne — Administratia Bazinala de Apa Mures; “

— Planul topografic vizat de OCPI ALBA si procesul verbal de receptie a lucrarii ; -

— Studiu geotehnic; Vv

— Aviz privind Siniitatea populatiei ;

— Aviz TRANSELECTRICA ; v

— Aviz SNTGN Transgaz SA Medias ; v

H

v

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Informarea si consultarea publicului se efectueaza in toate fazele de elaborare a Planului Urbanistic Zonal
si este parte integrantd a procesului de initiere, elaborare, avizare si aprobare a documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului — conform Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism.

Documentatia va fi intocmitd in conformitate cu metodologia de elaborare §i continutul cadru al planului
urbanistic zonal, aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000 §i se va incadra in prevederile art. 18 din
Ordinul M.D.RA.P. 233/26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de

urbanism.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism

nr. 80/23.05.2024 emis de primaria comunei Vintu de Jos.
Achitat taxa de: 30,0 lei, conform Chitanta nr. 1912 din 14.04.2024 .
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd ladatade ..................

Responsabil Urbanism,
Compartiment Urbanism, Amenajarea Teritoriului
si Lucrari Publice
ing. Andreea Mihae}a ROMOSAN

4

1) Numele §i prenumele solicitantului:
B persoani fizica; sau
. reprezentant al firmei (persoana juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitdfii solicitantului in cadrul firmei
2) Adresa solicitantului:
B persoani fizici se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;
- pentru persoand juridici se completeaza cu date privind sediul social al firmei
3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse
4) Date de identificare ale imobilului — teren si/sau constructii — conform certificatului de urbanism emis in care este solicitatd objinerea avizului de oportunitate
5) Una sau mai multe piese desenate ce contin plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de oficiile de cadastru si publicitate imobiliarg, cu delimitarea zonei de studiva P UZ
*)Se completeaza, dupid caz :
- Prim3ria Municipiului Bucuresti;
- Primaria Municipiului s
- Primaria Orasului
- Primaria Comunei ., ]
**) Se completeaza, dupa caz:
- Primarul general al municipiului Bucuresti ;
- Primar
***) Se va consemna de arhitectul —sef sau pentru " arhitectul-sef ", de citre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului $i urbanismului, specificAndu-se functia i titlul
profesional, dupi caz






ROMANIA
JUDETUL ALBA
CONSILIUL JUDETEAN

Municipiul Alba Iulia, strada Mihai Viteazu, nr. 11, judeful Alba,
cod postal: 510010, cod de inregistrare fiscala: 4562583,
tel. 0258/813.380, 0258/813.382, fax: 0258/813.325,
e-mail: cjalba@cjalba.ro, web: www.judetul-alba.ro

AVIZ CONDITIONAT

pentru realizarea/amplasarea de lucrari in zona drumurilor judetene
Nr. 193 /27016 din 15 septembrie 2025

Ca urmare a cererii si documentatiei depuse de catre EXCLUSIV GRAND HALL SRL prin
dl. GHERGHEL CLAUDIU CONSTANTIN si inregistratd la Consiliul Judetean Alba sub nr.
27016 din 10.09.2025, in vederea emiterii avizului pentru ’ELABORARE P.U.Z. IN
VEDEREA SCHIMBARII FUNCTIUNII DE INDUSTRIE iN FUNCTIUNE DE COMERT
SI SERVICII CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE?”, sat Vintu de Jos, strada Alba Iulia, nr.
FN, comuna Vintu de Jos, judetul Alba, vi comunicidm urmitoarele:

> prezentul aviz face referire numai la cdile de comunicatie aflate in administrarea Consiliului
Judetean Alba;
> se poate accepta amplasarea n zona drumului public judetean DJ 107C a unor obiective ce
urmeaza a se realiza, dar numai cu conditia respectirii Ordonantei Guvernului nr. 43/1997
privind regimul drumurilor, republicatd, si a Normelor tehnice privind conditiile de
proiectare si amplasare a constructiilor, instalatiilor si a mijloacelor de publicitate in zona
drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte, in tuneluri rutiere, precum §i amenajarea cdilor de
acces la drumurile publice conform Normelor tehnice privind proiectarea si amplasarea
constructiilor, instalatiilor si panourilor publicitare in zona drumurilor, pe poduri, pasaje,
viaducte si tuneluri rutiere.
> obligativitatea parcurgerii celor doua faze pentru obiectivul ce urmeazi a se realiza in zona DJ
107C sunt:
- Acordul prealabil - care se obtine la faza de proiectare de la administratorul drumului DJ 107C;
- Autorizatia de amplasare si/sau de acces in zona drumului public - care se obtine inainte de
inceperea lucrdrilor in zona drumului, fiind sigurul document emis de administratorul drumului, in
baza ciruia se poate emite autorizatia de construire.
Mentiondm cé prezentul aviz nu are caracter de Acord prealabil sau Autorizatie de amplasare
si/sau de acces in zona drumului public.

Cu deosebit respect,

Coordonator* directie/serviciu/birou/compartiment 0\ N
Directia Gestionarea Patrimoniului Avizat, Avizat, v _— e):-
Serviciul Administrare Drumuri Judetene Sef serviciu, N Director executiv 2 '
Intocmit, e Paul Silviu Todoran Ioan Bodea N ~

Alexandru Basa )







ROMANI A Nesecret
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Alba Tulia
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE Nr. 2993/146 din 16.06.2025

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ALBA Ex. nr. 2/2
SERVICIUL RUTIER

Operator de date cu caracter personal : 4634

Ciatre,

GHERGHEL CONSTANTIN CLAUDIU
Str.Gruieti, nr. 124, Sat.Tartdria (Com.Sélistea), Jud. Alba

BENEFICIAR: S.C. EXCLUSIV GRAND HALL S.R.L.

La cererea dumneavoastrd adresatd unitdtii noastre de politie si in baza
documentatiei depuse, vd comunicdm ci avizam crearea accesului rutier, pe DJ 107C,
in/din imobilul F.N., str. Alba Iulia, inscris in Cartea Funciara nr. 80192-Vintu de Jos,
judetul Alba — parte integranta in cadrul proiectului: ,,ELABORARE PUZ IN
VEDEREA SCHIMBARII FUNCTIUNII DE INDUSTRIE IN FUNCTIUNE DE
COMERT SI SERVICII CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, cu respectarea

urmatoarelor conditii:

- se va solicita acordul administratorului drumului public, respectiv Consiliul
Judetean Alba;

- se vor respecta conditiile impuse in Certificatul de Urbanism nr. 30 din data de
03.03.2025, eliberat de Primaria comunei Vintu de Jos;

-inainte cu cel putin 15 zile de inceperea lucrarilor de realizare a accesului
rutier, gxeéfltantul lucrdrilor este obligat sd prezinte la Serviciul Rutier Alba un proiect
de management de trafic in vederea avizdrii instituirii restrictiilor de circulatie in
conformitate cu prevederile Normelor metodologice privind conditiile de inchidere a
circulatiei §i de instituire a restrictiilor de circulatie, in vederea executdrii de lucrdri
in zona drumului public si/sau pentru protejarea drumului, aprobate prin Ordinul
comun MI-MT nr.1112/411, publicat in Monitorul Oficial nr.397/24.08.2000;

TN —— | T S
510118, Alba lulia, str. Piata Ion 1.C.Bratianu, nr.1B, jud.Alba, tel. 0258/806161, fax 0258/810683, mail: relatiipublice@ab.politiaromana.ro
Date cu caracter personal prelucrate de catre IPJ Alba in conformitate cu prevederile Regulamentului UE 2016/679;
Datele pot fi folosite doar pentru scopul pentru care au fost colectate/transferate. Prelucrarea intr-un alt scop poate fi efectuatd numai cu acordul IPJ
Alba



- executantul lucrdrii va raspunde de respectarea conditiilor impuse cat si de
comiterea accidentelor de circulatie din cauza semnalizdrii necorespunzatoare, precum

si readucerea carosabilului la starea initiald;
- pentru realizarea amenajdrilor rutiere, se vor respecta prevederile STAS 863-
85 ”Elemente geometrice ale traseelor. Prescriptii de proiectare,, si ale Normativului
pentru amenajarea intersectiilor la nivel, pe drumurile publice — AND 600-2010;
- semnalizarea rutierd constituitd din indicatoare si marcaje se va realiza cu

respectarea SR 1848-1,2,3 si 7;
- la amplasarea obiectivelor In zona drumului public, se vor respecta

distantele prevazute de lege In raport cu limita acestuia;

- In contextul elabordrii proiectului si ulterior de executie a lucrérilor
specifice, se vor intocmi documentatii in vederea obtinerii avizelor, care vor fi
inaintate structurii de politie rutierd competente, precum si administratorului drumului

public afectat de lucrare;
- In vederea realizarii obiectivului, se va tine cont de prevederile O.G.

43/1997 privind regimul drumurilor;
- vor fi respectate distantele prevazute de legislatia in vigoare referitoare la

amplasarea constructiei 1n raport cu drumul public;
-  numitul Radulescu Cristian CNP 1671018441523 este raspunzdtor de
respectarea conditiilor prezentului aviz;
- prezentul aviz are o perioada de valabilitate de 12 luni de la data emiterii, fiind
valabil doar impreuna cu acordul emis de catre administratorul drumului public.
Nerespectarea uneia, sau dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse prin
prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Cu stima,

\' SEFUL INSPECTORATULUI

Comisar-sef de polifio™ . SEFUL SERVICIULUI
- VU - Comisar-s§ olitie
ILEA CONSTANTIN
DAVIDAS DOKu

i ———x
510118, Alba lulia, str. Piata Ion 1.C.Britianu, nr.1B, jud.Alba, tel. 0258/806161, fax 0258/810683, mail: relatiipublice@ab.politiaromana.ro
Date cu caracter personal prelucrate de catre IPJ Alba in conformitate cu prevederile Regulamentului UE 2016/679.
Datele pot fi folosite doar pentru scopul pentru care au fost colectate/transferate. Prelucrarea intr-un alt scop poate fi efectuatd numai cu acordul IPJ
Alba



o o 1v  Albaulla, Sir.Gheorghe Sincal, nr.10, codpogtal 510039
Societatea Comerciald Tel 0258-810521, 0258-810463 Fax.0258-810521 @
E-mail:sucursala.albaiulia@apaalba.ro

"APA CTTA"S. A, Albg cuvr: ro17s5432, cod.mwr.;%!]?264190
SUCURSALA ALBATULIA  Com: ROSTRNCB0003021182930008 BCR Alba

Nr. 34472/ 03.10.2025

CATRE
S.C. EXCLUSIV GRAND HALL S.R.L.

Loc. Sebes str. Vanatori nr. 24

Ca urmare a adresei dumneavoastra, nr. 34472 din: 23.09.2025

AVIZAM FAVORABIL:

) Lucrarea : ELABORARE PUZ IN VEDEREA SCHIMBARII FUNCTIUNII DE INDUSTRIE IN
FUNCTIE DE COMERT Sl SERVICII CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE.
Adresa: COM. VINTU DE JOS, SAT VINTU DE JOS STR. ALBA IULIA CF NR. 80192
Beneficiar : SC EXCLUSIV GRAND HALL SRL prin GHERGHEL CLAUDIU, conform
planului de situatie anexat, cu mentiunea ca nu avem in exploatare retele de apa-canal in zona
studiata
B In cazul in care pe parcursul executiei lucrarilor se gasesc conducte de apa si
canalizare in zona studiata si acestea nu figureaza in planurile avizate de noi si nu
sunt semnalate la predarea amplasamentului sunteti obligati sa intrerupeti
desfasurarea lucrarilor in zona si sa solicitati asistenta tehnica in vederea gasirii
solutiilor optime stabilite de comun acord ;
B Prezentul aviz este valabil un an de zile de la data eliberarii, cu posibilitatea prelungirii
acestuia pe perioada de valabilitate a certificatului de urbanism.
Alaturat va restituim un exemplar din planul de situatie cu mentiunea amintita.

SEF SUCURSALA,
Ing. Voicu PAUL

o2 \..__T“-“' ILI
/\
Prenume si nume Functia-departament St%m} irra Data Ex.
Avizat: loan LOPAZAN INGINER SEF = ]03.102025
Verificat: Daniela ADAM SEF BIROU TEHNIC g 03.10.2025
Intocmit: Laura-Gratiana DRAGAN |INGINER 03.10.2025







Distributie Energie Electricd Romania Sucursala Alba
Piata Consiliul Europei, Nr. 1, 510096, Alba Iulia, jud. Alba

A\ Distributie Energie

7 E | ectri cé Roman i a Tel: +40258805999 C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 / 14519580
Sucursala Alba Fax: +40258812410 R.C. DEER/Suc. J2002000352121 / J2002000121013
office.alba@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro
Catre
EXCLUSIV GRAND HALL SRL,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrata cu nr. 7040250604468 / 25.06.2025

Pentru ELABORARE PUZ IN VEDEREA SCHIMBARII FUNCTIUNII DE INDUSTRIE IN FUNCTIUNE DE COMERT
S| SERVICII CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

De la adresa: VINTU DE JOS, sat -, strada ALBA IULIA, nr. F.N, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 517875,
numar cadastral 80192, judetul Alba.

In urma analiz&rii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL CONDITIONAT Nr. 7040250604468 / 21.08.2025

Cu urmatoarele precizari:

Motivatie: Operatorul de retea DEER Romania- SR Alba este de acord cu amplasamentul propus pentru
realizarea obiectivului cu conditia realizarii lucrarilor necesare pentru reglementarea instalatiilor electrice din
gestiunea sa si indeplinirea conditiilor de coexistenta impuse de norme, respectiv:

- Ordinul ANRE nr.239/2019 ,,Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice”,

- PE 106/95 "Normativ pentru proiectarea si executarea liniilor electrice aeriene de j.t.",

- NTE 007/08/00 - "Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice"

- ORDIN nr. 25 din 22 iunie 2016 privind aprobarea Metodologiei pentru emiterea avizelor de amplasament de
cdtre operatorii de retea

Avizul de amplasament favorabil conditionat este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost
emis;

Utilizarea avizului de amplasament favorabil conditionat la obtinerea autorizatiei de construire se poate face
numai in conditiile in care acesta este insotit de confirmarea operatorului de retea privind respectarea de
catre solicitantul avizului de amplasament a clauzelor previzute in contractul angajament, respectiv numai
dupa incheierea contractelor prevazute la art. 38, din Ordinul nr. 25 din 22 iunie 2016 privind aprobarea
Metodologiei pentru emiterea avizelor de amplasament de citre operatorii de retea, respectiv:

In urma primirii cererii precizate la art. 37 alin. (1) (ART. 37(1) Cererea de incheiere a contractului pentru
eliberarea amplasamentului gifsau pentru realizarea conditiilor de coexistenti reprezintd acceptarea de citre
solicitant a solutiei stabilite in studiul pentru eliberarea amplasamentului sau in studiul de coexistenti.) si a
incheierii conventiei prevazute la art. 35 alin. (2), in termen de 10 zile lucritoare, operatorul de retea verifica
existenta si valabilitatea avizului studiului pentru eliberarea amplasamentului gilsau de coexistenta gi
propune solicitantului contractul pentru eliberarea amplasamentului gi/sau pentru realizarea conditiilor de
coexistenta.

1. Precizari referitoare la conditionarea acceptirii amplasamentului:
A. Modificarea pozitiei obiectivului la distante minime (precizate mai jos) fata de instalatiile Operatorului

de Distributie figurate pe planurile anexate: Nu este cazul.

1/3 DEER-PO-06-01-F03 ed1/ rev3

AVAnr. 7040250604468 / 21.08.2025




Distributie Energie Electricd Romania Sucursala Alba

L - - B Piata Consiliul Europei, Nr. 1, 510096, Alba Iulia, jud. Alba
% Distributie Energie
4

El ectri C5 RO man i a Tel: +40258805999 C.LF. DEER/C.U.I Suc. RO 14476722 / 14519580
Sucursala Alba Fax: +40258812410 R.C. DEER/Suc. 2002000352121 / 12002000121013
office.alba@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

B. Pastrarea pozitiei obiectivului dumneavoastra cu suportarea costurilor privind devierea sau mutarea
instalatiilor operatorului de distributie, conform studiului de coexistentd/ eliberare amplasament avizat,
cu avizul CTE nr. -/ -

C. Pastrarea pozitiei obiectivului cu conditia executarii, contra cost, a unor lucrari de modificare a
instalatiilor retelei electrice rezultate din studiul de coexistentd avizat, cu avizul CTE nr. -/- , ca fiind
necesare pentru indeplinirea conditiilor de coexistenta -.

2. Daca alegeti:
2.1. Varianta A, este necesar:

- sa depuneti la OD (operatorul de distributie) documentatia reficutd pentru obtinerea avizului de
amplasament favorabil, intocmitd conform reglementarilor legale la data solicitérii.

2.2. Varianta B, este necesar:

- s& obtineti acordurile detindtorilor de teren si avizele, rezultate din studiul de eliberare a
amplasamentului, pentru realizarea instalatiilor electrice pe noile trasee s$i amplasamente.
Documentatia pentru obtinerea acestora va fi elaboraté in cadrul studiului mentionat la punctul B.

- s& Incheiati cu OD (operatorul de distributie), un contract pentru eliberarea amplasamentului, aga cum
v-ati angajat prin contractul de angajament, sa respectati termenele si conditiile stabilite in studiul de
coexistentd/ eliberare amplasament, achitand contravaloarea lucrarilor precizate in contractul pentru
eliberare amplasament.

3. Daci solicitarea dumneavoastra se incadreaza in Varianta C, este necesar:

- s& obtineti acordurile detindtorilor de teren si avizele, rezultate din studiul de coexistentd, pentru
realizarea lucrarilor de reglementare a instalatiilor electrice existente. Documentatia pentru obtinerea
acestora va fi elaboratd conform studiului de coexistentéd mentionat anterior.

- s& Tncheiati cu OD (operatorul de distributie), un contract pentru realizarea conditiilor de coexistenta,
asa cum v-afi angajat prin contractul de angajament, s& respectati termenele si conditiile stabilite in
studiul de coexistentd, achitand contfravaloarea lucrarilor precizate in contractul pentru eliberarea
amplasamentului.

4. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cregterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv, trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

5. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 03.03.2027, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizafiei de construire, cu conditia
de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

6. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform planului
nr. - si a Certificatului de urbanism nr. 30 / 03.03.2025

7. Tariful de emitere a avizului de amplasament, Tn valoare de 29.00 lei, fata TVA.

8. Instalatiile de distributie apartindnd OD (operatorului de distributie) au fost trasate orientativ pe planul
de situatie
anexat.

9. Tn zona Exista instalatii electrice ce nu apartin OD (operatorului de distributie).
Este necesar sa v& adresati definatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica,
Termoelectrica, alti definatori SDEE) Tn vederea ob{inerii avizelor de amplasament.
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Distributie Energie Electricd Romania sucursala Alba
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A\ Distributie Energie
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10. Sapéturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistents tehnica din partea OD

1.

(operatorului de distributie).

Executarea lucrarilor in apropierea instalatilor OD (operatorului de distributie) se va face cu
respectarea stricta a conditjilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii
specifice. Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt réspunzétori si vor suporta consecintele,
finaciare sau de alta naturd, ale eventualelor deteriordri ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse
utilizatorilor acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

Director Sucursala Sef S.A.R. / Coordonator mtocmit
Compartiment ALBA
ALBA Gheorghe DAMIAN-FILIP Mihaela Corpade

Ing. Alexandru-Aurel PERJU

Semnat digital de
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Nr. 61170/1786/18.07.2025

Catre
Gherghel Claudiu Constantin (EXCLUSIV GRAND HALL SRL),
Str. Gruieti, nr. 124, Tartaria (Salistea), jud. Alba,

Referitor la solicitarea dvs. Tinregistratd la S.N.-T.G.N. TRANSGAZ S.A. Medias cu nr.
59213/11.07.2025, privind eliberarea avizului de amplasament pentru lucrarea:
Elaborare PUZ in vederea schimbarii functiunii de industrie in functiune de comert si servicii cu
functiuni complementare in Vintu De Jos (Vinfu De Jos), CF 80192, jud.Alba

va comunicdm ca in urma analizarii documentatiei depuse se emite:
AVIZ CONDITIONAT

cu respectarea obligatorie a urmatoarelor conditii:

Conditii tehnice specifice:

Potrivit "Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale”, norme aprobate prin Ordinul
presedintelui AN.R.E. nr. 118/2013, publicate in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea [, nr. 171 bis din 10.03.2014, se vor
respecta urmétoarele distante minime pe orizontald Tntre conductele de transport gaze @ 20" Craciunel - Orastie (Vest 1), @
20" Craciunel - Bacia (Vest Il) si diferite obiective:

* 20m - locuinte individuale/colective, constructii industriale, sociale si administrative, obiective destinate a fi ocupate de
oameni sau in care Tsi vor desfasura activitatea personal uman cu regimul maxim de fnal{ime P+3E

+ 200m - cladiri, obiective cu 4 sau mai multe etaje

* 6m - constructii usoare, fara fundatii, altele decat cladirile destinate a fi ocupate de oameni

* 20m - organizari de santier, fata de orice zone de relaxare, recreere, locuri de fumat, etc.

* 30m - depozite GPL, carburanti, statii de distributie a carburantilor

*+ 20m - spatii de joacd, amenajari sportive si de agrement

» 6m - panouri fotovoltaice (proiectia acestora pe sol)

* 20m - statii electrice si posturi de transformare a energiei electrice

+ 6m - platforme betonate, parcari auto, imprejmuiri - din marginea acestora

* 6m - paralelism cu drumuri de incintd, privata, alei pietonale - din ax

» 18m - paralelism cu drumuri vecinale, comunale, strazi - din ax

* 5m - paralelism cu retele de utilitati (gaze, apa, canalizare, cabluri electrice sau telecomunicatii, etc.)

* 6m - camine de vizitare

Distantele se considera fatad de cel mai apropiat punct al obiectivelor, fatd de limita zonelor, fatad de pozitia rezervorului, gura
de alimentare/descarcare, pompa de distributie.

Obtinerea avizelor de amplasare a obiectivelor cat si a intersectiilor subterane sau supraterane de canalizatii (conducte de
distributie gaze, de alimentare cu apa, cabluri electrice si telecomunicatii, etc.) se va realiza in conformitate cu Ordinul
nr.47/1203/509/2003, emis de M.E.C., M.T.C.T., M.A.l., publicat in Monitorul Oficial nr.611/29.08.2003, prin Tntocmirea de
documentatii tehnice care sa cuprinda: cerere scrisd adresatda S.N.T.G.N. Transgaz S.A. Medias, un memoriu tehnic
justificativ, certificatul de urbanism Tn copie, copia documentului reprezentand plata taxei de avizare, plan de situatie 1:500
sau 1:1.000, care s& cuprindd amplasarea constructiilor in perimetrul propus, precum si drumurile de acces aferente, planuri
de Tncadrare Tn zona la scara 1:25.000 respectiv 1:5.000.

Planurile se vor viza de catre Exploatarea Teritoriala Medias - Sector Tirndveni, Pct. de lucru Alba, str.Vasile Goldis, nr.1,
tel.0258-833111, iar documentatia va fi analizata si avizatd de SNTGN "TRANSGAZ" SA Medias.

In zona de protectie a conductei de gaze @ 20" Craciunel - Orastie/Vest |, (6+6)m de o parte si de alta a conductei, sunt
interzise circulatia vehiculelor, depozitari de materiale, precum si lucrérile ce ar putea afecta conducta de gaze si nu se pot
planta arbori sau vita de vie, iar vegetatia spontana sau plantele cultivate trebuie sa respecte prescriptiile prevazute in Anexa
9, din norme tehnice precizate mai sus.

in zona de protectie a conductei de gaze @ 20" Craciunel - Orastie/Vest [, (6m stanga - dreapta fatd de conducta),
imprejmuirea terenului va avea structura de rezistentd usoara, fiind excluse gardurile din beton, caramida sau cu soclu din
beton sau cdramida. Fundatiile stalpilor imprejmuirii vor fi individuale (tip pahar) si se vor amplasa la distanta minima de 1,5m
fata de conducta de transport gaze.

in zonele de intersectie cu drumurile de acces, de incinti, conducta de transport gaze @ 20" Créciunel - Orastie (Vest
l) se va proteja cu tub metalic, in conformitate cu normele tehnice precizate mai sus si STAS 9312-87.
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Conform Normelor tehnice aprobate prin Ordinul 1668/14.09.2023, pentru drumurile de clasé tehnica IV si V, se va asigura o
distantd minima de 1,5m intre suprafata carosabilului (calea de rulare) si generatoarea superioara a tubului de protectie
aferent conductei, respectiv la intersectia dintre drumurile de clasa tehnica |, Il si lll si conducta de gaze, se va péastra distanta
minim& de 2m intre cota superioard a Tmbracamintii rutiere (calea de rulare) si generatoarea superioara a tubului de protectie
aferent conductei.

Se va intocmi un proiect tehnic de protejare a conductei de gaze ce va fi transmis Directiei Analiza, Verificare si Avizare
Proiecte - Biroul Secretariat C.T.E., Piata C.I. Motas, nr. 1, Medias, in vederea avizérii in C.T.E -Transgaz S.A. n prealabil, se
va contacta E.T. Medias pentru intocmirea notei de colaborare ce va face parte integranta din proiect. Acesta va fi depus in
format electronic.

Proiectul tehnic si lucrarile de executie aferente vor fi executate de societati, autorizate de A.N.R.E. pentru lucrari asupra
conductelor de inalta presiune.

Lucrarile de protejare, a conductei de gaze vor fi executate cu respectarea strictd a procedurii interne (PP 97) a Transgaz
S.A., care poate fi consultatd in cadrul E.T. Medias.

Tn zona de protectie a conductei de gaze @ 20" Craciunel - Orastie/Vest | (6m stanga-dreapta fatd de conducta) lucrarile de
sapaturd si umpluturd se vor executa manual evitdndu-se lovirea conductei si a izolatiei anticorozive a acesteia. De
asemenea, in aceasta zona este interzisa depozitarea materialelor, a pamantului rezultat din sapaturd si stationarea masinilor
si utilajelor.

Pe o zonid de 20m, de o parte si de alta a conductei de gaze @ 20" Criciunel - Ordstie (Vest I), lucrérile de
construire/amenajare a drumurilor vor fi demarate numai dupa finalizarea lucrarilor de protejare a conductei, lucrari
care vor fi executate obligatoriu inaintea lucrarilor la infrastructura drumurilor. Ca urmare, pana la finalizarea
lucrarilor de punere in sigurantd a conductei nu se vor executa lucrdri de decopertare, terasamente, scarificari,
compactari sau orice alte lucrdri la infrastructura drumurilor.

Constructorul va lua toate masurile necesare pentru respectarea legislatiei in vigoare cu privire la securitatea si sanatatea in
munca, prevenirea si stingerea incendiilor precum si apararea impotriva incendiilor.

Se va asigura de catre beneficiar accesul neconditionat la conducta de transport gaze @ 20" Craciunel - Orastie (Vest ) in caz
de interventii.

in conformitate cu art. 109 - 113 din Legea Energiei electrice si a Gazelor naturale nr.123/2012, S.N.T.G.N. Transgaz S.A.
Medias, in calitate de concesionar al S.N.T., beneficiaza de dreptul de uz si de servitute legala asupra terenurilor pe care sunt
amplasate conducte, in vederea lucrarilor de reabilitare, retehnologizare, exploatare si intretinere a acestora pe toata durata
lor de existenta.

Traseul conductei @ 20" Craciunel - Orastie (Vest 1) pe terenul in discutie se va delimita distinct i se va marca vizibil prin
borne speciale prevazute cu placute indicatoare, pe care sa fie evidentiat clar denumirea TRANSGAZ si Telefonul Verde.

Conditii generale:

e Cheltuielile aferente realizdrii lucrdrilor de protejare a conductei de gaze, vor fi suportate de cdtre
beneficiar/solicitant (cf. art.190 lit. a) din Legea nr.123/2012, cu modificérile si completérile ulterioare).

* In cazul avarierii sau deteriorarii conductei de transport gaze, veti suporta contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a
pierderilor de gaze naturale si de restabilire a functionalitatii elementelor afectate.

« In cazul nerespectarii conditiilor impuse mai sus, avizul isi pierde valabilitatea.

e Prezentul aviz s-a emis in baza C.U. Nr. 30 din 03.03.2025.

e Termenul de valabilitate al avizului este conform Legii nr. 50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare.

Nota: Potrivit avizului Transgaz SA Nr. 2734/14/16.01.2019, referitor la Actualizare PUG comuna Vintu de Jos,
beneficiar Comuna Vintu de Jos, accesul peste conductele de gaze in zonele de intersectie cu diverse categorii de
drumuri, se va face strict dupa o protejarea acestora cu tub metalic conform norme tehnice precizate mai sus si STAS
9312-87, sau dupa caz cu dale din beton armat.

DIRECTOR GENERAL
STERIAN ION
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M\ ADMINISTRATIA NATIONALA urE_.g |

MINISTERUL MEDIULUI / ~ 2 HE
APELOR S| PADURILOR (/ APELE ROMANE

Sistemul de Gospodarire a Apelor Alba nr. 7462/2827/19.11.2025
F-AA-14

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. 68 din 19.11.2025

Privind proiectul:
Elaborare P.U.Z. in vederea schimbdrii functiunii de industrie in functiune de comert si servicii
cu functiuni complementare

1. DATE GENERALE:

-solicitantul avizului: SC EXCLUSIV GRAND HALL S.R.L., municipiul Sebes, str. Vanatori, nr.24C, jud.
Alba;

-adresa de inaintare: inregistrata la S.G.A. Alba sub nr. 7462/2827/04.11.2025;

-proiectant de specialitate: S.C. PROVERA SRL, localitatea Atel, nr. 347, jud. Sibiu;

-beneficiarul investitiei: SC EXCLUSIV GRAND HALL S.R.L., municipiul Sebes, str. Vanatori, nr.24C,
jud. Alba, CUI RO38892861;

-amplasament: comuna Vintu de Jos, str. Alba lulia, jud. Alba;

-curs de apa/cod cadastral: Mures/ V- 1.000.00.00.00.00;

-corp de apa de suprafata: Mures, conf. Aries - conf. Cerna, cod RORW 4.1 _B7;

-corp de apa subteran: Culoarul raului Mures, cod ROMUOQ7;

2. NECESITATEA $I OPORTUNITATEA INVESTITIEI:
Planul este necesar avand in vedere cerinta crescanda de terenuri pentru zone industriale si de

servicii in apropierea municipiului Alba lulia.
Conform STAS 4273/83, proiectantul incadreaza lucrarile in clasa a IV-a de importanta.

3. SITUATIA EXISTENTA

Terenul studiat se afla in intravilanul comunei Vintu de Jos, avand suprafata totala de 17601 mp si
categoria de folosinta arabil, conform CF 80192 Vintu de Jos. Accesul se face atat din drumul judetean
DJ 107C, situat pe latura nord-vestica a proprietatii, cat si din drumul de exploatare situat pe latura
sud-estica a proprietatii. Terenul studiat este liber de constructii.

4. ELEMENTE DE CORELARE - COORDONARE:
4.1. Certificat de Urbanism nr. 30 din 03.03.2025, emis de Primaria comunei Vintu de Jos;
4.2. Extras CF 80192 Vintu de Jos;

5. PLANUL URBANISTIC ZONAL PREVEDE:
Prin prezentul P.U.Z. se propune schimbarea functiunii de industrie, in functiune de comert si servicii
cu functiuni complementare prin crearea in concordanta cu P.U.G.-ul aprobat, a unei unitati teritoriale
de referinta pentru comert si servicii - U.T.R.71_CS.
POT max.admis = 60%;

. - V/
CUT max.admis = 2; :
3

P

= |
Adresa de corespondenta: Cod Fiscal: RO 23719936
Str. Lalelelor, nr. 7A, C.P. 510217, Alba lulia, Jud. Alba Cod IBAN: RO32 TREZ 4765 0220 1X01 4909
Telefon: 0258 833356; 0258 834426 Trezoreria Targu Mures
Fax: 0258 834428
E-mail: secretariat@sgaab.dam.rowater.ro; Pagina 1/3

dispecer.sgaab@sgaab.dam.rowater.ro



BILANTUL TERITORIAL PROPUS:

Zonificare functionala Suprafata teren

mp %
Teren edificabil 10801,73 61,37
S afectata de restrictii 6799,27 38,63
Suprafata zonei studiate 17601,00 100

5.2. Dotari hidroedilitare:

5.2.1. Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa se va face prin intermediul unui put forat, aflat pe amplasament. Pe amplasament
va fi realizata si o rezerva intangibila de incendiu.

Cerinta de apa conform documentatiei tehnice:

Q zimax = 3,41 mc/zi Q zimed = 2,62 mc/zi Q zimin = 1,83 mc/zi

5.2.2. Canalizarea si evacuarea apelor uzate

Pana la realizarea extinderii retelelor edilitare, apele uzate fecaloid-menajere provenite de pe
amplasament vor fi evacuate intr-un sistem individual adecvat (bazin impermeabil, vidanjabil)
pentru care se va incheia contract de prestari servicii de vidanjare, cu firme autorizate.

Pentru autorizarea, constructia, inscrierea/inregistrarea, controlul, exploatarea si intretiner
sistemului individual adecvat de colectare, sistem vidanjabil, se vor respecta prevederile ..
714/26.05.2022.

Fata de aceasta propunere a PUZ intervenim cu urmatoarea OBSERVATIE: amplasarea sistemelor
individuale de colectare ape uzate se va realiza astfel incit sa fie respectate conditiile impuse de
Ordinul 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare.

5.2.3. Apele pluviale, de pe suprafetele carosabile si din zona parcarii vor fi colectate de catre rigole
si vor fi trecute in prealabil printr-un separator de produse petroliere, apoi vor fi deversate intr-un
bazin de unde se vor folosi pentru irigarea spatiilor verzi.

6. INDICATORI DE CALITATE Al APELOR UZATE

6.1. Apele uzate fecaloid menajere vidanjate nu vor depasi limitele maxime admise ale indicatorilor

de calitate, stabilite prin H.G. nr. 188/2002 (NTPA 002) cu modificarile si completarile ulterioare, sau

alte limite stabilite de operatorul statiei de epurare care va prelua aceste ape.

6.2. La iesirea din separatorul de produse petroliere, pentru caracterizarea apelor pluviale se impune

urmatoarea conditie: /
produse petroliere: <5 mg/l

£

7.0BLIGATII: | - |

1. In_urma intocmirii_documentatiei pentru urmatoarea faza de proiectare , se va inainta
citre SGA Alba documentatia tehnica in vederea obfinerii avizului de gospodarire a apelor.
La faza de proiectare urmatoare, se vor avea in vedere urmatoarele:

-definitivarea necesarului, respectiv a cerintei de apa, corespunzatoare capacitatii propuse
prin extindere;

-corelarea stricta a capacitatii de alimentare cu apa cu cele de canalizare, evacuare si
epurare a apelor uzate;

2. Vidanjarea sistemelor individuale adecvate de colectare a apelor uzate, atunci cand va fi cazul,
se va face de catre firme specializate, pe baza de contract; deversarea vidanjei se va face
obligatoriu intr-o statie de epurare mecano-biologica, in conformitate cu prevederile HG
714/26.05.2022.

3. Solutia provizorie de echipare cu sistem individual adecvat, vidanjabil va fi acceptata doar
pana la punerea in exploatare a unui sistem public centralizat de colectare si epurare a
apelor uzate din comuna Vintu de Jos.

Adresa de corespondenta: Cod Fiscal: RO 23719936
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4. Obiectivele de extindere a retelelor de utilitati apa si canalizare vor fi avizate din punct de
vedere a gospodaririi apelor. Pentru aceasta se vor inainta catre Administratia Bazinala de
Apa Mures documentatii tehnice intocmite conform Ordinului 828/2019.
Prezentul act de reglementare nu exonereaza titularul de obtinerea celorlalte avize, acorduri si
autorizatii legale in vederea realizarii investitiei.
Prezentul aviz nu se refera la forma de proprietate asupra terenurilor sau la alte aspecte legate
de urbanism, ci doar strict la aspectele de gospodarire a apelor implicate in planificarea urbanistica
propusa.

in caz de modificare a destinatiei terenului si a constructiilor prevazute prin prezentul Plan
Urbanistic Zonal, acest lucru se va notifica catre emitent si se va supune, dupa caz, procedurii legale
de reglementare din punct de vedere a gospodaririi apelor.

Prezentul aviz este valabil pana la aprobarea PUZ la care se refera.

Avizul de gospodarirea apelor se emite in baza Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare, a OUG nr. 107/2002 privind infiintarea Administratiei Nationale Apele Romane
aprobata prin Legea nr. 404/2003 cu modificarile si completarile ulterioare si a Ordinului M.A.P. nr.
828/2019 privind aprobarea Procedurii si competentelor de emitere, modificare si retragere a avizului
de gospodarire a apelor, inclusiv procedura de evaluare a impactului asupra corpurilor de apa, a
Normativului de continut al documentatiei tehnice supuse avizarii, precum si a Continutului - cadru al
Studiului de evaluare a impactului asupra corpurilor de apa.

DIRECTOR SGA Alba,
Ing. Valentin loan DICAN
b‘“““"‘-‘ =

N
Sef sepviciu G.R.R,A,
Ing. Kiana ALEXA/

Intocmit: ing. Marcela loana STURZA

-
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Ministerul Sanatatii
Directia de Sanitate Publici a judetului Alba
B-dul. Revolutiei 1989, Nr. 23, Alba Iulia
Tel.: 0258/835243, Fax : 0258/834600
E-mail : sanatate_publica@dspalba.ro
Website: www.dspalba.ro

NOTIFICARE

Asistenta de specialitate de sidnétate publica

Catre,

SC EXCLUSIV GRAND HALL SRL
Prin dl. Gherghel Claudiu Constantin

Ca urmare a solicitirii dumneavoastrd inregistrate la Directia de Sinitate Publici a Judetului
Alba cu nr. 200 din data 10-06-2025, privind asistenta de specialitate de sinitate publica pentru
proiectul obiectivului:,, ELABORARE P.U.Z. IN VEDEREA SCHIMBARII FUNCTIUNI DE INDUSTRIE
iN FUNCTIUNE DE COMERT $I SERVICII CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE” , localitatea: Vintu
de Jos, nr.F.N, CF 80192, jud. Alba, avand activitatea: P.U.Z

Vi comunicim:

Proiectul nr. 08/2025, intocmit de S.C EDIL PROIECT CONSTRUCT SR L.

se conformeazi la normele de igiend i sandtate publici si/sau alte reglementiri legale:

ORD. M.S. 119/2014 ACT.

Conformititile la reglementirile sanitare in vigoare sunt mentionate in Referatul de evaluare
pentru asistenta de specialitate de sinitate publici nr. 550 din data de 25.06.2025

DIRECTOR EXECUTILV,
EC. ALEXANDRU-DUMIT
— e i
-~
( Foro
| Numele i prenumele Functie : Semnétura

4

Verificat Dr. Mihaela Liliana Milles Medic Sp. Medicina Muncii / '

Intocmit %Axs. Giurgiu Diana Asistent medical generalist —

—~ &

Tehnoredactat: As. G.D., azi: 25.06.2025 in 1 ex.






JUDETUL ALBA
COMUNA VINTU DE JOS
B4 Vintu de Jos.str. Lucian Blaga,nr. 47, CUI 4562443
¢ Tel 0258739234 Fax: 0258739640
urbanism_vintudejos@ab.e-adm.ro

Nr.inreg. 12928/29.10.2025
Se aproba/MNu-se-apreba,
Primar ,
: /
Simona-Mafia Cazan
Vil N
1
.!l’ 7. l
1 # t-_n A}
3 .\‘_w‘:’-/: ot
RAPORTUL IMFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI PENTRU
DOCUMENTATIA P.U.Z. ,, iN VEDEREA SCHIMBARII FUNCTIUNII DE INDUSTRIE

IN FUNCTIUNE DE COMERT $I SERVICII CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”

Aviand in vedere:

- Ordinul 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea "Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism".

- Legea 350 din 6 iulie 2001privind amenajarea teritoriului i urbanismul.

Informarea si consultarea publicului s-a derulat respecténd etapele din cadrul procesutui
de elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritorjului:

1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare

2. Implicarea publicului in etapa elaboririi propunerilor

3. Implicarea publicului in etapa aprobarii PUZ

4. Implicarea publicului in monitorizarea implementirii PUZ

Initiator: SC EXCLUSIV GRAND HALL SRL

Proiectant: EDIL PROIECT CONSTRUCT SRL 4
Amplasament: Imobilul care face obiectul P.U.Z este inscris in extrasul de carte funciari nr.
80192, nr. cadastral 80192, in suprafatd totald de 17601 mp si se afld in intravilanul satului
VINTU DE JOS , Com. Vintu de Jos cu acces la strada Alba Iulia — drum judetean DJ107C .

Persoana responsabild din partea proiectantului pentru informarea si consultarea publicului
urb. Cristian Rédulescu .

Persoana responsabild cu informarea si consultarea populatiei din partea primariei Vintu de
Jos: ing. Andreea Mihacla ROMOSAN - Compartiment Urbanism, Amenajarea Teritoriului si
Lucréri Publice ; telefon 0258/739234, adresa de e-mail: urbanism_vintudejos@ab.e-adm.ro .
Actul eliberat de cétre Priméria Comunei Vintu de Jos pentru aprobarea documentatiei:

- Certificat de urbanism nr.30/03.03.2025.
- Aviz de oportunitate nr. 1/25.04.2025 ;
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JUDETUL ALBA
COMUNA VINTU DE JOS
D4 Vintu de Jos.str. Lucian Blaga,nr. 47, CUI 4562443
¢ Tel 0258739234 Fax: 0258739640
urbanism_vintudejos@ab.e-adm.ro

Informarea i consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

Etapa I- Implicarea publicului in etapa pregititoare- Anuntarea intentiei de
elaborarea a P.U.Z in perioada 08.09.2025-23.09.2025.

Detaliile privind tehnicile utilizate pentru a informa si consulta publicul

-S-au intocmit:

Anuntul public in Etapa I privind intentia de elaborare a Planului Urbanistic Zonal pentru ,,
SCHIMBAREA FUNCTIUNII DE INDUSTRIE IN FUNCTIUNE DE COMERT S§I
SERVICHI CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ” nr. 10672/08.09.2025, a fost afisat la
sediul Primériei Comunei Vintu de Jos si pe pagina de internet www.vintudejos.ro in data de
08.09.2025, cu acordarea unui termen de 5 zile pentru transmiterea observatiilor si propunerilor
de citre persoanele interesate.

La aceeasi datd, 08.09.2025, pe teritoriul zonei studiate a fost afisat un panou cu anuntul
privind intentia de elaborare PUZ.

Versiunea initiald a Planului Urbanistic Zonal a fost disponibild pentru consultare la sediul
Primdriei Comunei Vintu de Jos in intervalul orar 09%-15% Compartiment Urbanism
Amenajarea Teritoriului §i Lucrdri Publice.

Publicul a fost invitat s transmita informatii §i sugestii privind intentia de elaborare a
planului urbanistic zonal pentru ,, SCHIMBAREA FUNCTIUNI DE INDUSTRIE IN
FUNCTIUNE DE COMERT $I SERVICII CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE” in scris
la sediul Primériei Comunei Vintu de Jos in perioada 08.09.2025-23.09.2025 , prin:

e Scrisori prin postd pe adresa institutiei (cu data de transmitere in perioada indicat).

e Comentarii pe pagina de Internet a Primdriei Comunei Vintu de Jos la adresa:

www.vintudejos.ro, adresa de e-mail:priméria.vint@yahoo.com, tel/fax 0258/739234

e scrisori depuse la Serviciul Informatii pentru Cetiteni si Relatii Publice (in perioada

indicata);

La finalizarea etapei privind intentia de elaborare a Planului Urbanistic Zonal ,,
SCHIMBAREA FUNCTIUNII DE INDUSTRIE iN FUNCTIUNE DE COMERT S$I
SERVICII CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE” s-a intocmit Rezultatul informarii si
consultarii publicului nr. 10671/24.09.2025 pus la dispozitia publicului prin:

- Afisare la sediul Primériei Comunei Vintu de Jos.
- Publicare pe pagina de internet a Primiriei Comunei Vintu de Jos www.vintudejos.ro. la
sectiunea Monitorul Oficial Local-Alte Documente- Urbanism si Transparentd Decizonala.

In acesti etapd, din partea publicului interesat nu au fost inregistrate observatii, propuneri
cu privire la intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z ,  iIN VEDEREA SCHIMBARII
FUNCTIUNII DE INDUSTRIE IN FUNCTIUNE DE COMERT $I SERVICI CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”
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JUDETUL ALBA
COMUNA VINTU DE JOS
h Vintu de Jos.str. Lucian Blaga,nr. 47, CUI 4562443
¢ Tel 0258739234 Fax: 0258739640
urbanism_vintudejos@ab.e-adm.ro

Etapa a-IlI-a- Implicarea publicului in etapa elaboririi propunerilor preliminare in
perioada 29.09.2025-23.10.2025 .

Detaliile privind tehnicile utilizate pentru a informa si consulta publicul
- S-au Intocmit:

- Anuntul public in etapa a—II-a privind consultarea asupra propunerilor preliminare P.U.Z
pentru ,, SCHIMBAREA FUNCTIUNI DE INDUSTRIE IN FUNCTIUNE DE COMERT SI
SERVICII CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE” nr. 11539 din data de 29.09.2025, a fost
afisat la sediul Primdriei Comunei Vintu de Jos §i pe pagina de internet www.vintudejos.ro in
data de 29.09.2025.

In perioada 29.09.2025-23.10.2025 s-a desfiisurat consultarea de citre public a propunerilor
preliminare PUZ, cu posibilitatea transmiterii eventualelor observatii la sediul primériei
Comunei VIntu de Jos

In data de 29.09.2025 a fost amplasat de citre investitor un panou publicitar rezistent la
intemperii, privind elaborarea propunerilor PUZ, vizibil din spatiul public conform prevederilor
ordinului nr. 2701/2010. pe parcela care a generat P.U.Z.

- Prin anunful cu nr. 11539 din 29.09.2025, afisat la sediul Primariei Comunei Vintu de Jos,
publicul a fost invitat in perioada 29.092025-23.10.2025 sa consulte documentatia tehnica la
sediul Primériei Comunei Vintu de Jos, str. Lucian Blaga nr. 47, Compartiment Urbanism si
Amenajare Teritoriu, de luni pana vineri intre orele 09%°-15%, respectiv pe site-ul institutiei
www.vintudejos.ro la sectiunea Monitorul Oficial Local-Alte Documente- Urbanism si
Transparentd Decizonala si la sediul Primériei Com. Vintu de Jos.

Sa trimita observatii, sugestii, propuneri in scris prin;

- Scrisori prin postd pe adresa institutiei (cu data de transmitere in perioada indicata)

- Comentarii pe pagina de internet a Primiriei Comunei Vintu de Jos la adresa:
www.vintudejos.ro, adresa de e-mail:priméria.vint@yahoo.com, tel/fax 0258/739234

Scrisori depuse la Serviciul Informatii pentru Cetéteni si Relatii Publice (in perioada indicatd);
Au fost afisate la sediul primiriei Comunei Vintu de Jos si pe site-ul institutiei
www.vintudejos.ro:

- Anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare asupra P.U.Z.

- Memoriu tehnic cu privire la propunerile P.U.Z

- Plan cu reglementéri urbanistice.

La finalizarea etapei, in data de 24.10.2025 s-a intocmit Rezultatul informarii si consultarii
publicului aferent Planului Urbanistic Zonal cu nr.12741/24.10.2025 si pus la dispozitia
publicului prin:

- Afisare la sediul primériei Comunei Vintu de Jos

- Publicare pe pagina de internet a institutiei la adresa www.vintudejos.ro.

Prin anuntul nr. 12717 din data 24.10.2025 publicul interesat a fost invitat si participe la
dezbaterea publica din perioada 24.10.2025 — 28.08.2025 , incepand cu ora 09% 1la sediul
primiriei Comunei Vintu de Jos, privind Planul Urbanistic Zonal ,, IN VEDEREA
SCHIMBIRIl FUNCTIUNII DE INDUSTRIE IN FUNCTIUNE DE COMERT $I SERVICI
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JUDETUL ALBA
COMUNA VINTU DE JOS
B4 Vintu de Jos.str. Lucian Blaganr. 47, CUI 4562443
G Tel 0258739234 Fax: 0258739640
urbanism_vintudejos@ab.e-adm.ro
CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ” Anuntul cu privire la dezbaterea publica a fost afisat
la sediul institutiei si pe site-ul www.vintudejos.ro
La dezbatere publicé din perioada 24.10.2025-28.10.2025 ce a avut loc la sediul institutiei
nu a participat nici persoand din partea publicului interesat. in acest context, sedinta de
dezbatere a fost inchisd intocmindu-se procesul verbal al dezbaterii publice nr.
12927/29.10.2025 .
1. datele §i locurile tuturor intdlnirilor la care cetdfenii au fost invitafi sd dezbatd
propunerea solicitantului,
Initiatorul P.U.Z s-a deplasat personal la domiciliul vecinilor directi ai terenului sl le-a prezentat
propunerile planului urbanistic zonal.

2. confinutul, datele de transmitere prin pogtd §i numdrul trimiterilor pogtale, inclusiv

scrisori, invitafii la intGlniri, buletine informative §i alte publicatii;

Proprietarii parcelelor vecine parcelei studiate au fost instintati prin notificarile si declaratiile
inménate personal de beneficiar, prezentanduli-se planul de situatie propus cu reglemetrile
urbanistice. Au fost inméanate notificiri vecinilor directi, de la care s-a primit rispuns favorabil
pirn declaratia acestora.

3 localizarea rezidentilor, proprietarilor gi pdrtilor interesate care au primit notificdri,
buletine informative sau alte materiale scrise;

Localizarea vecinilor s-a facut prin deplasare la terenurile vecine sau telefonic. S-au
expediat de cétre autoritatea administratiei publice locale prin Posta Romini un nr. de 2
notificdri, cu privire la elaborarea propunerilor aferente Planului Urbanistic Zonal initiat de
citre SC EXCLUSIV GRAND HALL SRL , proprietarilor parcelelor vecine celei care a generat
PUZ privind intentia si propunerile documentatiei de urbanism.

Nr. de persoane care au fost notificati de citre autoritatea administratiei publice locale in
calitate de vecini directi: 2 persoane.

Au primit notificéri urmatoarele persoane.

Vecin direct Domiciliw/Sediu vecin
DAT CORNEL si DAT MARIA sat Vintu de Jos, str.V.Alecsandri nr. 11
SIMA IOAN Alba Iulia, str.Violetelor nr. 11A

4 numdrul persoanelor care au participat la acest proces:
Documentatia disponibila la sediul institutiei nu a fost consultatd de nici o persoana.
b) un rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare.
Pe parcursul procesului de informare §i consultare a publicului nu au fost semnalate
probleme, sesiziri sau obiectiuni privind reglementirile urbanistice propuse.
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JUDETUL ALBA
COMUNA VINTU DE JOS
B4 Vintu de Jos.str. Lucian Blaga.nr. 47, CUI 4562443
¢  Tel. 0258739234 Fax: 0258739640
urbanism_vintudejos(@ab.e-adm.ro

Etapa a I1I-a- Implicarea publicului in etapa aprobirii PUZ
Aceastd etapd se va Indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordin 2701/2010 si

respectiv conform Legii 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publici si a
legii 544/2011 privind liberul acces la informatiile de interes public cu modificarile si
completarile ulterioare.

Documentatia Plan Urbanistic Zonal supusé consultarii publice in etapa a-III-a va contine
avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr. 30/03.03.2025.

Etapa IV- Implicarea publicului in monitorizarea implementarii P.U.Z

Aceasta etapa se desfasoara dupa aprobarea prin HCL a Planului Urbanistic Zonal si se
supune Legii nr. 544/2001 privind liberal acces la informatii de interes public, cu modificarile
si completarile ulterioare. In acest sens vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitarilor,
conform Legii nr. 544/2001, plansa de reglementari urbanistice si regulamentul local de
urbanism reprezinta informatii de interes public.

Acest raport a fost Intocmit in conformitate cu Ordinul MDRT nr. 2701/2010 si, dupa
publicarea lui, fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau respingere a P.U.Z-
ului propus, in vederea respectirii principiilor de dezvoltare urbana durabild si asigurarii
interesului general.

Raportul va fi afisat la sediul Primériei Comunei Vintu de Jos si pe pagina de internet a
Primdriei Comunei Vintu de Jos www.vintudejos.ro. la sectiunea Monitorul Oficial Local-Alte
Documente- Urbanism si Transparentd Decizonala.

Responsabil cu informarea si consultarea publica
ing. Andreea Mihaela ROMOSAN
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