JUDETUL ALBA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VINTU DE JOS
B<  Vintu de Jos,str. Lucian Blaga,nr. 47, CUI 4562443
C  Tel. 0258739234 Fax: 0258739640

@ vintudejos@ab.e-adm.ro

HOTARAREA NR. 106
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu referitor la
,,Construire magazin Penny, accese auto si pietonale, trotuare, sistematizare verticala, reclame pe
fatade si in parcare, pilon publicitar, imprejmuire, bransamente la utilitati, organizare de santier” —
beneficiari Bilaucd Constantin si Balauca Marieta

Consiliul Local al comunei Vintu de Jos, judetul Alba, intrunit in sedinta publica ordinara
din data de 26.11.2025, in sala de sedinta a Caminului Cultural al comunei Vintu de Jos;

Planul Urbanistic de Detaliu se refera la ,,Construire magazin Penny, accese auto si pietonale,
trotuare, sistematizare verticald, reclame pe fatade si in parcare, pilon publicitar, imprejmuire,
bransamente la utilitati, organizare de santier” — beneficiari Balauca Constantin si Balduca Marieta.

in acest sens s-a emis Certificatul de urbanism nr. 119/21.07.2025, cu valabilitate 24 luni,
pand la data de 21.07.2027, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind executarea
lucrarilor de constructii, republicata, precum si cu prevederile art. 31 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si s-a intocmit informarea si consultarea publicului pentru
documentatia PUD referitor la ,,Construire magazin Penny, accese auto si pietonale, trotuare,
sistematizare verticald, reclame pe fatade si in parcare, pilon publicitar, imprejmuire, bransamente
la utilitati, organizare de santier” — beneficiari Balduca Constantin si Balauca Marieta.

Luand in dezbatere necesitatea dezvoltarii economice a localitdii i diversificarea serviciilor
oferite cetatenilor;

Avand in vedere:

- Proiectul de hotéarare nr. 74/A/2/30.09.2025 privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
referitor la ,,Construire magazin Penny, accese auto si pietonale, trotuare, sistematizare verticala,
reclame pe fatade si in parcare, pilon publicitar, imprejmuire, bransamente la utilitati, organizare de
santier” — beneficiari Balauca Constantin si Balaucd Marieta;

- Referatul de aprobare nr. 1 1684/30.09.2025 al primarului in calitate de initiator;

- Raportul de specialitate nr. 11685/H/30.09.2025 al compartimentului urbanism, amenajarea
teritoriului si lucréri publice;

- Avizul favorabil al comisiei de specialitate nr. 1, inregistrat in Registrul de evidenta a
avizelor/rapoartelor sub nr. 85/26.11.2025, avizul favorabil al comisiei de specialitate nr. 2
inregistrat in Registrul de evidentd a avizelor/rapoartelor sub nr. 85/25.11.2025 si avizul favorabil

al comisiei de specialitate nr. 3 inregistrat in Registrul de evidentd a avizelor/rapoartelor sub nr.
80/25.11.2025;

- Cererea inregistrata la Primdria comunei Vintu de Jos sub nr. 11571/29.09.2025 a domnului
Biliuca Constantin prin care se solicita avizarea Planului Urbanistic de Detaliu referitor la
,,Construire magazin Penny, accese auto si pietonale, trotuare, sistematizare verticald, reclame pe
fatade si in parcare, pilon publicitar, imprejmuire, bransamente la utilitati, organizare de santier” —
beneficiar Bilauca Constantin si Balauca Marieta;

- Certificatul de urbanism nr. 119/21.07.2025, cu valabilitate 24 luni, pana la data de
21.07.2027;
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- extrasul CF nr. 80226 Vintu de Jos, nr. cad. 80226, cu suprafata de 10143 mp- proprietari
Balauci Constantin si Balauca Marieta;

- Planul Urbanistic de Detaliu, proiect nr. 395/2025;

- Studiu Geotehnic nr. 2921/2025 intocmit de Terrasoil Tehnica;

- Proces — verbal de receptie nr. 1165/2025 emis de BCPI Alba lulia privind Planul topografic;

- Convocarea vecinilor pentru obtinerea acordului privind demararea si finalizarea lucrarilor
reprezentand ,,Construire magazin Penny, accese auto si pietonale, trotuare, sistematizare verticala,
reclame pe fatade si in parcare, pilon publicitar, imprejmuire, bransamente la utilitati, organizare de
santier”;

- Raportul nr. 11490/29.09.2025 de informare si consultare a publicului pentru documentatia
PUD ,, Construire magazin Penny, accese auto si pietonale, trotuare, sistematizare verticala,
reclame pe fatade si in parcare, pilon publicitar, imprejmuire, bransamente la utilitati, organizare de
santier” — beneficiari Balauca Constantin si Balauca Marieta, in localitatea Vintu de Jos, pe teren
intravilan, str. Lucian Blaga, FN, in suprafata de 10143 mp, inscris in CF nr. 80226 intocmit de
persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului din cadrul aparatului de specialitate
al Primarului comunei Vintu de Jos, doamna Romosan Andreea Mihaela;

- Hotdrarea de Consiliu local nr. 30/29.04.2011 privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism in comuna Vintu de Jos;

In conformitate cu:

- art. 25, alin.1, 48 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare,

- art. 2, alin.2 din Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile ulterioare,

- art. 3-7, 11 si 12 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010, pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

- art. 129, alin. 2, lit.c, coroborat cu alin. 6, lit. ¢ din OUG nr. 57/2019 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ:

in temeiul art. 139, alin. 3, lit. e din OUG nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ:

HOTARASTE

Art. 1 Se insuseste Raportul de informare si consultare a publicului nr. 11490/29.09.2025
pentru documentatia PUD ,,Construire magazin Penny, accese auto si pietonale, trotuare,
sistematizare verticala, reclame pe fatade si in parcare, pilon publicitar, imprejmuire, brangamente
la utilitati, organizare de santier” — beneficiari Biliuca Constantin si Balauca Marieta, anexa nr. 1,
parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2 Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu pentru ,,Construire magazin Penny, accese

auto si pietonale, trotuare, sistematizare verticald, reclame pe fatade si in parcare, pilon publicitar,
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imprejmuire, bransamente la utilitati, organizare de santier”, in localitatea Vintu de Jos, pe teren
intravilan, str. Lucian Blaga, FN, in suprafata de 10143 mp, inscris in CF nr. 80226 beneficiari
Balauca Constantin si Baliucad Marieta, anexa nr. 2, parte integranta din prezenta hotéarare.

Art. 3 Documentatia de urbanism aprobata la art. 2 va avea termen de valabilitate 24 luni
de la data adoptdrii prezentei hotarari.

Art. 4 Prezenta hotdrdre poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 5 Prezenta hotirare ce contine si Cartusul cu proceduri obligatorii ulterioare adoptdrii
hotirarii consiliului local se comunica Institutiei Prefectului judetului Alba, primarului comunei
Vintu de Jos, Compartimentului urbanism, amenajarea teritoriului si lucrari publice si
beneficiarului de catre secretarul general al comunei Vintu de Jos si se aduce la cunostinta publica
prin afisare la sediul institutiei, precum si prin publicare pe pagina de internet a institutiei
www.vintudejos.ro - Monitorul Oficial Local — Hotararile Autoritétii Deliberative.

Vintu de Jos, 26.11.2025

Contrasemneaza pent}tu"legalitate,
PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETA%?GE ERAL UAT,
CONSILIER LOCAL e Claudia -//aviriia Muntean

Floran\m_?rean p M \

it

Prezenta hotarare a fost adoptata cu un numar de 15 voturi ,,pentru”, valabil exprimate, din numarul total de 15
consilieri locali in functie, fiind respectate conditiile previzute de lege pentru adoptarea prezentei hotdrari, respectiv
majoritate absoluta.
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Cartus cu proceduri obligatorii ulterioare adoptirii hotirarii consiliului local

PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI
LOCAL NR. 106/26.11.2025 privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu referitor la
,,Construire magazin Penny, accese auto si pietonale, trotuare, sistematizare verticala, reclame pe
fatade si in parcare, pilon publicitar, imprejmuire, bransamente la utilitati, organizare de santier” —

beneficiari Balauca Constantin si Balducd Marieta;

Nr. Operatiuni efectuate Data Semnétura persoanei
crt. ZZ/LL/AN responsabile s efectueze
procedura
0 1 2 3
1 Adoptarea hotararii nr. 106/26.1 1.2025 .
s-a facut cu majoritate Z b M /Z Ol
D simpla @ absoluta
D calificatd
2 Comunicarea catre primar
3 Comunicarea catre prefectul judetului J
4 | Aducerea la cunostinta publica 4\
5 Comunicarea, numai in cazul celei cu
caracter individual
6 Hotararea devine obligatorie (Hotdrarile

cu caracter normativ) sau produce
efecte juridice (Hotarérile cu caracter
individual), dupa caz

Pagina 4din 4

M.C., 5 ex., A/3



5 JUDETUL ALBA
PRIMARIA COMUNEI VINTU DE JOS
B<  Vintu de Jos,str. Lucian Blaga,nr. 47, CUIL 4562443
€ Tel 0258739234 Fax: 0258739640

urbanism_vintudejos@ab.e-adm.ro

ANEKA NR. | LA HCL M. 106/26.11. 20285
Nr. inreg. 11490/29.09.2025

RAPORT DE IMFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI PENTRU
DOCUMENTATIA PLAN URBANISTIC DE DETALIU
“Construire Magazin Penny, Accese Auto Si Pietonale, Trotuare, Sistematizare Verticala ,
Reclame Pe Fatade Si in Parcare, Pilon Publicitar, imprejmuire, Bransamente La Utilitati,

Organizare De $antier”

Avand in vedere:

- Ordinul 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea "Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire 1a
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism".

- Legea 350 din 6 iulie 2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

Informarea si consultarea publicului s-a derulat respectand etapele din cadrul procesului de
elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului:

Informarea si consultarea publicului s-a derulat respectand etapele din cadrul procesului
de elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului:

1. Etapa pregatitoare privind anuntarea intentiei de elaborare

2. Etapa aprobarii PUD

3. Etapa monitorizarii §i implementdrii Planului Urbanistic de Detaliu “Construire

Magazin Penny, Accese Auto Si Pietonale, Trotuare, Sistematizare Verticala ,
Reclame Pe Fatade Si in Parcare, Pilon Publicitar, imprejmuire, Bransamente La
Utilitati, Organizare De Santier”

Initiator- BALAUCA CONSTANTIN SI BALAUCA MARIETA

Proiectant general- SC PRIMAVERA DESIGN SRL

Persoana responsabild din partea proiectantului pentri informarea si consultarea publicului —

Arhitect ANCA VULCAN

Persoana responsabila cu informarea «i consultarea populatiei din partea primariei Vintu de Jos:

ing. Romosan Andreea Mihaela —Compartiment Urbanism, Amenajarea teritoriului si Lucrari

Publice , telefon 0258/739234, adresa de e-mail: urbanism vintudejos@ab.e-adm.ro .
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Amplasament

Imobilul situat in intravilan (S=10 143 mp) , Com Vintu de Jos, sat Vintu de Jos, cu acces la strada
Lucian Blaga - drumul judetan DJ107C, inscris in CF nr. 80226, nr. cadastral 80226, nr. Parceld
61572, 614/2/1, 616/2/1, are ca proprietar pe BALAUCA MARIETA si BALAUCA
CONSTANTIN,, -in cotd de 1/1 parti, intabulare , drept de SUPERFICIE pe o perioada de
37 de ani, incepand cu data de 14 august 2025 pini la data de 14 august 2062 - REWE
PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA SRL ;

Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

Actul eliberat de catre Primaria comunei Vintu de Jos pentru aprobarea documentatiei:

_Certificat de urbanism nr.119 din data de 21.07.2025 ;

Etapa I — Implicarea publicului in etapa pregititoare — anuntarea intentiei de
claborare si consultare a publicului privind Planul Urbanistic de Detaliu in perioada
01.09.2025 —21.09.2025 ..

S-au intocmit:

Anuntul din Etapa I privind intentia de elaborare si consultare a Planului Urbanistic de Detaliu
pentru * Construire Magazin Penny, Accese Auto Si Pietonale, Trotuare, Sistematizare Verticald
. Reclame Pe Fatade Si [n Parcare, Pilon Publicitar, [mprejmuire, Bransamente La Utilitati,
Organizare De Santier”,nr. 10598 din data de 01.09.2025 a fost afisat la sediul Primariei Comunei
Vintu de Jos si publicat pe pagina de internet a primariei comunei Vintu de Jos la adresa:

www.vintudejos.ro. la sectiunea Monitorul Oficial Local-Alte Documente- Urbanism  §i

Transparentd Decizonala.

De asemenea a fost amplasat de catre investitor un panou publicitar rezistent la intemperii,
vizibil din spatiul public conform prevederilor ordinului nr. 2701/2010. pe parcela care a generat
P.U.D.

Publicul a fost invitat sa transmita observatii i propuneri privind intentia de elaborare 2
Planului Urbanistic de Detaliu in perioada 01 10.92025 —21.09.2025 la sediul Primariei Vintu de
Jos, in intervalul luni-vineri, intre orele 09%-16% prin:

- scrisori depuse la Serviciul Informatii pentru Cetateni si Relatii Publice (in perioada
indicatd);

_comentarii pe pagina de Internect a Primariei Comunei Vintu de Jos la adresa:

www.vintudejos.ro, adresa de e-mail:primaria.vint@yahoo.com, tel/fax 0258/739234.

-scrisori prin posta pe adresa institutiei (cu data de transmitere in perioada indicata)

In perioada desfasurarii consultarii si informarii publicului nu au fost inregistrate observatii.
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a) detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1) Datele si locurile intdlnirilor pentru dezbatere:

Publicul a fos invitat s transmitd observatii si propuneri la sediul primariei comunei Vintu de
Jos, str. Lucian Blaga nr. 47, compartiment Urbanism si Amenajare Teritoriu, in perioada
01.09.2025 —21.09.2025 .

La sediul institutiei nu s-a inregistrat nici o sesizare privind reglementarile urbanistice propuse,
din partea publicului interesat.

2) Continutul, datele de transmitere prin postd si numdrul trimiterilor postale, inclusive scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii.

Au fost notificati de catre autoritatea administratiei publice locale proprietarii parcelelor
vecine pe toate laturile celei care a generat PUD care pot fi direct afectate de propunerile P.U.D
privind intentia si propunerile documentatiei de urbanism;

S-au expediat de catre autoritatea administratiei publice locale prin Posta Romaéana un nr.
de 6 notificari si 6 declaratii, cu privire la intentia de elaborare a Planului Urbanistic de Detaliu
initiat de citre BALAUCA CONSTANTIN si BALAUCA MARIETA , proprietarilor parcelelor
vecine celei care a generat PUD .

3) Localizarea rezidentilor, proprietarilor §i pdrtilor interesate care au primit notificdri, buletine
informative sau alte material scrise.
Nr. de persoane care au fost notificati de catre autoritatea administratiei publice locale in calitate

de vecini directi: 6 persoane.

Vecini directi Domiciliul/Sediu vecin

Albu Claudiu Alba Iulia , str. B.P.Hasdeu nr. 6, BLb10, Ap.13,jud. Alba
Albu Paraschiva Vintu de Jos, str.Lucian Blaganr. 71, jud.Alba

Albu Gheorghe Daniel Vintu de Jos, str.Lucian Blaganr. 71, jud.Alba
Societatea Agricold Vintana Vintu de Jos, str.Lucian Blaga nr. 63 , jud. Alba
Paclisan Gheorghe Vintu de Jos, str.Nicolae Iorga nr. 13, jud. Alba
Paclisan Mariana Corina Vintu de Jos, str.Nicolae lorga nr. 13, jud. Alba

4) Numdirul persoaneloyr care au participat la acest proces

Documentatia disponibilda pentru consultare la sediul primariei Comunei Vintu de Jos nu a fost

solicitatd pentru consultare de nici o persoana.
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b) Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul

procesului de informare si consultare.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului nu au fost semnalate probleme,
privind reglementérile urbanistice propuse.

Etapa II- Implicarea publicului in etapa aprobarii PUD
In vederea aprobarii Planului Urbanistic de Detaliu autoritatea administratiei publice locale

responsabila cu aprobarea planului asigurd introducerea in documentatia supusd aprobarii

Consiliului Local Vintu de Jos a raportului informarii si consultérii publicului.

Etapa III - Implicarea publicului in monitorizarea implementirii Planului Urbanistic de
Detaliu.

Aceasta etapa se desfasoara dupa aprobarea prin HCL a Planului Urbanistic de Detaliu si se
supune Legii nr. 544/2001 privind liberal acces la informatii de interes public, cu modificarile si
completarile ulterioare. In acest sens voOr fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitarilor,
conform Legii nr. 544/2001. Plansa de reglementari urbanistice si regulamentul local de urbanism
reprezinta informatii de interes public.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Ordinul MDRT nr. 2701/2010 si, dupa
publicarea lui, fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau respingere a P.U.D-ului
propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila si asigurarii interesului

general.

Persoana responsabild
cu informarea si consultarea publicului

ing. Romosan Andree? ~ Tihaela

k.

PRESEDINIE DFE §£A/A//ﬁ (‘Zgwﬂéwﬂ .
cowsiiel Lo | owws/) u;://zjm HNTET
FICARERN BLOAIV \ B\ \

- AN P R @\
S N ' “

-~
s v

Pagind 4 din 4

/£/9 SL/(A/L‘M ,Q,v??u Lféﬂé///?/é’



S.C. PRIMAVERA DESIGN S.R.L

Nr. Reg. Com.:J20/1399/2008, Cod Unic d i

5 _ ’ e Inregisirare: 244 3
Cont IBAN: RO32VBBU2511HD042594270, Bonccg‘/g.i:SBAN‘j%o::
Dev:?, S!'r.22 _Decembrie, Nr.37 ULPIA Shopping Cente E;CES
email:office@primaverc.com.ro; tel: 0254.222.999; fcx:0254.2(')6.é91‘.

ANEXH M. L LA Hee MR.IG[% M w025~

FOAIE DE CAPAT

P.U.D.

Titlu proiect:
Construire magazin Penny
accese auto si pistonale, trotuare, sistematizare verticala,
reciame pe fatade si in parcare, pilon publicitar, imprejmuire,
bransamente la utilitati si organizare de santier

Amplasament: strada Lucian Blaga nr. 68, loc Vintu de Jos, jud. Alba
identificat prin CF 80226 Vin{u de Jos

Initiatori P.U.D. BALAUCA CONSTANTIN si BALAUCA MARIETA
Beneficiar: S.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG
ROMANIA S.R.L.

PUZ - PRELIMINAR

Faza:
= _ PRIMAVERA DESIGN S.R.L. DEVA

> str. 22 Decembrie nr. 37.
Pk

Proiectantul general: -~

a1l - o
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0 T2 G eaekTRR GEVERRL A
consiviée LOCAL | - i 2 pNTERr
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ROMANIA

JUDETUL ALBA
COMUNA VINTU DE JOS
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE Nr. 74/A/2/30.09.2025
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu referitor la
,,Construire magazin Penny, accese auto si pietonale, trotuare, sistematizare verticala, reclame pe
fatade si in parcare, pilon publicitar, imprejmuire, bransamente la utilitati, organizare de santier” —
beneficiari Balauca Constantin si Balaucd Marieta

Consiliul Local al comunei Vintu de Jos, intrunit in sedinta publica ordinara din luna
noiembrie 2025, in sala de sedintd a Caminului cultural al comunei Vintu de Jos;

Luand in dezbatere:

- necesitatea dezvoltirii economice a localitatii si diversificarea serviciilor oferite cetatenilor;

- Referatul de aprobare nr. 11684/30.09.2025 al primarului in calitate de initiator;

- Raportul de specialitate nr. 11685/H/30.09.2025 al compartimentului urbanism, amenajarea
teritoriului si lucréri publice;

- Avizul comisiei de specialitate nr. 1,2 si 3 a Consiliului local Vintu de Jos;

- Cererea inregistratd la Primaria comunei Vintu de Jos sub nr. 11571/29.09.2025 a domnului
Baliucid Constantin prin care se solicitd avizarea Planului Urbanistic de Detaliu referitor la
,,Construire magazin Penny, accese auto si pietonale, trotuare, sistematizare verticala, reclame pe
fatade si in parcare, pilon publicitar, imprejmuire, bransamente la utilitati, organizare de santier” —
beneficiar Biliucd Constantin si Balauca Marieta;

- Certificatul de urbanism nr. 119/21.07.2025, cu valabilitate 24 luni, pana la data de
21.07.2027,

- extrasul CF nr. 80226 Vintu de Jos, nr. cad. 80226, cu suprafata de 10143 mp- proprietari
Baliauca Constantin si Balducd Marieta;

- Planul Urbanistic de Detaliu, proiect nr. 395/2025;

- Studiu Geotehnic nr. 2921/2025 intocmit de Terrasoil Tehnica;

- Proces — verbal de receptie nr. 1165/2025 emis de BCPI Alba Iulia privind Planul
topografic;

_ Convocarea vecinilor pentru obtinerea acordului privind demararea si finalizarea lucrarilor
reprezentand ,,Construire magazin Penny, accese auto si pietonale, trotuare, sistematizare
verticald, reclame pe fatade si in parcare, pilon publicitar, imprejmuire, bransamente la utilitati,
organizare de santier”;

- Raportul nr. 11490/29.09.2025 de informare si consultare a publicului pentru documentatia
PUD ,, Construire magazin Penny, accese auto si pietonale, trotuare, sistematizare verticala,
reclame pe fatade si in parcare, pilon publicitar, imprejmuire, bransamente la utilitati, organizare
de santier” — beneficiari Balauca Constantin si Balduca Marieta, in localitatea Vintu de Jos, pe
teren intravilan, str. Lucian Blaga, FN, in suprafata de 10143 mp, inscris in CF nr. 80226 intocmit
de persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului comunei Vintu de Jos, doamna Romosan Andreea Mihaela;

- Hotirarea de Consiliu local nr. 30/29.04.2011 privind implicarea publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism in comuna Vintu de Jos;

In conformitate cu:



- art. 25, alin.1, 48 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare,

- art. 2, alin.2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile ulterioare,

- art. 3-7, 11 si 12 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010, pentru aprobarea
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

- art. 129, alin. 2, lit.c, coroborat cu alin. 6, lit. ¢ din OUG nr. 57/2019 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ:

in temeiul art. 139, alin. 3, lit. e din OUG nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ:

HOTARASTE

Art. 1 Se insuseste Raportul de informare si consultare a publicului nr. 11490/29.09.2025
pentru documentatia PUD ,.Construire magazin Penny, accese auto si pietonale, trotuare,
sistematizare verticald, reclame pe fatade si in parcare, pilon publicitar, imprejmuire, brangamente
la utilitati, organizare de santier” — beneficiari Balauca Constantin si Balauca Marieta.

Art. 2 Se aprobi Planul Urbanistic de Detaliu pentru ,,Construire magazin Penny, accese
auto si pietonale, trotuare, sistematizare verticald, reclame pe fatade si in parcare, pilon publicitar,
imprejmuire, bransamente la utilitati, organizare de santier”, in localitatea Vintu de Jos, pe teren
intravilan, str. Lucian Blaga, FN, in suprafatd de 10143 mp, inscris in CF nr. 80226 beneficiari
Bilduca Constantin si Balaucd Marieta.

Art. 3 Documentatia de urbanism aprobata la art. 2 va avea termen de valabilitate 24 luni
de la data adoptarii prezentei hotdrari.

Art. 4 Prezenta hotirdre poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 5 Prezenta hotarire ce contine si Cartusul cu proceduri obligatorii ulterioare
adoptarii hotarérii consiliului local se comunici Institutiei Prefectului judetului Alba, primarului
comunei Vintu de Jos, Compartimentului urbanism, amenajarea teritoriului si lucréri publice si
beneficiarilor de catre secretarul general al comunei Vintu de Jos si se aduce la cunostinta publica
prin afisare la sediul institutiei, precum si prin publicare pe pagina de internet a institutiei
www.vintudejos.ro - Monitorul Oficial Local — Hotdrérile Autoritatii Deliberative.

Vintu de Jos, 30.09.2025

PRIMA Ayigat,
Simona an\i Cagan Secretar Qeneral UAT
ﬁ Claudia [fayinia Muntean



ROMANIA

JUDETUL ALBA
COMUNA VINTU DE JOS
PRIMAR

NR. 11684/30.09.2025

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu referitor la
,,Construire magazin Penny, accese auto si pietonale, trotuare, sistematizare verticald, reclame pe
fatade si in parcare, pilon publicitar, imprejmuire, bransamente la utilitdti, organizare de santier” —
beneficiari Balducd Constantin si Balauca Marieta

Planul Urbanistic de Detaliu se referd la ,, Construire magazin Penny, accese auto si
pietonale, trotuare, sistematizare verticala, reclame pe fatade si in parcare, pilon publicitar,
imprejmuire, bransamente la utilitati, organizare de santier” — beneficiari Balduca Constantin si
Bélaucd Marieta.
in acest sens s-a emis Certificatul de urbanism nr. 119/21.07.2025, cu valabilitate 24 luni, pana la
data de 21.07.2027, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind executarea lucrarilor
de constructii, republicata, precum si cu prevederile art. 31 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si s-a intocmit informarea §i consultarea publicului pentru documentatia
PUD referitor la ,,Construire magazin Penny, accese auto $i pietonale, trotuare, sistematizare
verticald, reclame pe fatade si in parcare, pilon publicitar, imprejmuire, bransamente la utilitati,
organizare de santier” — beneficiari Balauca Constantin si Balauca Marieta.

Tinand cont de prevederile art. 25 din Legea nr. 350/2001 care prevede ca:

(1) Consiliul local coordoneazi si rdspunde de intreaga activitate de urbanism desfdsurata pe
teritoriul unitatii administrativ-teritoriale §i asigura respectarea prevederilor cuprinse 1in
documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate, pentru realizarea programului
de dezvoltare urbanistica a localitatilor componente ale comunei sau orasului.

(2) Consiliul local coopereaza cu consiliul judetean si este’ sprijinit de acesta in activitatea de
amenajare a teritoriului si de urbanism;

- Raportul nr. 11490/29.09.2025 de informare si consultare a publicului pentru documentatia
PUD .,Construire magazin Penny, accese auto si pietonale, trotuare, sistematizare verticala,
reclame pe fatade si in parcare, pilon publicitar, imprejmuire, bransamente la utilitati, organizare
de santier” — beneficiari Balauca Constantin si Balduca Marieta, in localitatea Vintu de Jos, pe
teren intravilan, str. Lucian Blaga, FN, in suprafata de 10143 mp, inscris in CF nr. 80226, intocmit
de persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului din cadrul Aparatului de
specialitate al Primarului comunei Vintu de Jos, doamna Romosan Andreea Mihaela;

- Hotararea de Consiliu local nr. 30/29.04.2011 privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism in comuna Vintu de Jos;

Avand in vedere prevederile art. 139, alin. 3, lit. e din OUG nr. 57/2019 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, se propune adoptarea proiectului de hotdrére in forma in care a fost
redactat.

Vintu de Jos. 30.09.2025

P 1V, R
Simon%&l\ar (a7an

Sy




JUDETUL ALBA
COMUNA VINTU DE JOS
B4 Vintu de Jos,str. Lucian Blaga,nr. 47, CUI 4562443
®Y Tel. 025873 9234 Fax: 0258739640
@ urbanism_vintudejos@ab.e-adm.ro
COMPARTIMENT URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI §I LUCRARI PUBLICE

Nr.11685/H din 30.09.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
Privind aprobarea P.U.D. " CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY, ACCESE AUTO §I PIETONALE,
TROTUARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME PE FATADE SI iN PARCARE,
PILON PUBLICITAR, iIMPREJMUIRE, BRANSAMENTE LA UTILITATI, ORGANIZARE DE
SANTIER " Beneficiari : BALAUCA CONSTANTIN $I BALAUCA MARIETA

Conform documentatiei de urbanism cu nr. 395/2025 intocmita de SC PRIMAVERA
DESIGN SRL DEVA , arh. ANCA VULCAN, pentru Primaria com. Vintu de Jos, sunt precizate
urmatoarele date:

Situarea terenului in cadrul localitatii:

Realizarea investitiei se va amplasa pe teren intravilan, fiind aflat in proprietatea numitiilor
BALAUCA CONSTANTIN si BALAUCA MARIETA . Terenul studiat are o suprafata de 10 143 mp
conform extrasului CF nr.80226, nr. cadastral/nr. topografic 80226.

Regimul de aliniere a terenului este la drumul judetean DJ107C. Vecini directi ai parcelei
studiate de la care s-au obtinut declaratii si notificari in urma informarii si consultarii publicului,
conform Ordinului 2710/2010 sunt:

— Lasud : proprietate privati (Paclisan Gheorghe si Paclisan Mariana Corina ) - CF 79633Vintu
de Jos ; (Societatea Agricold Vintana ) - CF 79634Vintu de Jos ;
— La vest : proprietate privatd (Albu Claudiu, Albu Paraschiva, Albu Gheorghe Daniel) - CF
8192Vintu de Jos ;
— Laest : proprietate privata (Balduca Constantin si Balduca Marieta )- CF 80189/Vintu de Jos;
— La nord : drumul judetean DJ107A~ Domeniul Public al Judetului Alba ;
Documentatia se va intocmi conform normativelor in vigoare. Accesul carosabil si pietonal la
imobil se face din drumul judetean DJ107C(str.Lucian Blaga ).
REGIMUL JURIDIC
__ Identificare imobil: plan de incadrare in zona, extras CF nr.80226 — Vintu de Jos, nr. cad.80226,
memoriu tehnic ;
__ Imobil: teren in suprafata totala de 10 143 mp ;
— Amplasament: intravilan , satul Vintu de Jos , str.Lucian Blaga F.N., comuna Vintu de Jos,
jud. Alba ;
— Drept de proprietate/administrare: BALAUCA CONSTANTIN SI BALAUCA MARIETA ;
___ Sarcini servitutii: nu sunt conf. extras C.F.

__ Imobilul nu este inclus pe lista monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de protective
ale acestora .

REGIMUL ECONOMIC

—_ Folosinta actuala cf. extras C.F. — Curti constructii, Arabil ;
— Destinatia conform PUG aprobat - partial Zona Centrala Continand Institutii, Servicii $i
Echipamente Publice, Servicii De Interes General $i Locuinte Colective Si Individuale -
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UTR 43 - C si partial Zona Locuire Individualda Compactid Cu Anexe Gospodaresti Si
Gradini Cultivate - UTR 53 - LCg;

— Conf. Hotararii Consiliului Local al com. Vintu de Jos, HCL nr. 120 din 20.12.2024, terenul este
situat in localitate de rangul IV, zona de impozitare ,,A”’ .

— reglementari fiscale specifice destinatiei si amplasamentului terenului potrivit prevederilor
legale cu privire la zona in care se afla imobilul respectiv ;

— nu sunt alte prevederi rezultate din hotarari ale Consiliului local sau judetean pentru zona unde
este situat imobilul teren .

— Elaborarea, avizarea si aprobarea PUD conform ord. MLPAT nr 37/N/ 2000, legii 350/2001
ord. MDRAP nr. 233/2016 .

REGIMUL TEHNIC

— teren in suprafata totala de 10 143 mp ;

— imobilul are aliniament la drumul judetean DJ107C(strada Lucian Blaga).

— asupra imobilului teren nu este instituit un regim urbanistic special ;

— lucrarile propuse a se realiza : CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY, ACCESE AUTO §I
PIETONALE, TROTUARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME PE FATADE $I N
PARCARE, PILON PUBLICITAR, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE LA UTILITATI,
ORGANIZARE DE SANTIER.

__ utilitati existente in zona: electrica, apa ,canalizare, gaze, telefonie .

Avand in vedere prevederile:

— Legii 50/1991 — Legea privind autorizarea lucrarilor de constructii republicata cu
modificarile si completarile ulterioare;

— Legii 350/2001- Legea privind amenajarea5930 teritoriului si urbanismul ;

—_ ORDIN Nr. 23372016 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare
si actualizare a documentatiilor de urbanism

__ Art. 129 alin. 6 lit. ¢ din OUG nr. 57/2019, privind Codul administrativ;

__ Art. 139 alin.3 lit. e din OUG nr. 57/2019, privind Codul administrativ

e Documentatia de urbanism va avea termen de valabilitate 24 de luni de la data adoptérii hotararii
e Solutia propusa nu afecteaza in vreun fel trasaturile specifice ale zonei,

Avizele din Certificatul de Urbanism sunt necesare la faza D.T.A.C. (Documentatia
Tehnica pentru autorizarea executarii lucririlor de construire) .

Ca urmare a celor sus-mentionate propun , aprobarea P.U.D " CONSTRUIRE MAGAZIN
PENNY, ACCESE AUTO §I PIETONALE, TROTUARE, SISTEMATIZARE VERTICALA,
RECLAME PE FATADE §I IN PARCARE, PILON PUBLICITAR, IMPREJMUIRE,
BRANSAMENTE LA UTILITATI, ORGANIZARE DE SANTIER , Beneficiari : BALAUCA
CONSTANTIN $I BALAUCA MARIETA

Vintu de Jos, 30.09.2025
intocmit,
Compartiment Urbanism, Amenajarea Teritoriului

si Lucrér;?bﬁﬁ;m
ing. Andreea Miha/ 3%{OM6$
*COMUNA

VINTU DE




5 JUDETUL ALBA
PRIMARIA COMUNEI VINTU DE JOS
B<  Vintu de Jos,str. Lucian Blaga,nr. 47, CUI 4562443
¢ Tel. 0258739234 Fax: 0258739640
urbanism vintudejos@ab.e-adm.ro

Nr. inreg. 11490/29.09.2025

RAPORT DE IMFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI PENTRU
DOCUMENTATIA PLAN URBANISTIC DE DETALIU
“Construire Magazin Penny, Accese Auto Si Pietonale, Trotuare, Sistematizare Verticala ,
Reclame Pe Fatade Si in Parcare, Pilon Publicitar, imprejmuire, Bransamente La Utilititi,

Organizare De Santier”

Avand in vedere:

- Ordinul 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea "Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism".

- Legea 350 din 6 iulie 2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

Informarea si consultarea publicului s-a derulat respectand etapele din cadrul procesului de
elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului:

Informarea si consultarea publicului s-a derulat respectand etapele din cadrul procesului
de elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului:

1. Etapa pregititoare privind anuntarea intentiei de elaborare

2. Etapa aprobarii PUD

3. Etapa monitorizérii si implementarii Planului Urbanistic de Detaliu “Construire

Magazin Penny, Accese Auto Si Pietonale, Trotuare, Sistematizare Verticala ,
Reclame Pe Fatade Si in Parcare, Pilon Publicitar, imprejmuire, Bransamente La
Utilitati, Organizare De Santier”

Initiator- BALAUCA CONSTANTIN SI BALAUCA MARIETA

Proiectant general- SC PRIMAVERA DESIGN SRL

Persoana responsabild din partea proiectantului pentru informarea si consultarea publicului —

Arhitect ANCA VULCAN

Persoana responsabila cu informarea si consultarea populatiei din partea primariei Vintu de Jos:

ing. Romosan Andreea Mihaela —Compartiment Urbanism, Amenajarea teritoriului si Lucréri

Publice , telefon 0258/739234, adresa de e-mail: urbanism_vintudejos@ab.e-adm.ro .
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Amplasament

Imobilul situat in intravilan (S=10 143 mp) , Com Vintu de Jos, sat Vintu de Jos, cu acces la strada
Lucian Blaga - drumul judetan DJ107C, inscris in CF nr. 80226, nr. cadastral 80226, nr. Parcela
615/2, 614/2/1, 616/2/1, are ca proprietar pe BALAUCA MARIETA si BALAUCA
CONSTANTIN, -in cota de 1/1 parti, intabulare , drept de SUPERFICIE pe o perioada de
37 de ani, incepind cu data de 14 august 2025 pina la data de 14 august 2062 - REWE
PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA SRL ;

Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

Actul eliberat de catre Primaria comunei Vintu de Jos pentru aprobarea documentatiei:

-Certificat de urbanism nr.119 din data de 21.07.2025 ;

Etapa I — Implicarea publicului in etapa pregititoare — anuntarea intentiei de
elaborare si consultare a publicului privind Planul Urbanistic de Detaliu in perioada
01.09.2025 —21.09.2025 .

S-au intocmit:

Anuntul din Etapa I privind intentia de elaborare si consultare a Planului Urbanistic de Detaliu
pentru “ Construire Magazin Penny, Accese Auto $i Pietonale, Trotuare, Sistematizare Verticald
, Reclame Pe Fatade Si In Parcare, Pilon Publicitar, Imprejmuire, Bransamente La Utilitati,
Organizare De Santier”, nr. 10598 din data de 01.09.2025 a fost afisat la sediul Primariei Comunei
Vintu de Jos si publicat pe pagina de intemnet a primariei comunei Vintu de Jos la adresa:

www.vintudejos.ro. la sectiunea Monitorul Oficial Local-Alte Documente- Urbanism si

Transparentd Decizonala.

De asemenea a fost amplasat de catre investitor un panou publicitar rezistent la intemperii,
vizibil din spatiul public conform prevederilor ordinului nr. 2701/2010. pe parcela care a generat
P.U.D.

Publicul a fost invitat sa transmita observatii si propuneri privind intentia de elaborare a
Planului Urbanistic de Detaliu in perioada 01.0.92025 —21.09.2025 la sediul Primariei Vintu de
Jos, in intervalul luni-vineri, intre orele 09°°-16" prin:

- scrisori depuse la Serviciul Informatii pentru Cetateni si Relatii Publice (in perioada
indicata);

-comentarii pe pagina de Internet a Primadriei Comunei Vintu de Jos la adresa:

www.vintudejos.ro, adresa de e-mail:primaria.vint@yahoo.com, tel/fax 0258/739234.

-scrisori prin posta pe adresa institutiei (cu data de transmitere in perioada indicata)

In perioada desfasurarii consultérii si informarii publicului nu au fost inregistrate observatii.
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a) detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1) Datele si locurile intdlnirilor pentru dezbatere:

Publicul a fos invitat sa transmita observatii si propuneri la sediul primariei comunei Vintu de
Jos, str. Lucian Blaga nr. 47, compartiment Urbanism si Amenajare Teritoriu, in perioada
01.09.2025 —21.09.2025 .

La sediul institutiei nu s-a inregistrat nici o sesizare privind reglementarile urbanistice propuse,
din partea publicului interesat.

2) Continutul, datele de transmitere prin postd si numdrul trimiterilor postale, inclusive scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicalii.

Au fost notificati de citre autoritatea administratiei publice locale proprietarii parcelelor
vecine pe toate laturile celei care a generat PUD care pot fi direct afectate de propunerile P.U.D
privind intentia §i propunerile documentatiei de urbanism;

S-au expediat de catre autoritatea administratiei publice locale prin Posta Roméana un nr.
de 6 notificari si 6 declaratii, cu privire la intentia de elaborare a Planului Urbanistic de Detaliu
initiat de citre BALAUCA CONSTANTIN si BALAUCA MARIETA , proprietarilor parcelelor
vecine celei care a generat PUD .

3) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si pdrfilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte material scrise.
Nr. de persoane care au fost notificati de catre autoritatea administratiei publice locale in calitate

de vecini directi: 6 persoane.

Vecini directi Domiciliul/Sediu vecin

Albu Claudiu Alba Iulia , str. B.P.Hasdeu nr. 6, BL.b10, Ap.13,jud. Alba
Albu Paraschiva Vintu de Jos, str.Lucian Blaganr. 71, jud.Alba

Albu Gheorghe Daniel Vintu de Jos, str.Lucian Blaga nr. 71, jud.Alba
Societatea Agricola Vintana Vintu de Jos, str.Lucian Blaga nr. 63 , jud. Alba
Paclisan Gheorghe Vintu de Jos, str.Nicolae lorga nr. 13, jud. Alba
Paclisan Mariana Corina Vintu de Jos, str.Nicolae lorga nr. 13, jud. Alba

4) Numarul persoanelor care au participat la acest proces
Documentatia disponibila pentru consultare la sediul primariei Comunei Vintu de Jos nu a fost

solicitatd pentru consultare de nici o persoana.
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b) Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul

procesului de informare si consultare.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului nu au fost semnalate probleme,
privind reglementarile urbanistice propuse.

Etapa II- Implicarea publicului in etapa aprobdrii PUD
In vederea aprobarii Planului Urbanistic de Detaliu autoritatea administratiei publice locale
responsabild cu aprobarea planului asigurd introducerea in documentatia supusa aprobarii

Consiliului Local Vintu de Jos a raportului informarii si consultarii publicului.

Etapa III — Implicarea publicului in monitorizarea implementirii Planului Urbanistic de
Detaliu.

Aceasta etapa se desfasoara dupa aprobarea prin HCL a Planului Urbanistic de Detaliu si se
supune Legii nr. 544/2001 privind liberal acces la informatii de interes public, cu modificarile si
completarile ulterioare. In acest sens vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitarilor,
conform Legii nr. 544/2001. Plansa de reglementari urbanistice si regulamentul local de urbanism
reprezinta informatii de interes public.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Ordinul MDRT nr. 2701/2010 si, dupa
publicarea lui, fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau respingere a P.U.D-ului
propus, in vederea respectérii principiilor de dezvoltare urbana durabila si asigurdrii interesului

general.

Persoana responsabila
cu informarea si consultarea publicului

ing. Romosan Andreea Mihaela
3
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5 JUDETUL ALBA
PRIMARIA COMUNEI VINTU DE JOS
B Vintu de Jos,str. Lucian Blaga,nr. 47, CUI 4562443
€ Tel. 0258739234 Fax: 0258739640

@ vintudejos@ab.e-adm.ro

Nr. 11686/30.09.2025

Anunt referitor la elaborarea unui proiect de act normativ

Numele autoritatii sau institutiei publice PRIMARIA COMUNEI VINTU DE JOS
Astizi, 30.09.2025,

Primaria comunei Vintu de Jos,

anuntd deschiderea procedurii de transparen{a decizionald a procesului de elaborare a proiectului
urmatorului act normativ:

Proiect de hotirare nr. 74/A/2/30.09.2025 privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
referitor la ,,Construire magazin Penny, accese auto si pietonale, trotuare, sistematizare verticala,
reclame pe fatade si in parcare, pilon publicitar, imprejmuire, bransamente la utilitati, organizare de
santier” — beneficiari Balauca Constantin si Balauca Marieta;

Paragraf descriptiv - problema identificata, solutia propusi de actul normativ, impactul scontat etc.

Planul Urbanistic de Detaliu se referd la ,, Construire magazin Penny, accese auto si pietonale,
trotuare, sistematizare verticala, reclame pe fatade si in parcare, pilon publicitar, imprejmuire,
bransamente la utilitati, organizare de santier”.

in acest sens s-a emis Certificatul de urbanism nr. 119/21.07.2025, cu valabilitate 24 luni,
pani la data de 21.07.2027, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind executarea
lucrarilor de constructii, republicatd, precum si cu prevederile art. 31 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului.

Tinand cont de prevederile art. 25 din Legea nr. 350/2001 care prevede cé:

(1) Consiliul local coordoneaza si raspunde de intreaga activitate de urbanism desfasurata pe
teritoriul  unitatii administrativ-teritoriale si asigurd respectarea prevederilor cuprinse in
documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate, pentru realizarea programului de
dezvoltare urbanistici a localitatilor componente ale comunei sau orasului.

(2) Consiliul local coopereaza cu consiliul judetean si este sprijinit de acesta in activitatea
de amenajare a teritoriului si de urbanism;

- Hotdrarea de Consiliu local nr. 30/29.04.2011 privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism in comuna Vintu de Jos;

S-a initiat proiectul de hotarére nr. 74/A/2/30.09.2025;

Documentatia aferentd proiectului de act normativ include:

- Referatul de aprobare nr. 11684/30.09.2025 al primarului in calitate de initiator;

- Raportul de specialitate nr. 11685/H/30.09.2025 al compartimentului urbanism, amenajarea
teritoriului si lucrari publice;

- Avizul comisiei de specialitate nr. 1,2 si 3 a Consiliului local Vintu de Jos;

- Cererea inregistratd la Primaria comunei Viniu de Jos sub nr. 11571/29.09.2025 a domnului
Baliuca Constantin prin care se solicitd avizarea Planului Urbanistic de Detaliu referitor la
,,Construire magazin Penny, accese auto si pietonale, trotuare, sistematizare verticala, reclame pe
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5 JUDETUL ALBA
PRIMARIA COMUNEI VINTU DE JOS
D Vintu de Jos,str. Lucian Blaga,nr. 47, CUI 4562443
L Tel 0258739234 Fax: 0258739640

@ vintudejos@ab.e-adm.ro

fatade si in parcare, pilon publicitar, imprejmuire, bransamente la utilitati, organizare de santier” —
beneficiar Bilducd Constantin si Balaucd Marieta;

- Certificatul de urbanism nr. 119/21.07.2025, cu valabilitate 24 luni, pana la data de 21.07.2027;

- extrasul CF nr. 80226 Vintu de Jos, nr. cad. 80226, cu suprafata de 10143 mp- proprietari
Biliuca Constantin si Balauca Marieta;

- Planul Urbanistic de Detaliu, proiect nr. 395/2025;

- Studiu Geotehnic nr. 2921/2025 intocmit de Terrasoil Tehnica;

- Proces — verbal de receptie nr. 1165/2025 emis de BCPI Alba Iulia privind Planul topografic;

- Convocarea vecinilor pentru obtinerea acordului privind demararea si finalizarea lucrarilor
reprezentand ,,Construire magazin Penny, accese auto si pietonale, trotuare, sistematizare verticala,
reclame pe fatade si in parcare, pilon publicitar, imprejmuire, bransamente la utilitati, organizare de
santier”;

- Raportul nr. 11490/29.09.2025 de informare si consultare a publicului pentru documentatia
PUD ,, Construire magazin Penny, accese auto si pietonale, trotuare, sistematizare verticald, reclame
pe fatade si in parcare, pilon publicitar, imprejmuire, bransamente la utilitati, organizare de santier” —
beneficiari Balauci Constantin si Balaucd Marieta, in localitatea Vintu de Jos, pe teren intravilan, str.
Lucian Blaga, FN, in suprafata de 10143 mp, inscris in CF nr. 80226 intocmit de persoana
responsabila cu informarea si consultarea publicului din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
comunei Vintu de Jos, doamna Romosan Andreea Mihaela;

Documentatia poate fi consultata:
« pe pagina de internet a institutiei, la www.vintudejos.ro - Monitorul Oficial Local — Alte documente
- Proiecte de hotarari si www.vintudejos.ro - Monitorul Oficial Local — Alte documente —
Transparentd decizionald;
« la sediul institutiei - primdria comunei Vin{u de Jos, sat. Vintu de Jos, str. Lucian Blaga, nr. 47, jud.
Alba;
« proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazi de cerere depusa la biroul de relatii cu
publicul al institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
procedurii de transparenta decizionala se pot depune pand la data de 31.10.2025:_
| | prin formularul online disponibil pe pagina de internet a institugiei la linkul
https://vintudeios.ro/rapoarte-transparenta—decizionala/ :
|| ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: vintudejos@ab.e-adm.ro;
|| prin postd, pe adresa primaria comunei Vintu de Jos, sat. Vintu de Jos, str. Lucian Blaga, nr. 47,
jud. Alba;
| | la sediul institutiei, la Registratura, la adresa primaria comunei Vintu de Jos, sat. Vintu de Jos, str.
Lucian Blaga, nr. 47, jud. Alba, intre orele 08.00 — 16.00.

Materialele transmise vor purta mentiunea "Propuneri privind Planului Urbanistic de Detaliu

referitor la ,, Construire magazin Penny, accese auto si pietonale, trotuare, sistematizare verticald,
reclame pe fatade si in parcarc, pilon publicitar, imprejmuire, bransamente la utilitati, organizare de
santier” — beneficiari Balauca Constantin si Balauca Marieta.
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. JUDETUL ALBA
PRIMARIA COMUNEI VINTU DE JOS
< Vintu de Jos,str. Lucian Blaga,nr. 47, CUI 4562443
G Tel. 0258739234 Fax: 0258739640

(@ vintudejos@ab.e-adm.ro

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a
institutiei, la linkul https://vintudejos.ro/rapoarte-transparenta-decizionala/.

Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi justificatd in scris.

Pentru cei interesati existd si posibilitatea organizirii unei intalniri in care si se dezbata public
proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de cétre o asociatie legal
constituitd sau de catre o altd autoritate sau institutie publica pana la data de 31.10.2025.

Pentru informatii suplimentare, vd stim la dispozitie la urmatoarele date de contact: telefon:
0258739234, e-mail: vintudejos@ab.e-adm.ro, persoand de contact: Muntean Claudia Lavinia —
Secretarul general al comunei Vintu de Jos sau Responsabil Urbanism, ing. Romosan Andreea

Mihaela. /
Contrasemneaza pemtru le)g/alitate,
SECRETAR GE L UAT
Claudia Lavinjia/Muintean
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5 JUDETUL ALBA
PRIMARIA COMUNEI VINTU DE JOS
< Vintu de Jos,str. Lucian Blaga,nr. 47, CUI 4562443
L Tel. 0258739234 Fax: 0258739640
@ _vintudejos@ab.e-adm.ro

Nr. 11687/30.09.2025

PROCES-VERBAL DE AFISARE

Incheiat azi, 30.09.2025, de catre secretarul Consiliului local al comunei Vintu de Jos, cu
ocazia afisarii la sediul Primdariei comunei Vintu de Jos si pe pagina de internet la www.vintudejos.ro
- Monitorul Oficial Local — Alte documente - Proiecte de hotarari si www.vintudejos.ro - Monitorul
Oficial Local — Alte documente — Transparentd decizionald, a Anuntului referitor la elaborarea unui
proiect de act normativ nr. 11686/30.09.2025, proiectul de hotardre nr. 74/A/2/30.09.2025 privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu referitor la ,,Construire magazin Penny, accese auto si
pietonale, trotuare, sistematizare verticald, reclame pe fatade si in parcare, pilon publicitar,
imprejmuire, bransamente la utilitdti, organizare de santier” — beneficiari Balducd Constantin si
Balauca Marieta, Raportul de informare si consultare a publicului nr. 11490/29.09.2025 pentru
documentatia PUD ,,Construire magazin Penny, accese auto si pietonale, trotuare, sistematizare
verticald, reclame pe fatade si in parcare, pilon publicitar, imprejmuire, bransamente la utilitati,
organizare de santier” — beneficiari Balauca Constantin si Balducd Marieta.

SECRETAR GENERAL UAT
Muntean Cla}.l']dia avinia

Am aﬁ’sat,

Muntean Ioﬂn /{e_‘y:u
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COMUNA VINTU DE Jos

l‘ IESIT NR, /497’//

CERERE é:ﬂ'.:!eggﬂa 09 Ziua BE

Catre
Primaria comunei Vintu de Jos -
Compartiment Urbanism

Subsemnatul BALAUCA CONSTANTIN, cu domiciliul in judetul Alba, comuna Vintu
de Jos, str. loan Slavici nr. 3, in calitate de initiator PUD

Solicit promovarea in sedinta Consiliului Local in vederea emiterii HCL
a documentatiei PUD generata de obiectivul

Construire magazin Penny
accese auto si pietonale, trotuare, sistematizare verticala, reclame pe fatade si in
parcare, pilon publicitar, imprejmuire, bransamente la utilitati si organizare de santier
strada Lucian Blaga nr. 69, loc Vintu de Jos, jud. Alba

Depun alaturat 1 exemplar din documentatia susamintita, piese scrise si desenate atat
in format pe hartie cat si in format electronic.

Data: 22.09.2025 Semnatura solicitant (gtampila):_ g



CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VINTU DE JOS.

Comisia de specialitate nr. 1: Comisia de agriculturd, juridicd, disciplina, munca si
protectie social

AVIZUL
Nr. 85 din 26/11/2025
pentru P.H.C.L. nr. 74/30.09.2025 privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
referitor la ,,Construire magazin Penny, accese auto si pietonale, trotuare, sistematizare verticala,
reclame pe fatade si in parcare, pilon publicitar, imprejmuire, bransamente la utilitati, organizare
de santier” — beneficiari Balducd Constantin si Bilduca Marieta;

Planul Urbanistic de Detaliu se referd la ,, Construire magazin Penny, accese auto si pietonale,
trotuare, sistematizare verticald, reclame pe fatade si in parcare, pilon publicitar, imprejmuire,
bransamente la utilitati, organizare de santier” — beneficiari Balauca Constantin si Balduca Marieta.

in acest sens s-a emis Certificatul de urbanism nr. 119/21.07.2025, cu valabilitate 24 luni, pana
la data de 21.07.2027, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind executarea lucrarilor de
constructii, republicata, precum si cu prevederile art. 31 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si s-a intocmit informarea si consultarea publicului pentru documentatia PUD referitor la
,,Construire magazin Penny, accese auto si pietonale, trotuare, sistematizare verticald, reclame pe fatade
si in parcare, pilon publicitar, imprejmuire, brangamente la utilitati, organizare de santier” — beneficiari
Biliuca Constantin si Balaucd Marieta.

Tinand cont de prevederile art. 25 din Legea nr. 350/2001 care prevede ca:

(1) Consiliul local coordoneaza si raspunde de intreaga activitate de urbanism desfasurata pe
teritoriul unitatii administrativ-teritoriale si asigura respectarea prevederilor cuprinse in documentatiile
de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate, pentru realizarea programului de dezvoltare
urbanistica a localitatilor componente ale comunei sau orasului.

(2) Consiliul local coopereaza cu consiliul judetean si este sprijinit de acesta in activitatea de
amenajare a teritoriului si de urbanism;

- Raportul nr. 11490/29.09.2025 de informare si consultare a publicului pentru documentatia
PUD ,,Construire magazin Penny, accese auto si pietonale, trotuare, sistematizare verticald, reclame pe
fatade si in parcare, pilon publicitar, imprejmuire, bransamente la utilitati, organizare de santier” —
beneficiari Balaucd Constantin si Balduca Marieta, in localitatea Vintu de Jos, pe teren intravilan, str.
Lucian Blaga, FN, in suprafata de 10143 mp, inscris in CF nr. 80226, intocmit de persoana responsabilad
cu informarea si consultarea publicului din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului comunei Vintu
de Jos, doamna Romosan Andreea Mihaela;

Luand in considerare:

- art. 25, alin.1, 48 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare,

- art. 2, alin.2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile ulterioare,

- art. 3-7, 11 si 12 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010, pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism.

- art. 129, alin. 2, lit.c, coroborat cu alin. 6, lit. ¢ din OUG nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind
Codul administrativ:



- art. 125 alin. (1) lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, respectiv al prevederilor art. 15 alin. (1) lit. b)
din Regulamentul de organizare si functionare a consiliului local,

Comisia de specialitate nr. 1: Comisia de agriculturd, juridicd, disciplind, munca si protectie
sociala, adopta urmatorul aviz.

ART. 1 Se avizeazi favorabil proiectul de hotérére a consiliului local nr. 74/30.09.2025 privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu referitor la ,,Construire magazin Penny, accese auto si
pietonale, trotuare, sistematizare verticald, reclame pe fatade si in parcare, pilon publicitar, imprejmuire,
bransamente la utilititi, organizare de santier” — beneficiari Balauca Constantin si Balauca Marieta, fara
amendamente.

ART. 2 Amendamentele si observatiile membrilor comisiei se regdsesc in anexa care face parte
integranta din prezentul aviz.

ART. 3 Prezentul aviz se comunica prin grija secretarului comisiei, in termenul recomandat,
secretarului general al Comunei Vintu-de Jos.

/I
Presedintele Comisiei e Secretarul Comisiei
Abrudean loan Florin Morar Petru Ioan
/ 4

—

Membrii comisiei:
Macovei Simona
Timariu Florin
Jicarean Florine—.



CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VINTU DE JOS
Comisia de specialitate nr. 2: Comisia de amenajare a teritoriului, urbanism, culte,
protectia mediului, turism, protectie copii, tineret si sport

AVIZUL
Nr. 85 din 25/11/2025

pentru P.H.C.L. nr. 74/A/2/30.09.2025 privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu referitor
la ,,Construire magazin Penny, accese auto si pietonale, trotuare, sistematizare verticald, reclame pe
fatade si in parcare, pilon publicitar, imprejmuire, bransamente la utilitati, organizare de santier” —
beneficiari Balducd Constantin si Balauca Marieta;

Conform documentatiei de urbanism cu nr. 395/2025 intocmita de SC PRIMAVERA DESIGN SRL
DEVA , arh. ANCA VULCAN, pentru Primaria com. Vintu de Jos, sunt precizate urmatoarele date:
Situarea terenului in cadrul localitatii:

Realizarea investitiei se va amplasa pe teren intravilan, fiind aflat in proprietatea numitiilor
BALAUCA CONSTANTIN si BALAUCA MARIETA . Terenul studiat are o suprafata de 10 143
mp ,conform extrasului CF nr.80226, nr. cadastral/nr. topografic 80226.

Regimul de aliniere a terenului este la drumul judetean DJ107C. Vecini directi ai parcelei studiate de
la care s-au obtinut declaratii si notificari in urma informarii si consultarii publicului, conform
Ordinului 2710/2010 sunt:
— Lasud : proprietate privata (Paclisan Gheorghe si Paclisan Mariana Corina ) - CF 79633 Vintu
de Jos ; (Societatea Agricola Vintana ) - CF 79634Vintu de Jos ;
— La vest : proprietate privatd (Albu Claudiu, Albu Paraschiva, Albu Gheorghe Daniel) - CF
8192Vintu de Jos ;
— Laest : proprietate privata (Balauca Constantin si Balducd Marieta )- CF 80189/Vintu de Jos;
— Lanord : drumul judetean DJ107A— Domeniul Public al Judetului Alba ;
Documentatia se va intocmi conform normativelor in vigoare. Accesul carosabil si pietonal la
imobil se face din drumul judetean DJ107C(str.Lucian Blaga ) .
REGIMUL JURIDIC
— Identificare imobil: plan de incadrare in zona, extras CF nr.80226 — Vintu de Jos, nr.
cad.80226, memoriu tehnic ;
— Imobil: teren in suprafata totald de 10 143 mp ;
— Amplasament: intravilan , satul Vintu de Jos , str.Lucian Blaga F.N., comuna Vintu de Jos,
jud. Alba ;
— Drept de proprietate/administrare: BALAUCA CONSTANTIN §I BALAUCA MARIETA ;
— Sarcini servitutii: nu sunt conf. extras C.F.
— Imobilul nu este inclus pe lista monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de
protective ale acestora .
REGIMUL ECONOMIC
__ Folosinta actuala cf. extras C.F. — Curti constructii, Arabil ;




— Destinatia conform PUG aprobat - partial Zona Centrald Continind Institutii, Servicii Si
Echipamente Publice, Servicii De Interes General Si Locuinte Colective Si Individuale -
UTR 43 — C si partial Zoni Locuire Individuald Compactd Cu Anexe Gospodaresti Si
Gridini Cultivate - UTR 53 - LCg;

— Conf. Hotararii Consiliului Local al com. Vintu de Jos, HCL nr. 120 din 20.12.2024, terenul
este situat in localitate de rangul IV, zona de impozitare ,,A’’ .

— reglementari fiscale specifice destinatiei si amplasamentului terenului potrivit prevederilor
legale cu privire la zona in care se afla imobilul respectiv ;

— nu sunt alte prevederi rezultate din hotarari ale Consiliului local sau judetean pentru zona
unde este situat imobilul teren .

— Elaborarea, avizarea si aprobarea PUD conform ord. MLPAT nr 37/N/2000, legii 350/2001
ord. MDRAP nr. 233/2016 .

REGIMUL TEHNIC

— teren in suprafata totald de 10 143 mp ;

— imobilul are aliniament la drumul judetean DJ107C(strada Lucian Blaga).

— asupra imobilului teren nu este instituit un regim urbanistic special ;

— lucrarile propuse a se realiza : CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY, ACCESE AUTO SI
PIETONALE, TROTUARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME PE FATADE
SI IN PARCARE, PILON PUBLICITAR, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE LA
UTILITATI, ORGANIZARE DE SANTIER.

— utilitati existente in zona: electrica, apa ,canalizare, gaze, telefonie .

Avand in vedere prevederile:

— Legii 50/1991 — Legea privind autorizarea lucrarilor de constructii republicata cu
modificarile si completarile ulterioare;

— Legii 350/2001- Legea privind amenajarea5930 teritoriului si urbanismul ;

— ORDIN Nr. 233/2016 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism

— Art. 129 alin. 6 lit. ¢ din OUG nr. 57/2019, privind Codul administrativ;

— Art. 139 alin.3 lit. e din OUG nr. 57/2019, privind Codul administrativ

e Documentatia de urbanism va avea termen de valabilitate 24 de luni de la data adoptarii
hotararii
e Solutia propusa nu afecteaza in vreun fel trasaturile specifice ale zonei,
Avizele din Certificatul de Urbanism sunt necesare la faza D.T.A.C. (Documentatia Tehnica
pentru autorizarea executirii lucrarilor de construire) .

in temeiul prevederilor art. 125 alin. (1) lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv al prevederilor art.
15 alin. (1) lit. b) din Regulamentul de organizare si functionare a consiliului local,




Comisia de specialitate nr. 2: Comisia de amenajare a teritoriului, urbanism, culte,
protectia mediului, turism, protectie copii, tineret si sport adopta urmatorul aviz.

ART. 1

Se avizeazi favorabil proiectul de hotarare a consiliului local nr. . 74/A/2/30.09.2025 privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu referitor la ,,Construire magazin Penny, accese auto si
pietonale, trotuare, sistematizare verticald, reclame pe fatade si in parcare, pilon publicitar,
imprejmuire, bransamente la utilitati, organizare de santier” — beneficiari Balauca Constantin si
Balduca Marieta; fard amendamente.

ART.2

Amendamentele si observatiile membrilor comisiei se regasesc in anexa care face parte integranta
din prezentul aviz.
ART. 3

Prezentul aviz se comunici prin grija secretarului comisiei, in termenul recomandat, secretarului
general al Comunei Vintu de Jos.

Presedintele Comi<iei nr.2, Secretarul Comisiei nr,2,
/ )
Sas Nicolae (/ / Josan Ion losif.....
e

: . - ~N
Membri comisiei : (

Trascaian lon-Constantin.. ; A\

Trascaian loan-Daniel ..

Paclisan Florin........" ..., ,



CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VINTU DE JOS

Comisia de specialitate nr. 3: Comisia de activitati economico-financiare, invatamant,
sanatate si familie

AVIZUL
Nr. 80 din 26:11.2025

pentru PROIECT DE HOTARARE nr. 74/A/2/30.09.2025 privind aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu referitor la ,,Construire magazin Penny, accese auto si pietonale, trotuare,
sistematizare verticald, reclame pe fatade si in parcare, pilon publicitar, imprejmuire, bransamente
la utilitati, organizare de santier” — beneficiari Balauca Constantin si Bdlauca Marieta;

Comisia de specialitate nr. 3: Comisia de activitati economico-financiare, invatamant,
sanatate si familie adoptd urmatorul aviz.

ART. 1
Se avizeazi favorabil proiectul de hotarare a consiliului local PROIECT DE HOTARARE nr.
74/A/2/30.09.2025 privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu referitor la ,,Construire
magazin Penny, accese auto si pietonale, trotuare, sistematizare verticald, reclame pe fatade si in
parcare, pilon publicitar, imprejmuire, bransamente la utilitdti, organizare de santier” — beneficiari
Biliuca Constantin si Balauca Marieta;

ART.2
Amendamentele si observatiile membrilor comisiei se regasesc in anexa care face parte
integrantd din prezentul aviz.

ART. 3
Prezentul aviz se comunica prin grija secretarului comisiei, in termenul recomandat,
secretarului general al Comunei Vintu de Jos.

#
Presedintele comisie’” Secreta\g\l comisiei:
Albu Adrian ) Bardahan Alin
\ .
Membri comisiei:
Albu Viorel \/
Florin Todor ¥

<«

Sibisan Nicolae %&a §



