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ROMANIA
JUDETUL ALBA
COMUNA VINTU DE JOS

COMPARTIMENT URBANISM. AMENAJAREA TERITORIULUI SI LUCRARI PUBLICE
Nr.8128/H/7 din 21.07.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 119 din 21.07.2025

fn scopul:

Elaborare documentatie pentru autorizarea executérii lucrérilor d¢e CONSTRUIRE pentru;
CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY, ACCESE AUTO §I PIETONALE, TROTUARE,
SISTEMATIZﬁ&RE VERTICALA, RECLAME PE FATADE $I iN PARCARE, PILON

PUBLICITAR, iIMPREJMUIRE, BRANSAMENTE LA UTILITATI, ORGANIZARE DE
SANTIER

Ca urmare a Cererii adresate de "’ BALAUCA CONSTANTIN $I BALAUCA MARIETA
cu domiciliul ?/sediul in judetul ALBA, musieipiuteragul/comuna VINTU DE JOS, sat VINTU DE
JOS, cod postal 515875, strada IOAN SLAVICI , nr.3, bl....,8C....,€et...,ap....telefon/fax: ........... s
inregistrati la nr.8128/H din 15.07.2025.

pentru imobilul-teren si/sau constructii — situat in judetul Alba, raunicipiul/orasal/comuna
VINTU DE JOS, satul VINTU DE JOS, cod postal 517875, strada LUCIAN BLAGA , nr.F.N. , sau
identificat prin *: plan de fncadrare in zoni, extras CF nr.80226- Vintu de Jos, cu nr. cad.80226,
memoriu tehnic fntocmit de SC PRIMAVERA DESIGN SRL .

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr.21/2012, faza PUG/PUZ/PUD
aprobata prin Hotéirirea Consiliului local al comunei Vintu de Jos nr. 18/31.03.2021 .

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicata cu modificarile si completarile ulterioare :

SE CERTIFICA:
1_REGIMUL JURIDIC:
1. Imobil situat in INTRAVILAN, comuna Vintu de Jos, sat VINTU DE JOS, cu acces din strada

LUCIAN BLAGA (drum judetean DJ107C).

2. Natura proprietitii sau titlul asupra imobilului, cf. extras CF: proprietate privati 2 numitiilor

BALAUCA CONSTANTIN si BALAUCA MARIETA .

3,  Servitutiile care greveazi asupra imobilului, dreptul de preemtiune, zona de utilitate publicd
- NU ESTE CAZUL

4. Imobilul este situat PARTIAL in zona de protectie a Bisericii Adormirea Maicii Domnului
,cod AB-II-m-A-00396 - monument istoric .

1.  Destinatia conform P.U.G. aprobat — partial Zoni Centrali Contindnd Institutii, Servicii $i
Echipamente Publice, Servicii De Interes General $i Locuinte Colective $i Individuale -
UTR 43 — C si partial Zond Locuire Individuali Compacti Cu Anexe Gospodiresti Si
Gridini Cultivate - UTR 53 - LCg;

2.  Folosinta actuali cf. extras CF - Curti constructii, Arabil (Steren = 10 143 mp) ;

3.  Reglementari ale adm. Publice centrale/locale cu privire la obligatiile fiscale ale investitorului
- NU ESTE CAZUL ,

1

() Nuymele § prenumele solici
*#2) Adresa solicitantului
*3) Date de identificare a imobilului - teren gi/sau construc(ii - conform Cererii pentru emiterea Certificawlui de urbanism




In vederea solutionirii reglementarilor urbanistice cu privire la organizarea incintei,
amplasarea constructiei, rezolvarea circulatiilor si utilitatilor, este necesara elaborarea unui
PUD.Acesta se va elabora de catre proiectant/arhitect inscris in RUR, cong. Ordinului
M.L.P.A.T. nr. 37/N/2000 si va fi avizat si aprobat conf. Legii nr. 350/2001.

Alte prevederi rezultate din hotérarile consiliului local/judetean cu privire la zona in care se afla
imobilul - NU ESTE CAZUL :

Conf. Hotararii Consilinlui Local al com. Vintu de Jos. HCL nr. 120 din 20.12.2024, terenul este
situat in localitate de rangul IV, zona de impozitare "A"

Informatii extrase din PU.G. si R.L.U aferent : (partial Zona Centrald Continiind Institutii,
Servicii i Echipamente Publice, Servicii De Interes General Si Locuinte Colective Si
Individuale - UTR 43 - C)

UTILIZARI ADMISE

institutii, servicii §i echipamente publice;

lacaguri de cult;

sedii ale unor companii §i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,expertizare,
consultanta in diferite domenii $i alte servicii profesionale;

servicii sociale, colective i personale;

birouri

functiuni culturale — teatre, centre auditii etc.

séndtate - dispensare, clinici etc.

functiuni de turism — agentii de turism, hoteluri, pensiuni, hanuri, cabane;

locuire

comer{ cu amanuntul;

depozitare mic-gros:

restaurante, cofetarii, cafenele etc.;

loisir §i sport in spatii acoperite;

spatii verzi - zone inverzite, piatete, piete, parcuri, locuri de joac, zone verzi naturale, coridoare de
recreere, zone tampon etc.

parcér .

UTILIZARI INTERZISE

pe terenurile care au fost rezervate pentru obiectivele de utilitate publica prin documentatii aprobate se
interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv pentru alte obiective ;
Orice alte activitati, amenajari §i constructii decét cele de mai sus;
Orice fel de activititi industriale;
Activitati de servicii §i productie care genereazé zgomot, praf, alte noxe si / sau care implic un trafic
important de miirfuri, din punct de vedere al cantitatilor vehiculate i al frecventei;
orice lucrari care modifica traseele protejate ale strazilor;
activitati productive de orice natura;
constructii provizorii de orice natura;
depozitare en gros;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;
depozitari de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor radioactive;
lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;




2.

— ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice;

— orice lucrari care diminueaza spatiile publice plantate;

Obligatii/costraneeri de naturd urbanistici ce vor fi avute la proiectarea investitiei :

i) Regimul de aliniere a terenului si constructiilor faa de drumurile publice

AMPLASAREA CLADIRILOR FA|A DE ALINIAMENT

— amplasarea constructiilor fati de drumurile publice se va face cu respectarea zonei de protecie
corespunzitoare categoriei drumului respectiv,

— cladirile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 3m sau vor fi dispuse pealiniament in functie
de profilul activitatii i de normele existente;

— cladirile care nu au functia de institutii. servicii sau echipamente publice se amplaseazi pe aliniament cu
conditia ca iniltimea maxima la comise s& nu depaseasca distanté dintre acesta §i aliniamentul de pe
latura opus3 a strézii;

— Amplasarea fati de aliniament a constructiilor ce adiipostesc obiective de interes public va avea in vedere
asigurarea accesului pietonal direct, a accesului carosabil de serviciu si a parcajelor necesare in functie
de specificul obiectivului, fard stanjenirea circulatiei pe drumul public .

— Regimul de aliniere va respecta fronturile existente. fn cazul in care nu exista un front construit bine
definit, amplasarea construciilor se va face la o distanid de minimum 3,00 m fata de limita proprietafii
la stradd.

i) Retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fatd de proprietitile vecine:

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

— Pentru loturile existente cu front la stradd mai mare de 12 m, amplasarea constructiilor in interiorul
parcelei se va face cu respectarea distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale §i posterioare
(jumitate din indl{imea la comisd a cladirii), precum si a distanfei minime intre cladiri, necesara
interventiilor in caz de incendiu (3,00 m).

— Pentru loturile existente cu front la stradd mai mic de 12 m, se vor aplica reglementarile referitoare la
retrageri prezente in Codul Civil (retragere minima de 60 cm fata de limitele laterale pentru fatadele fara
geamuri §i 1,9 m pentru fatadele cu geamuri) .

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

— Distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumétate din fnalimea celei mai fnalte dintre ele, damu mai

putin de 3 m.

ii) Elemente privind volumetria gi/sau aspectul general al cladirilor in raport cu imobilele invecinate

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

— aspectul cladirilor va afecta cit mai pufin posibil imaginea generald a peisajului si va tine seama de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-
vizibilitate.

— se va asigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea acestora de pe
domeniul public;

— Imprejmuirile vor fi concepute §i executate utilizind geometria, cromatica §i materialele conforme
traditiei locale (se va utiliza materiale traditionale locale — piatrd, lemn);

— TInaltimea gardului va fi redusd, de max 1.50mla strada, iar acesta va fi transparent sau dublat cu vegetatie,
permitind o relatie vizuald directa intre curte si exterior.

SPATII LIBERE SI PLANTATE




— in. cadrul fiecérei parcele se vor prevedea spatii verzi, spatii plantate §i spatii amenajate in suprafata de
minimum 30%, care vor fi amplasate astfel incat si participe la agrementarea spatiului public.

— Spatiile libere §i cele plantate se vor amenaja ca spatii publice corespunzitoare fiecarei functiuni
adiacente,

— se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta altii
in schimb in perimetrul operatiunii urbanistice;

— spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu arbori;

— pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese si trotuare de garda;

— se va recurge la solutii de constructie ecologice.

iv) indltimea maxima admisd pentru constructiile noi (totald.la cornisd, la coamd, dupd caz) i
caracteristicile volumetrice ale acestora, exprimate atit in or. de niveluri, cat si in dimensiuni reale
(metri)

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
— Inil{imea maximi a clddirilor este de P+3 (12m).

v) P.O.T. 5i C.U.T. raportate la suprafata de teren corespunzétoare zonei din parceld care face obiectul
solicitarii:

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

— Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 40 %

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

— Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi de 1,5

vi) Dimensiunile si suprafatele minime §i/sau maxime ale parcelelor (in cazul proiectelor de parcelare);

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE. FORME.DIMENSIUNID)

— sé aibi front la strada;

— lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egald cu 8 m pentru constructii ingiruite si 12 m pentru
constructii izolate sau cuplate;

__ adincimea sA fie mai mare decat frontul la strad (exceptie ficand terenurile cu relief foarte accidentat);

— suprafata si fic mai mare sau egald cu 200 mp pentru constructii ingiruite §i 300mp pentru constructii
cuplate sau izolate;

Echiparea cu utilitali existente si referinte cu privire la noi capacititi prevézute prin studiile si
documentatiile anterior aprobate (apé. canalizare. paze. epervie electricd. energie termica.
telecomunicatii. transport urban. etc..)

CONDI 1l DE ECHIPARE EDILITARA

— Toate constructiile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la refelele publice de echipare
edilitard existente.

— fn momentul executrii sistemelor centralizate de alimentare cu apa §i canalizare in zond, proprietarul se
obliga si racordeze constructia la acestea, conform regulilor impuse de Consiliul Local.

__ Autorizarea racordérii la reteava de alimentare cu apé potabild a constructiilor se va putea face numai
concomitent cu rezolvarea, in sistem individual sau centralizat, a colectirii apelor menajere reziduale

— Indepartarea apelor uzate menajere se va face, in prima faza, prin instalatii de preepurare sau fose septice
vidanjabile, iar in momentul executdrii sistemului centralizat de canalizare §i a statiei de epurare,
proprietarul se va obliga sd se racordeze la sistem.

— Racordarea la reteava de alimentare cu apa potabild se va putea face numai prin grija si cu cheltuiala
beneficiarului / proprietarului, in momentul realizarii acesteia.




— toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

— racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;

— se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteana de canalizare;

— se interzice dispunerea antenelor TV-satelit la strada principald;

— se interzice dispunderea aeriana a cablurior TV, telefonie, curent, internet;

4.  Circulatia pietonilor si a autovehiculelor. accesele auto si parcajele necesare fn zond. potrivit studiilor si
proiectelor anterior aprobate .

CIRCULATII S1 ACCESE
— Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacé existd posibilitati de acces lé drumurile
publice, direct sau prin servitute.
— Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces pe lot si la garaje, conform normelor.
— Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului §i autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.
— Pentru amenajirile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se va utiliza materiale

permeabile.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
— se impune un minim de 3 locuri de parcare

— Parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fard ocuparea spatiului public, exceptie
ficand parcirile publice amenajate, si vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare §i inconjurate
de gard viude 1.2m .

Informatii extrase din PU.G. si R.L.U aferent : (partial Zona Locuire Individuald Compactd Cu
Anexe Gospodiresti $i Gridini Cultivate - UTR 53 —LCg)

UTILIZARI ADMISE

— functiuni culturale, de invatdmant

— séndtate - dispensare, clinici etc.

— locuire individuald

— comert cu aménuntul;

— restaurante, cofetarii, cafenele etc.;

— culturi agricole in cadrul parcelei de locuit, anexe gospodaresti limitate 1a capacitatea de maximum 5
capete animale mari, conform Ordinului Ministerului S#natatii nr. 536/1997,

— spatii verzi - zone inverzite, piafete, piete, parcur, locuri de joac#, zone verzi naturale,coridoare de
recreere etc.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

__ se admite mansardarea cladirilor existente, cu o suprafatd desfasurata pentru nivelul mansardei de maxim
60% din aria unui nivel curent;

— se admit functiuni comerciale §i servicii profesionale cu condiia ca suprafata acestora s& nu depaseasca
200 mp ADC si si nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la intersectii §i se va
considera ca au o arie de servire de 250m;

— pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii geotehnice in vederea stabilirii
riscurilor de alunecare, a masurilor de stabilizare a terenului §i a conditiilor de realizare a constructiilor,
inclusiv a celor terasate.

UTILIZARI INTERZISE
— Orice alte activitafi, amenajari §i constructii decét cele de mai sus;
— Orice fel de activitati industriale;




— Activitati de servicii i productie care genereaza zgomot. praf, alte noxe §i / sau care implica un trafic
important de marfuri, din punct de vedere al cantitatilor vehiculate §i al frecventei,

— orice lucrari care modifica traseele protejate ale strazilor;

— activitati productive de orice natura; constructii provizorii de orice natura;

— depozitare en gros ; depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

—_ activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice; ~ depozitari de materiate refolosibile;

— platforme de precolectare a deseurilor radioactive,

— lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;

—— orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice; orice lucrari care diminueaza spatiile publice plantate

§.  Obligatii/costringeri de naturd urbanisticé ce vor fi avute la proiectarea investitiei :

vii) Regimul de aliniere a terenului §i constructiilor fati de drumurile publice

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
— amplasarea constructiilor fatd de drumurile publice se va face cu respectarea zonei de protectie
corespunzatoare categoriei drumului respectiv.
— Regimul de aliniere va respecta fronturile existente. In cazul in care nu exista un front construit bine
definit, amplasarea constructiilor se va face la o distantd de minimum 3,00 m fatd de limita proprietéiii la
strada ;

viii)  Retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fat3 de proprietétile vecine:

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
— Pentru loturile existente cu front la strada mai mare de 12 m, amplasarea constructiilor in interiorul
parcelei se va face cu respectarea distantelor minime obligatorii fad de limitele laterale §i posterioare
(jumditate din indltimea la comisd a clddirii), precum si a distaniei minime intre cladiri, necesard
interventiilor in caz de incendiu (3.00 m).
—_ Pentru loturile existente cu front la strada mai mic de 12 m, se va realiza o retragere minima de 60 cm
fatd de limitele laterale pentru fajadele fard geamuri §i 2 m pentru fafadele cu geamuri.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA TA DE ALTELE PE ACEEASI PARC ELA
— Distanta minima fntre cladiri va fi egald cu jumétate din inaltimea celei mai inalte dintre ele, dar nu mai
putin de 3 m.

ix) Elemente privind volumetria si/sau aspectul general al cladiriior in raport cu imobilele invecinate

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
— aspectul cladirilor va afecta cit mai putin posibil imaginea generald urband sau a peisajului i va tine
seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de
co-vizibilitate
— se va asigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperca accstora de pe
domeniut public
IMPREJMUIRI
— [mprejmuirile vor fi concepute si executate utilizénd geometria, cromatica si materialele conforme
traditiei locale (se va utiliza materiale traditionale locale — piatrd, lemn);
—— inaltimea gardului va fi redusé, de max 1,50 m la drum, iar acesta va fi transparent sau dublat cu vegetatie,

permitand o relatie vizuald directd intre curte §i exterior.

==




SPATII LIBERE SI PLANTATE

— In cadrul fiec#rei parcele se vor prevedea spatii verzi, spatii plantate §i spatii amenajate in suprafatd de
minimum 50%

— se permit activititi agricole (gradindrit, cresterea animalelor), cu singura condifie ca terenul folosit pentru
acestea sd nu fie dispus la strada.

— se vor identifica. pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta altii
in schimb in perimetrul operatiunii urbanistice;

— spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu arbori;

— pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese si trotuare de garda,

— se va recurge la solutii de constructie ecologice.

X) inaltimea maxima admisd pentru constructiile noi (totald,la cornisa, la coama, dupd caz) si
caracteristicile volumetrice ale acestora, exprimate atat in nr. de niveluri, cét i in dimensiuni reale
(metri)

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
— Indl{imea maximi a cladirilor este de P+1+M sau P+2 (max. 9m) la comisa.

xi) P.O.T. si C.U.T. raportate la suprafata de teren corespunzitoare zonei din parcel care face obiectul
solicitarii:
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
— Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 35 %

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

— Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi de 1
Xii) Dimensiunile §i suprafatele minime $i/sau maxime ale parcelelor (in cazul proiectelor de parcelare);

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE. FORME.DIMENSIUNI)
— si aibi front la stradi;
— lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egald cu 12 m;
—— adancimea s& fie mai mare decét frontul la stradd
— suprafata s4 fie mai mare sau egald cu 350 mp .

6. Echiparea cu utilitati cxistente si referinte cu privire la_ noi capacitdti prevdzute prin studiile si
documentatiile anterior aprobate (apd. canalizare. vaze. enercie electricd. energie termica.
telecomunicatii. transport urban. etc..)

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

— Toate constructiile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la regelele publice de echipare
edilitard existente.

— in momentul executirii sistemelor centralizate de alimentare cu apé §i canalizare in zond. proprietarul se
obligi s4 racordeze constructia la acestea, conform regulilor impuse de Consiliul Local.

—_ Autorizarea racordirii la refeaua de alimentare cu apé potabila a constructiilor se va putea face

— aumai concomitent cu rezolvarea, in sistem individual sau centralizat, a colectdirii apelor menajere
reziduale

— Indephrtarea apelor uzate menajere se va face, in prima fazi, prin instalatii de precpurare sau fose septice
vidanjabile, iar in momentul executdrii sistemului centralizat de canalizare §i a statiei de epurare,
proprietarul se va obliga sé se racordeze la sistem.

— Racordarea la refeaua de alimentare cu apa potabild se va putea face numai prin grija $i cu cheltuiala
beneficiarului / proprietarului, in momentul realizarii acesteia. toate cladirile vor fi racordate la retelele




tehnico-edilitare publice; racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

— se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;
— se interzice dispunerea antenelor TV-satelit la fatada principalé;

— seinterzice dispunderea aeriana a cablurior TV, telefonie, curent, intemet;

7. Circulalia pietonilor si a autovehiculelor. accesele auto si parcajele necesare in zond, potrivit studiilor si
proiectelor anterior aprobate .

CIRCULATII S1 ACCESE

— Autorizarea executarii constructjilor este permisi numai daci existd posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute.

— Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces pe lot §i la garaje, conform normelor.

— Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului i autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

— Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se vor utiliza

— materiale permeabile.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
— se impune un minim de 3 locuri de parcare
— Parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fard ocuparea spatiului public;
— pentru functiunile turistice, parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fard ocuparea
spatiului public, §i vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare §i inconjurate de gard viu de 1.2m.
Vor fi corelate 1 loc de parcare la o camera de cazare.

Prezentul certificat de urbanism POATE F1 UTILIZAT/au-poatefi-utilizat in scopul declarat " pentru
CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY, ACCESE AUTO §I PIETONALE, TROTUARE,
SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME PE FATADE §I IN PARCARE, PILON
PUBLICITAR, iIMPREJMUIRE, BRANSAMENTE LA UTILITATI, ORGANIZARE DE
SANTIER
fntrucit: cererea/solicitarea se incadreazi in documentatia de urbanism P.U.G. aprobati

4 Scopul emiteri certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului formulaté in cerere
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/ desfiintare si nu conferd dreptul de a
executa lucriri de constructii . -
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii — de
construire/de desfiintare — solicitantul s va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: -Agentia
pentru Protectia Mediului Alba (Alba Tulia, str. Lalelelor nr. 7B, cod postal 510217);

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Direcliva EIA) privind evaluarca efectelor anumitor proiecte publice i private asupra mediului.
modificata prin Directiva Consiliului 97/1 1/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la claborarea
anumitor planuri §i programe in legaturd cu mediul 5i modificarea. cu privire la participarea publicului §i accesul la justitic, a Directivei 85/337/CEE i a
Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunicé solicitantului obligatia de & contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si
analizeze §i 3 decidd. dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse eval ulirii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE. procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupd emiterea Certificatului de
urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarca executhrii lucrarilor de constructii la autoritatea admioistratiei publice competente.

|
i
|
|

in ved isf cerintelor cu privire la procedura de emitere a acorduluj de mediu autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul
asigurdrii consultdrii publice, centralizrii optiunilor publicului §i formulni unui punct de vedere oficial cu privirc la realizarca inyestifici in acord cu rezultatele
consultdrii publice.
In aceste condit.

| Dupé primirea prezentului certificat de mbamsrrTh‘mlarul—;r: ;l;iigaﬁa de a se prezenta 1a sutoritatea comi;clmta pcntm protectia mediuluj in vederea evaluirii !
initiale a investitiei §i stabilirii demardirii procedurii de evaluarc a impactului asupra mediului §i/sau a procedurii de evaluare adecvata. o urma evalufinii initiale l
a notificani privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritéfii competente pentru protectia roediului |

' situatia tn»;;are autoritatea competentd pentru prbtec;ié mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului si/sau a evalulirii adecvate,
i solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii peatru autorizarea executdrii
| lucr#irilor de constructii




In _situat.ia in care. dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului qupm mediu|ui.§;iicitaﬁﬁj] ;énun; '
; la intenfia de realizare a investitiei, acesta are obligajia de a notifica acest fapt autoritafii administraiei publice competente.

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi
insotita de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlolui asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu
dispune altfel (copie legalizati..... copie cf. cu originalul);

¢) D.T.A.C./D.T.0.E./D.T.A.D., dupi caz, compusi din :D.T.A.C.+D.T.O.E. (2 exemplare originale):

¢*1) documentatia tehnici — D.T. si pentru acordul/autorizatia administratorului drumului executat

pe domeniul public la infrastructura tehnico-edilitara existenta in zond (cf. art.7 alin. 1 din Legea

50/1991 modif. cu Legea 7/2020)

[X] D.T.A.C. [X] D.T.O.E. [1D.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize i acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie) :

Alte avize/acorduri

[X] alimentare cu apa: SC APA CTTA ALBA IULIA
[X] canalizare — SC APA CTTA SA ALBA IULIA [X] Acord+Autorizatie adm. Drum Judetean DJ107C
[X] telefonie: SC TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS SA (Consiliul Judefean Alba)

sau alt operator existent in zon# (] Acord adm. Drum LOCAL (Consiliul Local Vinfu de Jos)
(X} gaze naturale- DELGAZ GRID ALBA IULIA [} debransarea de la utilitati (dack este cazul)
[X] alimentare cu energie electrici- Distributie Electrica SA {1 Acordul proprietarilor de la sarcini cf. extras C.F.
[Jsalubrizare - orice operator , la alegere |X] Acordul vecinilor (referitor la imprejmuire);
(] alimentare cu energi¢ termica
[] transport urban
d.2) Avize si acorduri privind:
[X] securitatea la incendiu [X] protectia civila [X]sinitatea populatiei
(Legea 307/2006, HG 571/2016 ) (HG 862/2016, Ordin 129/2016) (OMS 119/2014)

d.3) Avize/acorduri specifice ale administraiei publice centrale /serv. descentralizate ale acestora:
[X] contract de preluare si transport a degeurilor din constructii — faza D.T.A.C

[X] aviz Directia Judeteana pentru Cultura Alba

[X] aviz D.S.V.S.A. ALBA IULIA

d.4) Studii de specialitate (1 exemplar original)
¢ St Topo- Plan situatie vizat de OCPI ;
e Studiu geotehnic verificat
« Respectarea cerintelor de performanti energetici (Se va prezenta cel tirziu la Procesul verbal

de receptie la terminarea lucririlor) ; o
e Studiu privind fezabilitatea d.p.d.v, economic, tehnic, mediul inconjuritor a utilizdrii
sistemelor alternative de tnalti eficientd (SAER) , daci acestea existii, conf. Legea 372/2005 ;

. ELABORARE PUD, CARE VA FI AVIZAT SI APROBAT CONF. PREVEDERILOR
LEGALE IN VIGOARE CU CONSULTAREA PUBLICULUI INTERESAT CONF.
ORDINULUI NR. 2701/2010.

. DOCUMENTATIA TEHNICA iN VEDEREA OBTINERH AUTORIZATIEL DE
CONSTRUIRE SE POATE INTOCMI NUMAI DUPA APROBAREA PLANULUI
URBANISTIC DE DETALIU .(P.UD.) .

e DTAC (planul de situatie cu amplasarea tuturor constructiilor care se vor mentine ,se vor
desfiinta sau se vor construi se va depune si in format electronic - dwg. pdf. FATADE - se va
depune si in format electronic — pdf.) .

d.5) raport de expertizi tehnica (Legea 10/1995. art. 18, alin. 2) - NU ESTE CAZUL ;

d.6) raport de audit energetic - 1 exemplar copie; - NU ESTE CAZUL

d.7) referatele de verificare a documentatiei privind asigurarea cerintelor esentiale de calitate in
constructii, corespunzitor categoriei de importantd a constructiei — 1 exemplar copie ;

¢) Punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);

-1 EXEMPLAR




f) Documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data gmiteri.

PRIMAR . SECRETAR G UAT
Simona Maria CAZAN Claudia Lavinis ({/NTEAN
\
RESPONSABIL URBANISM
ing. Andreea Mihaela ROMOSAN
/
Achitat taxa de : 77,0 lei, conform Chitantei nr. 4810 din 17.07.2025 .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/sau prin posta la data de...

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
construetii, republicata,cu modificérile §i completarile ulterioare ,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade ....ooovenieninriirarianiniien o

--------------------------------------------

Dupa aceasta data, 0 noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR SECRETAR GENERAL UAT

LS.

RESPONSABIL URBANISM

Data prelungirii valabilitatii: .......ccconservesrsinisinnnenrnesereneses

Achitat taxa de: ......coeeeen lei, conform Chitantei r.......eeeeesceenes Vot 1 SO SO PRI
Transmis solicitantului 1a data de.........coiiaeniiicniianiaen direct / prin posta.__

Primizia Communci
"smwﬂmwummmpmwmw.muMhm
*e¢) S¢ completeazi, dupl cez :
Counsiliutui judetcsn
pﬂmﬂumﬂdnunidﬁﬂiw
- primudwennﬂd..dmwﬁdpiﬂdﬁmrqﬁpiw. . L )
‘””kum@lmkm-ﬁmﬂ#mmuﬁmﬂﬂkdm, cu respousabilitate in d 1 amenajlirt i
precizindu-se functia §i titlul profesional




-,t Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ALBA Nr. cerere 1377

o Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Alba lulia Ziua 14
' Luna 01
4 i - Anul 2025
ANCP1 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE i g
Carte Funciara Nr. 80226 Vintu de Jos IIII IIW

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Vintu de Jos, Str LUCIAN BLAGA, Nr. 69, Jud. Alba

Nr. [Nr. ; ;
Bt o ::::gs:ar?llc Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 80226 10.143 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
1377 / 14/01/2025
Act Notarial nr. 52, din 13/01/2025 emis de Teodorescu Razvan;

Se infiinteaza cartea funciara 80226 a imobilului cu numarul cadastral Al

B1 {80226 / UAT Vintu de Jos, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 80190 inscris in cartea funciara 80190;
Act Notarial nr. 1576, din 21/05/2004 emis de BNP Sulea Mircea;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) BALAUCA MARIETA, n.Zavoianu si sotul
2) BALAUCA CONSTANTIN

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 80190/Vintu de Jos, inscrisa prin incheierea nr. 55559 din 12/09/2024;

pozitie transcrisa din CF 80183/Vintu de Jos, inscrisa prin incheierea nr. 54229 din 06/09/2024; pozitie transcrisa
din CF 8200/Vintu de Jos, inscrisa prin incheierea nr. 59458 din 16/11/2017; (provenita din conversia CF

5854/Vintu de Jos)
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale ;
: b Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018
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Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro



Carte Funciara Nr. 80226 Comuna/Oras/Municipiu: Vintu de Jos

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

80226

10.143

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

9

691

9578

96%0

9697

9694

9695 )

15973

8182

9570,

16058
572

9574

9575

8181

8183

8184

8185,

80188

DETALII LINIARE IMOBIL

16498

16684

16653

8213

8208

8235

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata g " .
crt| folosintd |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pa 606 = 615/2 =

constructii
2| arabil |DA| 9.538 - %11%//2;//11. .

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor

segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime Lungime
Punct Punct Punct Punct
g X/Y X/Y segment X/Y : XY segment
inceput sfarsit o (M) inceput sfarsit o (m)
1| 382.786,624 2| 382.771,921 23.885 2| 382.771,921 3| 382.762,04 11.886
500,299,751 500.318,574 500.318,574 500.311,966
3| 382.762,04 4| 382.757,14 6.139 4| 382.757,14 5| 382.742,836 21.055
500.311,966 500.308,268 500.308,268 500.323,718
5| 382.742,836 6 382.722,4 29.211 6 382.722.4 7| 382.717.515 8.386
500.323,718 500.344,59 500.344,59 500.337,774

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018
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Carte Funciara Nr. 80226 Comuna/Oras/Municipiu: Vintu de Jos

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro

Punct Punct Lungime Punct Bunct Lungime
fnceput X/Y Sfarsit X/Y segment X/Y ? X/Y segment
p rs o Oil) inceput sfarsit o (i1
7| 382.717,515 8| 382.711,46| 10.374 8| 382.711,46 9| 382.717,958
500.337,774 500.329,35 500.329,35 500.319,66 A1.667
9| 382.717,958 10| 382.720,497 4.559 10| 382.720,497 11| 382.724,758
500.319,66 500.315,874 500.315,874 500.309,519 7651
11| 382.724,758 12| 382.732,431 13.777 12| 382.732,431 13| 382.736,503
500.309,519 500.298,076 500.298,076 500.292,003 4312
13| 382.736,503 14| 382.736,719 0.388 14| 382.736,719 15| 382.738,541 3271
500.292,003 500.291,681 500.291,681 500.288,964 '
15| 382.738,541 16| 382.759,13| 36.969 16| 382.759,13 17| 382.837,36
500.288,964 500.258,259 500.258,259 500.140,508 A4%807
17| 382.837,36 18| 382.847,226] 12.354 18| 382.847,226 19| 382.861,551
500.140,508 500,147,943 500.147,943 500.159,344 he0b
10| 382.861,551 20| 382.871,117 11.531 20| 382.871,117 21| 382.880,955 12.488
500.159,344 500.165,783 500.165,783 500.173,474
21| 382.880,955 22| 382.859,327| 36.484 22| 382.859,327 23| 382.845389| 23.414
500.173,474 500.202,857 500.202,857 500.221,67
23| 382.845,389 24| 382.822,63| 138.371 24| 382.822,63 25| 382.806,951| 26.341
500.221,67 500.252,563 500.252,563 500.273,729
25| 382.806,951 1| 382.786,624 33.02
500.273,729 500.299,751

iectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*kx Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 120 RON, -Chitanta externa nr.361828/13-01-2025 in suma de 120, pentru serviciul de
publicitate imobiliara cu codul nr. 222.

Data solutionarii,
20-01-2025
Data eliberarii,

et e

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) n

Asistent Registrator,
Gina Loredana Savencu

(parafa si semnéatura)

Referent,

(parafa si semnatura)

r. 679/2016 si Legii 190/2018
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LA Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ALBA

24 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Alba lulia

' 4

ANCPL  Adresa BCPI: LOC: ALBA IULIA, STR SEPTIMIUS SEVERUS NR. 59 COD POSTAL: 510129 TEL:
AR E O 0258/813170

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1165 / 2025

Intocmit astazi, 28/08/2025, privind cererea 57927 din 25/08/2025

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din ......... Sempat: ey Eemnaa
electronica extinsa, cf.

L 455/2001 si eIDAS

1. Beneficiar: BALAUCA CONSTANTIN
2. Executant: Avram Mihail Sorin

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Documentatie topografica pentru obtinere viza OCPI
necesara intocmirii documentatiei faza P.U.D pentru " Construire magazin Penny, accese auto si
pietonale, trotuare, sistematizare verticala, reclame pe fatade si in parcare, pilon publicitar,
imprejmuire, bransamente la utilitati, organizare de santier " conform Certificat de Urbanism nr.
119 din 21.07.2025, eliberat de Primaria comunei Vintu de Jos.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ALBA conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
4 Cl BALAUCA|04.04.2018 fct administrativ ISPCLEP ALBA IULIA
5_CERTIFICAT [21.07.2025 jact administrativ PRIMARIA COMUNEI

8 ORDIN DE [24.08.2025 |inscris sub semnatura privata |PRIMAVERA DESIGN SRL
1_ANEXA 22.08.2025 |inscris sub semnatura privata |AVRAM MIHAIL SORIN

7 _FISIER DWG [22.08.2025 |inscris sub semnatura privata |AVRAM MIHAIL SORIN
2_ANEXA15_M[22.08.2025 |inscris sub semnatura privata |AVRAM MIHAIL SORIN
6_PLAN 22.08.2025 [inscris sub semnatura privata |AVRAM MIHAIL SORIN
3_Cl 15.04.2022 [act administrativ PCLEP ALBA IULIA

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1165 au fost receptionate 1 propuneri:

% Tn urma verificarilor de birou, am constatat ca documentatia inregistrata la Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Alba, BCPI ALBA IULIA cu nr. de inregistrare 1165 /2025, receptie tehnicd se incadreaza in
prevederile normelor tehnice, instructiunilor si regulamentelor elaborate de Agentia Nationala de Cadastru
si Publicitate Imobiliara

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

80226 vertizare Receptia 57927/25.08.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 80226 pe o
suprafata de 10143 mp!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
ROXANA-ANDRA GHERASIM

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



STUDIU GEOTEHNIC: CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY, ACCESE AUTO $I PIETONALE, N TE RR A SUI l_
TROTUARE, AMENAJARI EXTERIOARE, CONF. C.U. ,
PROIECT NR. 2921/2025 N 5 TEHNICA
TING: ;i 0 0723501590 1 0747434905
BALAUCA CONSTANTIN www.terrasoiltehnica.ro
BALAUCA MARIETA
STUDII GEOTEHNICE

LOC. VINTU DE JOS, NR. CAD. 80190, JUD. ALBA

Acest proiect nu poate fi folosit in alt scop decét cel pentru care a fost elaborat. informatiile prezentate nu pot fi modificate, copiate, reproduse sau
utilizate, total sau partial, decat cu acordul scris al emitentului.

STUDIU GEOTEHNIC

CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY, ACCESE AUTO SI
PIETONALE, TROTUARE, SISTEMATIZARE VERTICALA,
RECLAME PE FATADE SI IN PARCARE, PILON PUBLICITAR,
{MPREJMUIRE, BRANSAMENTE LA UTILITATI, ORGANIZARE
DE SANTIER SI

BALAUCA CONSTANTI
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» Principalele simboluri si prescurtari ce pot fi intdlnite in cadrul studiului geotehnic:

w - umiditatea naturala

7/ - greutatea vol. naturala

Ic - indicele de consistenta

Ir - indice de plasticitate

n - porozitatea

e - indicele porilor

Cu - coeziunea nedrenata

¢’ - coeziunea specifica

q - Presiunea din greutatea pamantului la nivelul bazei fundatiei

Dr - Adancimea de fundare

B - Latimea bazei fundatiei

R4 - Valoarea de calcul a rezistentei fata de o actiune

ws - limita de contractie

UL - umflare libera

Az- argild cu d< 0,002 mm

Ia - indicele de activitate

Cv - contractie volumica

E - modulul de deformatie liniara

M - modulul de deformatie edometric

¢u/ ¢’- unghiul de frecare internd nedrenat/ caracteristic

ks - coeficient de pat

k - coeficient de permeabilitate

ppl - presiunea plasticd a terenului de
fundare

per - presiunea criticd a terenului de
fundare

pa - presiunea admisibilad

qd - rezistenta pe con la penetrare dinamica

qc - rezistenta pe con la penetrare statica

NH - nivel hidrostatic

CTN - cota terenului natural

CTA - cota terenului amenajat
CD/CS - cota demisol/ subsol
CF - cota de fundate
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» Principalele normative si reglementari tehnice ce stau la baza studiului geotenic:

NP 074 :2022 - Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii

SR EN 1997-1:2004 - Eurocod 7: Proiectarea geotehnica. Partea 1: Reguli generale

SR EN 1997-2:2007 - Eurocod 7: Proiectarea geotehnica. Partea 2: Investigarea si
incercarea terenului

GP 129 : 2014 - Ghid privind proiectarea geotehnica

STAS 3300/1-85 - Teren de fundare. Principii generale de calcul

STAS 3300/2-85 - Teren de fundare. Calculul terenului de fundare in cazul fundarii
directe

NP 112 : 2014 - Normativ privind proiectarea fundatiilor de suprafata

P100-1 : 2013 - Cod de proiectare seismica. Partea 1: Prevederi de proiectare pentru
cladiri

SR EN ISO 22476-2:2006 - Cercetiri si incercari geotehnice. fncerciri pe teren. Partea
2:Incercare de penetrare dinamica

C 159-89 - Instructiuni tehnice pentru cercetarea terenului de fundare prin metoda
penetrarii cu con: penetrare statica, penetrare dinamica, vibropenetrare.

SR EN ISO 14688-2:2006 - Cercetdri si incercidri geotehnice. Identificarea si
clasificarea pimanturilor. Partea 2: Principii pentru o clasificare

NP 125 : 2010 - Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi sensibile la
umezire

NP 126 : 2010 - Normativ privnd fundarea constructiilor pe pamanturi cu umflaturi i
contractii mari

NE 012-1 : 2022 - Normativ pentru producerea betonului si executarea lucrdrilor din
beton, beton armat i beton precomprimat. Partea 1: Producerea betonului
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1. DATE GENERALE

1.1. La solicitarea beneficiarilor, domnul BALAUCA CONSTANTIN si sotia, doamna
BALAUCA MARIETA, s-a elaborat studiul geotehnic nr. 2921/2025, in vederea obtinerii
informatiilor asupra stratificatiei, a caracteristicilor fizico-mecanice ale terenului pentru
stabilirea conditiilor de fundare pe amplasamentul pentru construire magazin Penny,
accese auto si pietonale, trotuare, sistematizare verticali, reclame pe fatade si in
parcare, pilon publicitar, imprejmuire, bransamente la utilitati si organizare de
santier.

1.2. Amplasamentul cercetat se afla in localitatea Vintu de Jos, strada Ioan Slavici nr. 3, nr.
cad. 80190, judetul Alba, iar pozifia forajelor geotehnice si a testelor de penetrare dinamica
cu con, in raport cu limitele terenului prospectat, sunt prezentate in planul de situatie din
anexa 01.

1.3. Prin programul de investigatii geotehnice efectuat pentru amplasamentul indicat de
citre beneficiar se urmireste prezentarea urmatoarelor informatii caracteristice:

> Date generale despre amplasament: geomorfologie, climd, incadrare seismica, etc.;

> Stratificafia interceptatd pe addncimea de investigare;

» Caracteristicile fizico-mecanice ale terenului de fundare;

» Nivelul apelor subterane;

» Recomandari privind conditiile de fundare in raport cu obiectivul propus;

1.4. Suprafata terenului este relativ plana nefiind observate fenomene fizico-mecanice care
s3 pericliteze slabilitatea locala si generald a amplasamentului cercetat.
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Geomorfologic amplasamentul cercetat aparfine Culoarului Muresului. Acesta este o
unitate de contact ce desparte Muntii Apuseni de Podisul Transilvaniei. Are altitudinea
coborata cuprinsa intre 220 m la confluenta cu Sebesul si 270 m la confluenta cu Ariesul.

n zona de culoar se individualizeazi doud depresiuni Sebes - Alba Iulia si Teius, netede,
sculptate In formatiuni pliocene. O caracteristica a vaii sunt cele 8 terase ale Muresului, cu
terenuri favorabile agriculturii, si dezvoltarii asezdrilor umane. Localitdfi din zona
depresionara sunt Alba Iulia, Ciugud, Santimbru, Teius si partial Vintu de Jos.

Geologic, Culoarul Muresului s-a format dintr-un material care a fost transportat si
redepozitat la noua locatie, prin actiunea de transport a apei, vantului sau a gravitatiei.
Sarmatianul inferior (volhynian) are un caracter transgresiv. Tectogeneza sarmatian medie a
determinat retragerea madrii, regiunea ramanand exondata in perioadele urmatoare.
Deformirile postsarmatiene a cauzat asimetria luncilor Ariesului si a Muresului, forfand
raurile sd sape in malul drept, respectiv stang. Tectogeneza plastic - diapird a sarii a
determinat aparitia unui sir de cute diapire atat in vestul extrem cat si in estul zonei. Partea
centrald are o structuri tipici monoclinald, determinatad de caderea straturilor spre centrul
Bazinului Transilvaniei cu deformiri locale datorate prezentei domurilor (Domul Bogata,
Domul Corunca etc.). Bonitarea terenurilor agricole din sectorul mijlociu al Muresului (Alba
lulia- Aiud) in scopul dezvoltirii durabile a teritoriului 14 Badenianul, apare pe rama vesticd
a zonei studiate, intre Aiud si Teius si se prezint3 sub un facies diferit de cel intalnit in restul
depresiunii: sub forma de petice, intr-un facies litoral recifal (calcare de Leitha) sau intr-un
facies detritic, reprezentat prin pietriguri si conglomerate. Pannonianul, larg raspandit in
zona studiati este caracterizat in general printr-o mare monotonie litologica (D. Ciupagea si
colab., 1970), datoritd predominarii argilelor, marnelor si nisipurilor dispuse peste Tuful de
Bazna. La partea superioar3 a pannonianului se gasesc pietrisuri cu elemente rulate, care iau
uneori aspectul unor conglomerate. Cuaternarul, unde in aceastd perioada, Depresiunea
Transilvaniei a fost supusid unei eroziuni puternice, cauza fiind atit slaba cimentare a
depozitelor pliocene cat si ridicarea generala suferitd de sedimentele depresiunii. Specificul
Culoarului face ca sedimentele cuaternare si cu mult mai raspandite decat in alte areale. in
regiunea studiatd depozitele cuaternare apar sub forma si origine foarte diferita: piemont
periglaciar in est, depozitele proluviale ale conurilor de dejectie, depozite de terasd, aluviuni,
proluvio - coluviuni si eluvio - deluviuni.

Clima ce caracterizeazi amplasametul este temperat-continentald usoare nuante de
excesivitate in zonele mai joase dar moderata si mai umeda in zona montana:

- temperatura medie anuald .............. (+8°C)
- Temperatura medie a iernii ... (-3 ++3°C)
- Temperatura minima absoluta ........... (-31°QC)
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- Temperatura medie a verii .......cecuune. (+20°C)
- Temperatura maxima absoluta ........... (+39°C)

1.5. Din punct de vedere al incadrarii in zone de risc, conform legii nr. 575/2001 privind
aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a, amplasamentul
cercetat NU este amplasat in zone pentru care intensitatea seismica este minim VII, acesta
avand intensitatea seismica 6 (exprimata in grade MSK) si perioada de revenire de circa 100
de ani.

1.6. Din punct de vedere al riscului de inundatii, conform anexei 5 din legea 575/2001,
care contine lista cu unitdtile administrativ-teritoriale afectate de inundatii, localitatea
Vintu de Jos se regiseste in zona ce poate fi afectatd de inundatii pe cursuri de apa si
pe torenti (vezi anexa 4a si anexa 5) insa in zona amplasamentului cercetat n-au fost
identificate cursuri de apa.

1.7. Conform normativului NP 074-2022, stabilirea categoriei geotehnice pentru
constructia proiectata se face astfel:

Factori de considerat incadrarea Puncte
1. Conditii de teren Terenuri bune 2
2. Apa subterana Fara epuismente 1
3. Categoria de importantd a constructiei Normala 3
4, Vecinatati Fara riscuri 1
5. Zona seismica ag=0,10g; Tc=0,7 s 1
Risc geotehnic Redus 8

1.8. Tinand cont de factorii prezentafi in tabelul de mai sus, lucrarea se incadreaza
categoria geotehnici 1 - risc geotehnic redus.

1.9. Conform P100-1/2013, amplasamentul cercetat este incadrat in zona seismicd avand:
ag=0,15g,Tc=0,7s.

1.10.Adancimea de inghet este de 0,8 - 0,9 m (NP 112-2014).

2. STRATIFICATIA TERENULUI

2.1. Pentru stabilirea conditiilor de proiectare si executie a lucrdrilor de fundatii pentru
lucrarea propusid (construire magazin Penny, accese auto si pietonale, trotuare,
sistematizare verticali, reclame pe fatade si in parcare, pilon publicitar, imprejmuire,
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bransamente la utilititi si organizare de santier), in baza normativului NP074-2022 au
fost executate urmatoarele lucriri de investigatie a amplasamentului:

> 9 foraje geotehnice cu adincimea de 3,0/ 7,0 m pentru identificarea succesiunii
stratigrafice si prelevarea de probe de sol si/sau apa freatica;

> O teste de penetrare dinamici cu con de tip mediu (PDM) cu adancime de 3,0/ 7,0 m

pentru estimarea caracteristicilor fizico-mecanice ale terenului de fundare;

» Incerciri in laboratorul geotehnic pe probe extrase din foraj.

2.2. Forajele geotehnice (anexele 02 - 10) au fost executate cu o foreza mecanizata avand
sapa de tip RKS-1, RKS1/2 si recuperaj de circa 90%, stratificatia intélnita fiind corelata cu
diagramele penetririlor dinamice cu con. Testele de penetrare dinamicd cu con (anexele 11 -
19), au fost executate cu ajutorul unui penetrometru dinamic de tip mediu, mecanizat (PDM),
care are urmitoarele caracteristici: mverbec = 30 Kg, hcadere = 50 cm, Scon = 15 cm?,
& varf con = 90°). Prin numirul de caderi ale berbecului necesare infigerii conului pe o
adancime de 10 cm (N1o) rezulta rezistenta la penetrare dinamicd (qa), iar mai apoi pe cale
indirect, o serie de parametri necesari pentru aprecierea capacitdtii portante a terenului.

2.3. Pe baza forajelor si a analizelor efectuate pe probele tulburate extrase (anexa 21)
stratificatia amplasamentului poate fi descrisa astfel (cota 0,0 m fiind cota terenului natural
din punctul de executie al forajelor) :

2.3.1. Forajul F1 - zond magazin Penny. +218,20 m NMN:

» Sol vegetal (intre 0,0 - 0,2 m);

> Praf nisipos argilos, negru, tare, cu resturi vegetale (intre 0,2 - 0,8 m);

» Nisip prifos, cafeniu, mediu indesat (intre 0,8-1,6 m);

> Nisip fin prifos, cafeniu, mediu indesat (intre 1,6 - 2,5 m);

» Nisip mijlociu, cafeniu, mediu indesat (intre 2,5 - 3,2 m);

> Pietris cu nisip, cafeniu, mediu indesat, cu elemente de bolovanis (intre 3,2 -
5,0 m);

> Nisip cu pietris, cafeniu-cenusiu, mediu indesat, inundat (intre 5,0 - 6,1 m);

> Nisip mijlociu, cafeniu, mediu indesat, inundat (intre 6,1 - 7,0 m; strat
neepuizat).

2.3.2. Forajul F2 - zond magazin Penny, +21 m NMN:
> Sol vegetal, (intre 0,0 - 0,2 m);
> Praf nisipos argilos, negru, tare, cu resturi vegetale (intre 0,2 - 0,8 m);
> Nisip prifos, cafeniu, mediu indesat (intre 0,8-1,4m);
» Nisip fin prafos, cafeniu, mediu indesat (intre 1,4 - 2,9 m);

» Nisip mijlociu, cafeniu, mediu indesat (intre 2,9 - 3,3 m);
) Pagina 9
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» Pietris cu nisip, cafeniu, mediu indesat, cu elemente de bolovanis (intre 3,3 -
5,0 m);

» Nisip cu pietris, cafeniu-cenusiu, mediu indesat, inundat (intre 5,0 - 6,0 m);

» Nisip mijlociu, cafeniu, mediu indesat, inundat (intre 6,0 - 7,0 m; strat
neepuizat).

2.3.3. [Forajul F3 - zond magazin Penny, +218,10 m NMN:

» Sol vegetal, (intre 0,0 - 0,3 m);

» Praf argilos, negru, tare, cu resturi vegetale (intre 0,3 - 0,7 m);

» Praf nisipos argilos, negru, tare, cu elemente de pietris (intre 0,7 - 1,7 m);

» Pietris cu nisip, cafeniu, mediu indesat (intre 1,7 - 2,4 m);

» Nisip prafos, cafeniu, mediu indesat (intre 2,4 - 2,8 m);

» Pietris cu nisip, cafeniu, mediu indesat, cu elemente de bolovanis (intre 2,8 -
4,7 m);

> Nisip cu pietris, cafeniu-cenusiu, mediu indesat, inundat (intre 4,7 - 5,7 m);

» Nisip mijlociu, cafeniu, mediu indesat, inundat (intre 5,7 - 7,0 m; strat
neepuizat).

2.3.4. i - a i -

> Sol vegetal, (intre 0,0 - 0,2 m);

» Praf nisipos argilos, negru, tare, cu resturi vegetale (intre 0,2 - 0,9 m);

> Praf nisipos, negru, tare, cu elemente de pietris (intre 0,9 - 1,4 m);

» Pietris cu nisip, cafeniu, mediu indesat (intre 1,4 - 3,4 m);

> Nisip prifos, cafeniu-cenusiu, mediu indesat (intre 3,4 - 4,0 m);

» Pietris cu nisip, cafeniu, mediu indesat, cu elemente de bolovanis (intre 4,0 -
5,0 m);

> Nisip cu pietris, cafeniu-cenusiu, mediu indesat, inundat (intre 5,0 - 5,8 m);

» Nisip mijlociu, cafeniu, mediu ndesat, inundat (intre 5,8 - 7,0 m; strat
neepuizat).

2.3.5. Forajul Fs - zona in P +217 N
» Sol vegetal, (intre 0,0 - 0,2 m);
> Praf nisipos argilos, negru, tare, cu resturi vegetale (intre 0,2 - 0,8 m);
> Nisip prafos, cafeniu, mediu indesat (intre 0,8 - 1,6 m);
> Pietris cu nisip, cafeniu, mediu Indesat (intre 1,6 - 2,4 m);
> Nisip fin prafos, cafeniu-cenusiu, mediu indesat (intre 2,4 - 3,3 m);
> Pietris cu nisip, cafeniu, mediu indesat, cu elemente de bolovanis (intre 3,3 -
5,2 m);

» Nisip cu pietris, cafeniu-cenusiu, mediu indesat, inundat (intre 5,2 - 6,1 m);
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» Nisip mijlociu, cafeniu, mediu indesat, inundat (intre 6,1 - 7,0 m; strat
neepuizat).
2.3.6. Forajul Fs - zond parcaje/ accese +218.00 m NMN:
» Sol vegetal, (intre 0,0 - 0,2 m);
» Praf nisipos argilos, negru, tare, cu resturi vegetale (intre 0,2 - 1,0 m);
> Praf nisipos argilos, cenusiu-negru, tare (intre 1,0 - 1,7 m);
> Nisip fin priafos, cafeniu, mediu indesat (intre 1,7 - 2,7 m);
> Pietris cu nisip, cafeniu, mediu indesat (intre 2,7 - 3,0 m; strat neepuizat).

2.3.7. j = a parcaj +
> Sol vegetal, (intre 0,0 - 0,2 m);
» Praf nisipos argilos, negru, tare, cu resturi vegetale (intre 0,2 - 0,9 m);
» Praf nisipos argilos, cenusiu-negru, tare (intre 0,9 - 1,7 m);
» Nisip prifos, cafeniu, mediu indesat (intre 1,7 - 2,4 m);
» Pietris cu nisip, cafeniu, mediu indesat (intre 2,4 - 3,0 m; strat neepuizat).

2.3.8. i - a i + :
» Sol vegetal, (intre 0,0 - 0,2 m);
> Praf nisipos argilos, negru, tare, cu resturi vegetale (intre 0,2 - 0,8 m);
> Nisip prifos, cafeniu, mediu indesat (intre 0,8 - 1,5 m);
» Nisip fin prafos, cafeniu, mediu indesat (intre 1,5 - 2,7 m);
> Pietris cu nisip, cafeniu, mediu indesat (intre 2,7 - 3,0 m; strat neepuizat).

2.3.9. Forajul Fo - zoni parcaje/ accese, +219,00 m NMN:
» Umplutura din pimant nisipos cu fragmente ceramice (0,0 - 0,6 m);
> Praf nisipos, negru, tare, cu resturi vegetale (intre 0,6 - 1,1 m);
» Nisip prifos, cafeniu, mediu indesat, cu pietris mic (intre 1,1 - 1,4 m);
> Nisip fin prifos, cafeniu, mediu indesat (intre 1,4 - 2,7 m);
> Pietris cu nisip, cafeniu, mediu indesat (intre 2,7 - 3,0 m; strat neepuizat).

2.4. Rezultatele obtinute in cadrul testelor de penetrare dinamica cu con PDM1 - PDMoy,
privind estimarea unor parametri fizico-mecanici ai terenului, sunt prezentate in figele
penetrarilor din anexele 11 - 19.

2.5. in buletinul nr. 146189/2025 - anexa 21 emis de citre laboratorul geotehnic
Cenconstruct SRL al probei de sol extrasa din forajul Fs3 este prezentatd analiza chimica a
acestuia din punct de vedere al agresivitatii chimice fat3 de beton. in urma acestei analize,
conform NE 012-1:2022, a rezultat ci solul nu prezinta agresivitate chimica fata de

beton.
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3. APA SUBTERANA

3.1. in forajele executate pe amplasament a fost apd subterani la adancime de 5,0 - 5,2 m
fatd de CTN, acviferul fiind cu nivel liber, apa s-a stabilizat in foraje la aceiasi adancime de
5,0 - 5,2 m fata de CTN (NH= -5,0 + -5,2 m fata de CTN, vezi fisele forajelor din anexele 02 -
10). Apa subterana a fost interceptata numai in forajele F1 - Fs.

3.2. Nivelul hidrostatic maxim absolut al apelor subterane poate fi apreciat cu exactitate
numai in urma unor studii hidrologice intr-o perioada indelungata de timp.

4. CONCLUZI

4.1. In urma executdrii prospectiunilor geotehnice si a interpretarii acestora, constructia
proiectata poate fi incadrata in categoria geotehnica 1 - risc geotehnic redus.

4.2. Suprafata terenului este relativ plana nefiind observate fenomene fizico-mecanice care
si prericliteze slabilitatea locald si generald a amplasamentului cercetat.

4.3. Conform legii 575/2001, care contine lista cu unitatile administrativ-teritoriale afectate
de inundatii, localitatea Vintu de Jos se regiseste in zona ce poate fi afectata de
inundatii pe cursuri de apa si pe torenti (vezi anexa 4a si anexa 5) insd in zona
amplasamentului cercetat n-au fost identificate cursuri de apa.

4.4. Stratificatia este eterogeni si este reprezentata printr-o succesiune de straturi argiloase
apoi nisipoase, saturate, pana la adancimea de investigare de 4,0/7,0/9,0m.

4.5. Apa subterand a fost interceptata numai in forajele F1 - Fs la addncimea de 5,0 - 5,2 m
fatd de CTN, acviferul fiind cu nivel liber, apa s-a stabilizat in foraje la aceiasi adancime de
5,0 - 5,2 m fati de CTN (NH= -5,0 + -5,2 m fata de CTN, vezi fisele forajelor din anexele 02 -
10).

4.6. Investigatiile intreprinse pe amplasament au evidentiat prezenta unor pamanturi cu o
compresibilitate mare spre medie fn suprafatd urmate apoi de pamanturi avand
compresibilitate medie-redusa.

5. RECOMANDARI

5.1. Pentru obiectivul propus (construire magazin Penny), stratul de pietris cu nisip /
nisip fin prafos, cafeniu, poate fi considerat teren bun de fundare fiind caracterizat de
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urmatorii parametri fizico-mecanici:

» Grad de indesare: Ip 0,50-0,55

» Unghi de frecare internad caracteristic: =~ ¢’ 30 - 35°

» Porozitate: n 37,6 -42,8%

» Indicele porilor: e 0,60-10,70

» Greutate volumica: Y 18,0 - 20,0 kN/m3
» Modul de deformatie edometric M 20000 - 30000 kPa
» Modul de deformatie liniara E 30000 - 40000 kPa

5.2. Din punct de vedere geotehnic pentru hala parter proiectata recomandam adoptarea
unei adancimi mine de fundare de 2,00 m fata de CTN actual (Dfmin = 2,00 m). Adancimea
definitiva de fundare va fi stabilita de proiectantul de specialitate in functie de caracteristicile
constructiei proiectate (functionalitate, tip de structurd, incarcari transmise terenului, etc.).

5.3. Conform NP112-2014, pentru calculul terenului de fundare, pentru constructia
proiectatd, in gruparea fundamentald de incdrcari se poate considera o presiune
conventionale de bazi p__ =250 kPa, valabila pentru o lafime a talpii fundatiei B = 1,0 m, 5i

o adincime de fundare fati de nivelul terenului sistematizat Dr= 2,0 m, la care se vor aplica
corectiile de ldtime si de addncime (vezi NP112-2014, anexa D).

5.4. Pe baza parametrilor estimafi ai terenului de fundare, pentru condifiile de fundare
recomandate mai sus, prezentim in anexa 20 un exemplu de calcul al terenului la starea
limit3 de deformatii si la starea limita de capacitate portanta:

Tipul Adéncimea de fundare Dr | Litimea estimatia | Tipul fundatiei
constructiei fat3 de CTN fundatiei (B) Prl Per
N m m « kPa kPa
Fara subsol 2,00 2,00 Fundatie izolata 280 590

5.5. La proiectarea fundatiilor se va tine cont de normativul NP112-2014 privind

rigidizarea fundatiilor pentru evitarea unor posibile tasari diferentiate. Astfel se poate opta

pentru armarea talpii fundattiei sau doua centuri, la partea superioara respectiv inferioard, la
fundatii continue, grinzi de fundare in cazul structurilor in cadre, fundatii izolate legate intre

el rinzi atura :

5.6. Conform NE 012-1:2022, tabelul 1a clasele de expunere a betonului din fundatii
pentru mediu inconjurator fard agresivitate chimic3, sunt: XC2 (clasa beton C25/30) pentru
fundatii exterioare situate sub adancimea de inghet si fundatii interioare, respectiv XC4+XF1
(clasd beton C30/37) pentru fundafii exterioare situate deasupra nivelului de inghet. De
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asemenea se pot avea in vedere si alte clase de expunere din prezentul normativ, in
functie de incadrarea constructiei la actiunile mediului inconjurator.

5.7. Pentru parcare si drum acces, recomandam o adancime minima de fundare de 0,8 -
0,9 m fata de CTN actual, cu conditia epuizarii umpluturilor si atingerea terenului bun de
fundare constituit din praf nisipos argilos/ praf nisipos, negru.

5.8. Terenul de fundare constituit din praf nisipos argilos/ praf nisipos este de tip P3 -

P4, iar din punct de vedere al gradului de sensibilitate la inghef acesta este sensibil la
inghet (conform STAS1709/2-90);

5.9. Valorile de calcul ale modulului de elasticitate dinamic al terenului de fundare Ep
pentru tipul de pamant P2 (conform NORMATIVULUI PENTRU DIMENSIONAREA
SISTEMELOR RUTIERE SUPLE SI SEMIRIGIDE indicativ PD 177-2001 - Tabelul 2):

Ep=50-60 Mpa

5.10.Amplasamentul este situat in zona cu tip climatic II (conform STAS 1709/1-90) si
conditii hidrologice ale amplasamentului - mediocre.

5.11. De asemenea se pot avea in vedere si urmatoarele considerente:

- se recomandi asigurarea rezistentei la inghet-dezghet repetat a infrastructurii
rutiere.

- Pentru materiale de imprumut se recomandd determinarea caracteristicilor de
compactare inainte de a fi utilizate pentru terasamente.

- Prevederea de santuri si rigole pentru colectarea si evacurea apelor meteorice din
zona drumurilor.

- Tn zonele cu pimanturi moi se recomanda indepartarea acestora dupd care se pot
realiza impandri cu piatra sparta sau blocaje de piatra.

6. PREVEDERI GENERALE

6.1. in cazul interceptirii unor pdmanturi slabe (moi, afanate, maluri, etc.) sau a unor
umpluturi locale se va asigura incastrarea fundatiei cu minim 0,2 m in terenul natural bun de
fundare.

6.2. In perioadele ploioase pot aparea infiltratii din ape meteorice in santurile pentru
fundatii. in acest caz se vor prevedea epuismente directe pentru evacuarea apei din sanfurile
pentru fundatii.
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6.3. Din punct de vedere al rezistentei la sdpare, conform Indicatorului de norme de deviz
TS/1981, pamanturile interceptate pe amplasament se pot incadra astfel:
- sdpatura manuala teren tare
- sapatura mecanica teren categoria I-II

6.4. Se vor respecta normativele in vigoare cu privire la lucrarile de sapaturi, sprijiniri,
umpluturi, epuismente, etc. (C169-88, Ts etc.).

6.5. Inainte de turnarea betonului in santurile pentru fundatii este necesard prezenta
geotehnicianului pentru receptia calitativa a naturii terenului de fundare. Anunful se va face
cu 2-3 zile fnaintea programarii betonului.

6.6. In cazul in care apar neconcordante intre stratificaia prezentatd in prezentul studiu
geotehnic si stratificatia intilnita in timpul sdpaturilor pentru fundatii, sau daca se modifica
regimul de indltime sau poziionarea in plan a constructiei proiectate, beneficiarul impreuna
cu constructorul vor anunta proiectantul de rezistetd si geotehnicianul pentru rezolvarea
problemelor aparute. Recomandarile si interpretarile investigatiilor intreprinse sunt valabile
numai pentru amplasamentul si constructia propusd ce fac obiectul prezentului studiu
geotehnic si nu pot fi folosite pentru alte amplasamente sau alte constructii.

intocmit, Vv
ing. Laurentiu BARR Conf. Dr.In

-
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NOTA: prezenta stratificatie nu poate fi extinsa pe’ “amplasament prospectat; ea este valabila doar pentru forajul identificat in cartus.

Executant: ing. Laurentiu BARB | 7 :l Intocmit: ing. lonel CIRCIUMARIU L .




{f;ﬁ”ﬂﬁ§[glﬁ FISA FORAJULUI F4 STUDIU GEOTEHNIC Construire magazin PENNY, accese, trotuare, sistematizare teren, conf. C.U.
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INOTA: prezenta stratificatie nu poate fi extinsa e amplasament prospectat; ea este valablila doar pentru forajul identificat in cartus.
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TEHNICA

, TERRASOIL

4 0723501500 / 0747434908

FISA FORAJULUI F5

ADANCIME TOTALA: 7,0 m

STUDIU GEOTEHNICConstruire magazin PENNY, accese, trotuare, sistematizare teren, conf. C.U.
AMPLASAMENT: loc. Vintu de Jos, nr. cad. 80190, jud. Alba
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NOTA:
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TERRASOIL FISA FORAJULUI F6 STUDIU GEOTEHNIC Construire magazin PENNY, accese, trotuare, sistematizare teren, conf. C.U.
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INOTA: prezenta stratificatie nu poate fi extinsa p~~ ~~‘asgul-amplasament prospectat; ea este valabila doar pentru forajul identificat in cartus. ) )
Executant: ing. Laurentiu BARB E Intocmit: ing. lonel CIRCIUMARIU




TERRASOIL
$iIPVITEHNICA

1 0723501500 / 0747434008
www. terrasolltehnica.ro

STUDII GEOTEHNICE

FISA FORAJULUI F7

ADANCIME TOTALA: 3,0 m

RECUPERAJ MEDIU90%
DATA FORAJULUI:  12.08.2025
EXECUTANT: ing. Laurentiu BARB

STUDIU GEOTEHNIC Construire magazin PENNY, accese, trotuare, sistematizare teren, conf. C.U.
AMPLASAMENT: loc. Vintu de Jos, nr. cad. 80190, jud. Alba

BENEFICIAR: BALAUCA CONSTANTIN; BALAUCA MARIETA
METODA FORAJ: semi-mecanizat

_—Amxa: 08
NR. PROIECT:2921/2025

BERBEC-GREUTATE/H: 30 kg, 50 cm
PRELEVAREA PROB.: RKSI1-2

DESCRIERE FORAJ: ing. Laurentiu Barb
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INOTA: prezenta stratificatie nu poate fi extinsa ~amplasament prospectat: ea este valabila doar pentru forajul identificat in cartus. )
Executant:  ing. Laurentiu BARB E Intocmit: ing. lonel CIRCIUMARIU | ]




TEHRASO”_ F|SA FOR A JULU' F8 STUDIU GEOTEHNIC Construire magazin PENNY, accese, trotuare, sistematizare teren, conf. C.U.
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STUDII GEOTEHNICE EXECUTANT: ing. Laurentiu BARB METODA FORAJ: semi-mecanizat DESCRIERE FORAJ: ing. Laurentiu Barb PRELEVAREA PROB.: RKS1-2
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INOTA: prezenta stratificatie nu poate fi exting. - _asament prospectat; ea este valabila doar pentru forajul identificat in cartus.
Executant:  ing. Laurentiu BARE [ Intocmit: ing. lonel CIRCIUMARIU =




,,[E;_Rﬁﬁ,?gﬂj FISA FORAJULUI F9 STUDIU GEOTEHNIC Construire magazin PENNY, accese, trotuare, sistematizare teren, conf. C.U.
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INOTA: prezenta stratificatie nu poate fi extinsa =~~~ amplasament prospectat; ea este valabila doar pentru forajul identificat in cartus.
Executant:  ing. Laurentiu BARB [ 7] Intocmit: ing. lonel CIRCIUMARIU =




) MEMORIU JUSTIFICATIV

Intocmit in conformitate cu prevederile Reglementarii Tehnice — Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic de Detaliu — INDICATIV GM-009-2000,

aprobat prin Ordin nr. 37/N/08.06.2000 al ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului

1. Introducere

a. Date de recunoastere a documentatiei

PROIECT NR. : 395 /2025
DENUMIREA H P.U.D.-
PROIECTULUI Construire magazin Penny accese auto si

pietonale, trotuare, sistematizare verticala, reclame
pe fatade si in parcare, pilon publicitar, imprejmuire,
bransamente la utilitati si organizare de santier

strada Lucian Blaga nr. 69, loc Vintu de Jos, jud. Alba

INITIATORI PUD : BALAUCA CONSTANTIN si BALAUCA MARIETA
BENEFICIAR : REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA
PROIECTANT : EC PRIMAVERAS\ .SI'ELS.IGN S.R.L. DEVA
DATA ELABORARII : august 2025

b. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie a fost intocmit& ca urmare a eliberdrii de catre primaria localitatii
Vintu de Jos a certificatului de urbanism cu nr.119 din data.21.07.2025

Obiectul prezentei documentatji are ca scop inserarea in tesutul urban a unui magazin
tip ,supermarket”, cu marfuri alimentare si nealimentare de utilitate zilnica sau foarte frecventa.

Obiectivul se incadreaza in categoria de importanta C NORMALA conform HG 766/97
si HGR 261/96

Conform normativului P100- 1/ 2004 ele se incadreaza la clasa de importanta llI-
CLADIRI DE TIP CURENT- factor de importanta 1.

2. Incadrareain zona

Terenul pe care se doreste amplasarea magazinului Penny Market este situat in
centrul localitatii Vintu de Jos, pe str. Lucian Blaga (Dj 107 C), la nr. 69, si cuprinde parcela
identificata la cadastru sub nr. CF 80226 Vintu de Jos , cu o suprafata de 10 143 mp.

Conform certificatului de urbanism nr 119 din data.21.07.2025.eliberat de primaria
comunei Vintu de Jos, terenul studiat, este situat in intravilanul orasului, si face parte din 2
zone functionale si anume: zona centrala C ( UTR 43) si partial - in cadrul UTR 53 — LCg —
zona de locuinre individuala compacta cu anexe gospodaresti si gradini cultivate.

De asemenea, zona de protectie aferenta monumentelor de arhitectura printre care Si
se suprapune partial ( pe o suprafata de circa 947 mp) pe terenul studiat.

Pentru zona centrala — se admit functiuni comerciale , POT maxim admis in zona este
40%, iar CUT maxim = 1,5.

Pentru zona LCg — POT maxim admis in zona este 35%, iar CUT maxim = 1,0.

Conform aceluiasi document, in vederea solutionarii reglementarilor urbanistice privind
organizarea incintei, amplasarea constructiei, rezolvarea circulatiilor si utilitatilor este

1




obligatorie intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu inainte de autorizarea lucrarilor de
constructie.

2.1.Concluzii din documentatii deja elaborate :

Avand in vedere ca terenul este situat la confluenta a doua zone cu cerinte urbanistice
diferite s-au analizat regulile de baza prevazute pentru fiecare zona si s-a stabilit, in cadrul
acestui PUD, care sunt limitele admisibile pentru investitia propusa. De asemenea, s-a tinut
seama de conceptul specific magazinelor Penny, care se caracterizeaza printr-o zona
destinata parcarii clientilor mai generoasa decat limitele minime impuse prin regulamentele
uzuale de urbanism.

Astfel pentru POT si CUT s-au preluat valorile prevazute pentru zona LCg, care sunt
mai scazute, mai cu seama ca obiectivul, prin dimensiunile lui standardizate nu va depasi

1500mp construiti, deci procentul de ocupare va fi mult sub 35%, iar cel de utilizare mult sub
1,0.

Pentru stabilirea procentului minim de zone verzi s-a calculat pentru fiecare zona
procentul minim admis astfel:

Zona C 3550 mp x 30% + zona LCg 6593 mp x 50% = minim 4360mp zone verzi pe
toata parcela de 10143 mp, ceea ce corespunde unui procent de minim 43%.

2.2.Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu PUD-ul :

Concomitent cu acest PUD a fost elaborat un studiu topografic, care a relevat faptul ca
terenul disponibil este plan, cu cote variind intre 219,20 ( la str. Lucian Blaga) si 218,15 pe
zona centrala ( aproximativ unde se doreste amplasat magazinul si 218,45 ( pe latura de sud).
Corelat cu dimensiunile terenului rezulta o panta usor descendenta dinspre marginile de nord
spre centru cu panta mai mica de 2%.

Tot concomitent cu PUD s.c. Terrasoil Tehnica s.r.l. Timisoara a intocmit un studiu
geotehnic ale carui rezultate sunt prezentate la capitolul corespunzator in prezenta
documentatie.

3. Situatia existenta

Accesibilitatea la caile de comunicatie

Terenul este accesibil din str. Lucian Blaga ( Dj 107 C). Aceasta artera este una
centrala pentru localitatea Vintu de Jos. Latimea partii carosabile este de circa 7m, cu
acostamente de beton si fara trotuare publice sau zone verzi adiacente drumului delimitate
prin borduri. Cele doua benzi de circulatie de cate 3,5m sunt delimitate de restul platformelor
betonate doar prin marcaj. In dreptul amplasamentului studiat, linia de delimitare a sensurilor
de mers este discontinua.

Suprafata ocupata, limite si vecinatati
Terenul studiat are o suprafata de 10143 mp situat in intravilan, cu categoria de
folosinta ,curti — constructii” 606 mp si restul 9538 mp cu categoria ,arabil”.

Vecinatati
Terenul studiat se invecineaza
- Spre nord cu teren aflat in domeniul public de interes judetean in administrarea CJ

Alba
- Spre celelalte directii cu terenuri aflate in proprietate privata, ocupate de mai multe
constructii — de regula cu constructia principala la strada Lucian Blaga si in

continuare, in incinta diverse anexe.

Caracterul zonei , aspectul arhitectural urbanistic

Pe str Lucian Blaga, in zona studiata, caracterul zonei este unul compact, cu cladiri pe
parter construite in diverse perioade, dar toate mai vechi de 50 de ani, fapt pentru care
aspectul arhitectural urbanistic lasa de dorit in privinta finisajelor fatadelor acestor cladiri.

Functiunea dominanta a zonei este cea servicii, urmata indeaproape cu cea
rezidentiala. In apropierea amplasamentului sunt niste magazine de materiale de constructii,
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niste cabinete medicale, pe partea opusa a strazii se afla chiar un bloc de locuinte colective
M+2 (cu magazine la parter).

Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate

Terenul studiat este teren proprietate privata a persoanelor fizice BALAUCA
CONSTANTIN si BALAUCA MARIETA. Acestea urmeaza ca, in situatia aprobarii investitiei
susamintite pe acest amplasament, sa vanda terenul catre dezvoltatorul retelei Penny Rewe
Projecktentwiklung Romania S. R. L. dupa obtinerea autorizatiei de construire.

Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

In urma executéarii prospectiunilor geotehnice si a interpretarii acestora, constructia
proiectata poate fi incadrata in categoria geotehnica 1 — risc geotehnic redus.

Din punct de vedere al riscului de inundatii, conform anexei 5 din legea 575/2001, care
contine lista cu unitatile administrativ-teritoriale afectate de inundatii, localitatea Vintu de Jos
se regaseste in zona ce poate fi afectatd de inundatii pe cursuri de apa si pe torenti (vezi
anexa 4a si anexa 5) insa in zona amplasamentului cercetat n-au fost identificate cursuri de
apa.

Stratificatia este eterogena si este reprezentata printr-o succesiune de straturi
argiloase apoi nisipoase, saturate, pana la adancimea de investigare de 4,0/7,0/9,0m.

Amplasamentul este situat in zona cu tip climatic Il (conform STAS 1709/1-90) si
conditii hidrologice ale amplasamentului — mediocre.

Pentru obiectivul propus (construire magazin Penny), stratul de pietrig cu nisip/ nisip fin
prafos, cafeniu, poate fi considerat teren bun de fundare

Din punct de vedere geotehnic pentru hala parter proiectata recomandam adoptarea
unei adancimi min de fundare de 2,00 m fatd de CTN actual (Df min = 2,00 m). Adancimea
definitiva de fundare va fi stabilitd de proiectantul de specialitate in functie de caracteristicile
constructiei proiectate (functionalitate, tip de structura, incarcari transmise terenului, etc.).

Conform NP112-2014, pentru calculul terenului de fundare, pentru constructia
proiectatd, in gruparea fundamentala de fincarcari se poate considera o presiune
conventionale de baza pconv = 250 kPa, valabila pentru o I&time a talpii fundatiei B = 1,0 m,
si 0 adancime de fundare fata de nivelul terenului sistematizat Df = 2,0 m, la care se vor aplica
corectiile de latime si de adancime (vezi NP112-2014, anexa D).

Accidente de teren cu precizarea acestora
Suprafata terenului este relativ plana nefiind observate fenomene fizico-mecanice care
sa pericliteze stabilitatea locala si generala a amplasamentului cercetat.

Adancimea apei subterane
Apa a fost interceptata doar in forajele F1-F5 la adancimea de -5,0 - -5,2m fata de
CTN, acviferul fiind cu nivel liber.

Parametri seismici caracteristici zonei
Seismicitatea zonei, in conformitate cu prevederile normativului P 100-1/2006 este
caracterizata prin valori de: ag = 0,08 g la valoarea de varf a acceleratiei terenului si
de Tc = 0,7 sec, pentru perioada de colt.

Analiza fondului construit existent

Pe terenul studiat nu exista nici o constructie.

In vecinatatea amplasamentului, la str. Lucian Blaga sunt functiuni de servicii (
cabinete medicale si magazine de materiale de constructii si finisaj).

Cladirile existente in vecinatate sunt in stare buna sau satisfacatoare, realizate din
materiale durabile, dar avand o vechime de peste 50 de ani.

Echiparea edilitara existenta




Conform certificatului de urbanism, in zona exista utilitatile necesare pentru
functipnarea obiectivului nou propus si anume : retea de alimentare cu apa, retea de
canalizare menajera. In urma avizelor ce se vor obtine la etapa ulterioara se va adopta solutia
cea mai convenabila in privinta apelor pluviale. Daca reteaua de canalizare din zona este una
unitara sau exista retea de canalizare pluviala, asa cum pare din conditia mentionata in CU ,
cum ca ,racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatorie ) se va respecta aceasta
conditie. In situatia mai probabila ca astfel de retea nu exista de fapt se ppoate propune un set
de bazine de retentie a apelor pluviale care se va goli prin infiltrarea in pamant, in partea din
spate a magazinului.

In zona mai exista si retea de alimentare cu energie electrica de joasa tensiune si
retea de iluminat stradal.

4. Reglementari

a. Obiectivul nou propus

Se va construi un magazin ,Penny Market” , de tip ,supermarket”, avand marfuri
alimentare si nealimentare de folosinta frecventa. Cladirea va fi numai pe parter, cu zona
intrarii clientilor protejata cu o copertina mai ampla. Dimensiunile maxime in care se inscrie
magazinul sunt cele ale unui dreptunghi cu laturile de 51.75 m x 33.75 m.

Pe langa cladirea magazinului se vor mai amplasa o mica boxa pentru deseuri, si un
post trafo necesar functionarii obiectivului precum si o statie de colectare a deseurilor
reciclabile.

Spre str Lucian Blaga, in apropierea accesului in incinta, se va instala un stalp semnal
luminos de 12 m inaltime.

In lungul aleii de acces la zona parcarii se vor amplasa panouri de reclama luminoase.

Sunt propuse diverse accese in cladire: acces principal prin windfang, pentru clienti,
accesele de la spatiile tehnice (3 accese), accese pentru aprovizionare cu marfa si accese
pentru personal. Accesul persoanelor cu dizabilitati locomotorii este facilitat prin realizare cotei
magazinului la nivel cu trotuarul.

in incinta se propune amplasarea unei parcari pentru clienti, imprejmuiri, trotuare,
carosabil, zone verzi amenajate, amplasare pilon publicitar si panouri publicitare pe fatade si
in parcare, indicatori si marcaje rutiere.

Accesul rutier Tn incinta se va realiza din str.Lucian Blaga, aflata la nordul
amplasamentului. Latimea racordului rutier va fi de 7m cu raze de racordaj la strada existenta
de minim 12m spre directia Orastie si min.7.8m spre Alba lulia.

b. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

Cladirea propusa este impartita in doua zone de vanzare produse: zona magazin
propriu-zis cu produse alimentare si nealimentare de uz casnic si carmangerie. Ambele zone
au spatii anexe (vestiare prevazute cu grupuri sanitare, depozite marfa, camere frigorifice,
spatii de curatenie) si spatii tehnice.

Cladirea magazinului se va amplasa mult retrasa fata de aliniament la o distanta de

115 m., lasand astfel in partea din fata posbilitatea amenajarii unei parcari ample. Pentru ca
aspectul incintei sa fie mai agreabil se opteaza pentru amenajarea unei fasii de zona verde de

de o parte si de alta a aleii pietonale de 2,2m latime, ce duce la magazin.

c. Capacitatea, suprafata desfagurata

Suprafata construita la sol a magazinului este de 1443mp, iar impreuna cu celelate
mici constructii de pe amplasament suprafata ocupata la sol va fi de 1527mp < 3550mp
(maxim admis pentru POT=35% conform PUZ).
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Suprafata desfasurata este tot de 1527mp, fiind vorba despre cladiri numai pe parter.
Rezulta CUT=0,15 < 1 ( max admis conform PUZ)

Se apreciaza ca personalul va fi in numar de maxim 8 pe tura.

d. Pri_ncipii de compozitie pentru realizarea obiectivului ( distante fata de cladiri
existente, accese pietonale si auto, accese pentru masini utilitare)

S-a optat pentru o amplasare a cladirii paralela latura lunga dinspre SV la o distanta de
5,25m de aceasta si mult in adancimea lotului, la o distanta de circa 115 m de str. Lucian
Blaga. Cum aceasta latura nu este perfect perpendiculara pe directia str. Lucian Blaga, va
rezulta o retragere fata de aliniament variabila in jurul valorii de 115 m.

Distantele de la magazin la celelate limite de proprietate sunt:

- 5,25 m... pana la limita din SV > 4,0m ( zona edificabila)

- peste 60 m pana la limita din SE > 60 m (zona edificabila)

- 13,55 m pana la limita din NE > 6,0m (zona edificabila)

Distantele de la celelalte elemente amplasate in incinta la limitele de proprietate sunt:

- 1,35 m de la statia de reciclare a ambalajelor la limita din NE > 1,0m

- 11,9 m de la boxa pentru deseuri la limita din NE > 6,0 m

- 7,4 m de la generatorul electric la limita din NE > 6,0 m

Distantele incintei magazinului pana la cladirile invecinate sunt :

- 0,0 m pana la magazinul si anexele acestuia din SV

- 11,0 m pana la magazinul si anexele acestuia din NE

- 10 m - pana la locuinta din SE ( dar cladirea magazinului este la inca 60 m

distanta de aceasta limita de proprietate, zona de sud a incintei fiind amenajata
doar cu zone verzi )

S-a optat de asemenea pentru retragerea magazinului cat mai spre spatele lotului
pentru ca latimea lotului nu era suficienta in partea dinspre str. Lucian Blaga. Nu se propune
nici o imprejmuire la strada, pe toata latimea lotului studiat, ceea ce va produce un contrast cu
specificul urban, functiunea distingandu-se tocmai prin aceasta deschidere. Volumetria simpla
a magazinului si aspectul sau modern, specific lantului Penny nu va contribui la compunerea
fronturilor stradale tocmai datorita retragerii sale, reducand astfel la minim impactul insertiei
acestui tip de cladire intr-un ansamblu urban cu un specific aparte.

Accesul in incinta se va face din str. Lucian Blaga. Profilul stradal existent la str. Lucian
Blaga nu poate fi notabil modificat pe zona aflata in studiu, dat fiind ca majoritatea cladirilor
sunt situate la limita aliniamentului la strada.

Pentru conducerea populatiei catre obiectiv s-a prevazut un trotuar de 2,2m latime, din
str. Lucian Blaga si pana la magazin, pe traseul cel mai scurt, de circa 115 m lungime.

Masinile aprovizionare intra si ies prin str. Lucian Blaga si manevreaza pe aleile aflate
in incinta pentru a ajunge in zona de descarcare situata in partea de est a amplasamentului.
Se ia in calcul faptul ca masinile de aprovizionare vor intra dinspre directia Orastie si vor iesi
tot spre aceasta directie, fiind o conexiune mai apropiata cu autostrada. In acest caz, raza de
racordaj a accesului rutier va fi de 12 m spre aceasta directie , dar mai redusa spre sensul de
duce Alba lulia, din si catre aceasta directie nevenind decat autoturisme.

Accesul masinilor utilitare se poate face pana in apropierea cladirii magazinului pe 2
laturi ( fatada principala si cea din zona aprovizionarii). Accidental se poate accede sila
celelalte 2 fatade pe fasia de teren de 5,25m latime intre cladire si limita de proprietate, si pe
zona verde din spate.

Amenajarea platformelor va asigura o deplasare facila cu carucioarele, astfel ca
trecerile de la carosabil la pavajul pietonal se va face lin, fara borduri.

Parcarile si aleile carosabile din zona accesului creeaza un ansamblu care este folosit
si de masina de marfa, pentru manevrele de intoarcere. Este de mentionat ca magazinul este
aprovizionat ritmic, de 2 sau 3 ori pe saptamana, la ora 7, inainte de deschiderea
magazinului, cand parcarea este libera .
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. Deplasarea pietonilor va fi facilitata prin amenajarea unui trotuar cu latime de 2,2m
latime. Lungimea trotuarului va fi de 115 m.

e. Integrarea noii constructii si armonizarea cu cele existente

Structura de rezistenta a cladirii e alcatuita ca o structura principala din stalpi
prefabricati si ferme prefabricate din beton, cu fundatii de tip pahar prefabricate sub stalpi.

Peretii de inchidere sunt realizati din panouri sandwich de 10cm grosime, dispusi pe
grinzi de fundatie, respectiv fundatii continue sub ziduri.

Pentru separarea diverselor zone functionale, conform cerintelor din tema
beneficiarului, s-au prevazut:
- pereti despartitori de 25cm grosime din zidarie de caramida.
- peretii despartitori intre spatjile anexa sunt realizati din gips carton de 15cm grosime.

Zona de acces este protejata printr-o copertina de acces realizata cu structura
prefabricata.

invelitoarea magazinului se va realiza din tabla metalica cutata, termoizolatie din fibra
minerala si membrana de acoperis din PVC.

Pereti exteriori - panouri sandwich tip Hoesch - Isowand Vario (profil exterior 0.75 mm /
profil interior 0.5 mm), culoare alb RAL 9010, 10 cm grosime

Soclu din tencuiala Baumit SilikatFeiN.Putz, culoare stone, art.3397;

Atic decorativ realizat din tabla de otel cu latime variabila de 21 - 35,cm, culoare gri
RAL 7016;

Ferestre, usi, windfang tampléarie de aluminiu cu geam termoizolator, culoare gri RAL
7016;

Usi metalice vopsite electrostatic culoare gri RAL 7016;

Copertina zonei de acces este placata cu lamele din tabla de otel latimea de 20cm,
culoare gri RAL 7016 si culoare rosu RAL 3020;

Scarile exterioare sunt din profile de otel zincat (acces la spatiu manipulare marfa si
acces invelitoare).

f. Principii de interventie asupra constructiilor existente
Nu e cazul.

g. Modalitati de rezolvare si organizare a circulatiei carosabile si pietonale

Magazinul se adreseaza populatiei din localitatea Vintu de Jos si celei din localitatile
limitrofe. Avand in vedere distantele relativ mari intre localitati, este de asteptat ca deplasarea
clientilor se va face mai putin pe jos cat cu bicicleta sau cu autoturismul.

Pentru aprovizionarea magazinului propus se va veni pe E 68 pana la o intersectie cu
DN7, apoi pana la intersectia cu DJ107C care duce direct la amplasament, venind dinspre
motel Lutch 2000, deci se va intra in incinta propusa pe relatie de dreapta. Raza de racordaj
este de 12m. Traseul masinilor de marfa la parasirea incintei va fi acelasi cu cel de la venire,
deci se va parasi incinta doar cu luare la stanga.

Autoturismele clientilor vor putea intra si iesi din incinta in ambele directii. Raza de
racordaj pentru luare la dreapta pe str. Lucian Blaga va fi de 7,8m.

Circulatia rutiera in interiorul incintei se desfasoara inelar pe alei cu latimi de 7...8m
latimi care asigura cate o banda pe sens si spatiu pentru manevrele de parcare. Vireza in
incinta va fi limitata la 5km/h si va fi orientata prin semne de circulatie si marcaje pe paviment.

Se vor amenaja 68 de locuri de parcare, din care 3 locuri rezervate persoanelor cu
dizabilitati locomotorii, si 3 locuri pentru mama si copilul, amplasate in imediata vecinatate a
accesului principal in magazin ceea ce verifica respectarea impunerii din RGU pentru functiuni
comerciale cu Ad intre 600 si 2000 mp — si anume 1 loc la 50mp Ad, rezultand un minim de 28
locuri de parcare la care se adauga 5 locuri pentru personal. Prin urmare propunerea de
amenajare agreata de beneficiar se incadreaza in RGU.

Deplasarea personalului in incinta se face pe trotuarul de garda cu latime de 1,2m
care inconjoara cladirea pe toate laturile. Chiar in dreptul intrarii in magazin este o platforma
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pietonala cu rol de distributie a circulatiilor, spatiu unde clientii cu carucioare pot alege directia
de deplasare pana la autoturismul propriu.

h. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de
adoptare a solutiilor de organizare la relieful zonei

Nu este cazul, relieful din zona fiind unul de podis, fara diferente notabile de nivel si cu
perspective mai reduse fata de cadrul natural. De altfel obiectivul propus este o functiune
comerciala, care, de regula, nu se deschide spre peisaj asa cum se intampla cu obiectivele
care asigura servicii de alimentatie publica sau turism si agrement.

i. Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse de
acesta
Nu e cazul, amplasamentul nu se suprapune peste perimetre de protectie ale unor
obiective protejate.

j- Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii ( dupa caz)

Interventia propusa nu afecteaza in mod special ecosistemul creat in cadrul urban
existent. In ceea ce priveste diminuarea poluarii magazinul Penny Market are urmatoarea
politica:

Deseurile rezultate din activitatea comerciala a acestui obiectiv sunt cele menajere, in
cantitate mica, aferente personalului si cele provenite din asigurarea igienei magazinului.

Acestea se vor depozita in pubele inchise pe o platforma acoperita aflata in incinta
magazinului si vor fi ridicate periodic de o firma de salubritate cu care beneficiarul va face
contract.

Ambalajele — carton, paleti din lemn sau plastic, folii de polietilena, rezultate din
desfacerea marfurilor descéarcate vor fi depozitate in interiorul spatiului de manipulare a marfii
pana la ridicarea lor de catre agentii interesati in refolosire sau de catre firma de salubritate cu
care s-a facut contract.

Apele menajere sunt trecute in prealabil printr-un separator de grasimi si abia dupa
aceea sunt deversate in reteaua oragului.

Pentru protejarea solului si a apei s-a prevazut un separator de nisipuri si hidrocarburi
care filtreaza apa colectata de pe carosabil inainte de a o infiltra in sol prin intermediul unui
sistem complet echipat in acest sens.

Colectarea gunoiului menajer se va face prin sortare pe tipuri de materiale colectate
(separat sticld, hartie, resturi menajere), containerizate si preluate de firme specializate in
baza contractelor de prestari servicii pe care le va incheia investitorul.

k. Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului (dupa caz)

Prin prezentul PUD nu se propun obiective de utilitate publica.

I. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi.

Se vor amenaija in incinta spatii verzi cu gazon si ienupar tarator in suprafata de 5227
mp, reprezentand un procent de 51.5% (peste procentul de 43% calculat ca medie ponderata
aferenta celor 2 zone functionale ale terenului studiat si prevederile din CU).

Se vor planta arbori , cate 1 la fiecare 4 locuri de parcare, rezultand un total de 19
arbori, plantati in special in lungul trotuarului de acces din strada, la obiectiv.

m. Profiluri transversale caracteristice

In incinta s-au proiectat alei carosabile de 7-8m latime, si locuri de parcare cu
dimensiuni de 5x2,5m, respectiv 3,5 x 5m pentru locurile destinate persoanelor cu handicap
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Iocomotor. T_erepul este aproape plan, cu panta de circa 0,5%, astfel ca nu e cazul sa fie
studiate profiluri caracteristice prin teren.

n. Lucrari necesare de sistematizare verticala

. Nu e 'cazul. Cladirea magazinului va avea cota 0,00 mai sus decat cota terenului
sistematizat inconjurator, diferenta de nivel preluata prin pante de maxim 4 %.

o. Regimul de construire ( alinierea si indltimea constructiilor, procentul de
ocupare a terenului)

ACI:::ld.irea magazinului va fi dispusa retras la circa 115 m de la aliniament.
Inaltimea cladirii va fi de maxim 6,00 m la atic ( 5.35 m — conform proiect) .
Procentul de ocupare propus este de 35 %.

p. Coeficientul de utilizare a terenului
C.U.T. PROPUS 1

g. Asigurarea utilitatilor
Alimentarea cu apa rece

Alimentarea cu apa rece se va face prin bransarea la reteaua de alimentare a localitatii
Vintu de Jos prezenta la str. N. Balcescu

Bransamentul se va face printr-o conducta PEHD 110mm . Caminul de apometru va fi
amplasat in coltul din NV al amplasamentului, dar avand acces neingradit din str Lucian Blaga.
Din aceasta retea se va asigura alimentarea obiectivului cu apa necesara consumului
menajer, alimentarii hidrantilor interiori si a celor 2 hidranti exteriori.

Canalizarea menajera si canalizarea pluviala

Canalizarea menajera a obiectivului se va rezolva prin racord la reteaua de canalizare
menajera de pe str. Lucian Blaga, conform solutiei care va fi indicata de Apa Cita Alba .

Canalizarea pluviala cu apa colectata de pe suprafata platformelor de parcare se va
trece printr-un separator de nisip si uleiuri minerale respectand prevederile NTPA 002-2002,
dupa care, impreuna cu apele pluviale colectate de pe acoperis, se va colecta intr-un bazin
tampon, astfel dimensionat conform SR 1846-2:2007 in scopul de a determina un volum optim
care poate prelua debitul de apa din timpul ploilor, pentru a evita inundatiile si a permite
evacuarea controlatad a apei prin infiltrarea in sol in perioadele mai secetoase.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va face din reteaua de medie tensiune adusa in
dreptul amplasamentului conform proiectului elaborat de o firma specializata. Se va amplasa
un post trafo in partea de NE a incintei. Masura energiei electrice consumate se face dela
blocul de masuré si protectie trifazat BMPT. Racordul va fi executat in baza documentatiei
elaborate de un proiectant de specialitate.

Pentru circuitele de iluminat si forta se prevede protectia la scurtcircuit si suprasarcina

cu intreruptoare automate cu protectie magnetotermica si cu intreruptoare automate cu reglaj
la suprasarcina.

Energia termica (apa caldd menajera si incalzire)

Apa calda va fi produsa cu ajutorul boilerelor cu functionare cu energie electrica,
amplasate local, la punctele de consum. Incalzirea se va face prin intermediul
ventiloconvectoarelor atat in salile de vanzare cat si in spatiile anexe.




dotare.

Telefonizarea

Se va asigura dintr-un racord realizat in baza proiectului de specialitate intocmit de
TELEKOM.

) In incinta si in constructiile propuse se va realiza un sistem complex de supraveghere,
aparare antiefractie, semnalizare a oricaror defectiuni in modul de functionare a instalatiilor din

BILANT TERITORIAL

EXISTENT PROPUS
suprafata procent suprafata procent
C-
IS INSTITUTII SI SERVICII 3550 mp | 35.00 | % 10143 | mp 0.00 | %
din care - constructii - maxim admis 0 mp 0.00 % 3550 mp| 35.00 %
- alei si platforme 0 mp 0.00 % 2231 mp | 22.00 %
- spatii verzi - minim admis 3550 mp | 100.00 % 43617 mp | 43.00 %
LOCUIRE INDIVIDUALA COMPACTA cu
LCg | anexe gospodaresti si gradini cultivate 6593 | mp | 65.00 | % 0.0 | mp 0.00 | %
UNITATI DE PRODUCTIE SI
ID DEPOZITARE 0| mp 0.00 | % 0.0 | mp 0.00 | %
C CAlI DE COMUNICATIE 0| mp 0.00 | % 0.0 | mp 0.00 | %
SP | SPATII PLANTATE 0| mp 0.00 | % 0.0 | mp 0.00 | %
GC | GOSPODARIE COMUNALA 0| mp 0.00 | % 0.0 | mp 0.00 | %
TE ECHIPARE EDILITARA 0| mp 0.00 | % 0.0 [ mp 0.00 | %
SUPRAFATA TEREN STUDIAT 10143 | mp | 100.00 | % 10143 | mp | 100.00 | %
P.O.T. zona centrala 40 %
P.O.T. utr 53 35 % 3500 %
C.U.T. zona centrala 1.5
C.U.T. utr 53 1.0 1.00
locuri de parcare - minim 3 buc 33 buc
arbori 1 la 4 locuri de parcare 1 buc 9 buc
BILANT TERITORIAL - ILUSTRARE URBANISTICA
PROPUS
( suprafata procent
C-IS | INSTITUTII SI SERVICII 10143 | mp 0.00 | %
din care - constructii 1627 mp 15.06 %
- alei si platforme l 3302 mp 32.55 %
- spatii verzi 5314 mp 52.39 %
SUPRAFATA TEREN STUDIAT 10143 | mp | 100.00 W
P.O.T. 15.06 %
C.U.T. 0.15
Total locuri de parcare 68 locuri
din care
pentru persoane cu handicap 3 locuri
pentru mama si copilul 3 locuri
pentru incarcare vehicule electrice 2 locuri
arbori plantati 1 la 4 locuri parcare 17 buc




5. CONCLUZII

Construirea unui magazin Penny Market in Vintu de Jos nu este doar un proiect
comercial, ci o investitie strategica n viitorul comunitatii. El raspunde nevoilor actuale ale
locuitorilor, stimuleaza economia locala si contribuie la modernizarea comunei. Este un pas
firesc in directia unei dezvoltari durabile si echilibrate.
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