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COMPARTIMENT URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI ȘI LUCRĂRI PUBLICE 
Nr.11685/H din 30.09.2025
                                                     RAPORT DE SPECIALITATE
Privind aprobarea P.U.D. " CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY, ACCESE AUTO ȘI PIETONALE, TROTUARE, SISTEMATIZARE VERTICALĂ, RECLAME PE FAȚADE ȘI ÎN PARCARE, PILON PUBLICITAR, ÎMPREJMUIRE, BRANȘAMENTE LA UTILITĂȚI, ORGANIZARE DE ȘANTIER " Beneficiari : BĂLĂUCĂ CONSTANTIN ȘI BĂLĂUCĂ MARIETA

	Conform documentatiei de urbanism cu nr. 395/2025  intocmita de SC PRIMAVERA DESIGN SRL DEVA  , arh.ANCA VULCAN, pentru Primaria com. Vintu de Jos, sunt precizate urmatoarele date: 
Situarea terenului in cadrul localitatii:
         Realizarea investitiei se va amplasa pe teren intravilan, fiind aflat in proprietatea numițiilor BĂLĂUCĂ CONSTANTIN și BĂLĂUCĂ MARIETA . Terenul studiat are o suprafata de 10 143 mp ,conform  extrasului CF nr.80226, nr. cadastral/nr. topografic 80226. 
Regimul de aliniere a terenului este la drumul județean DJ107C. Vecini directi ai parcelei studiate de la care s-au obtinut declaratii si notificari in urma informarii si consultarii publicului, conform Ordinului 2710/2010 sunt:
· La sud : proprietate privată (Pâclișan Gheorghe și Pâclișan Mariana Corina ) - CF 79633Vințu de Jos ; (Societatea Agricolă Vințana ) - CF 79634Vințu de Jos ; 
· La vest : proprietate privată (Albu Claudiu, Albu Paraschiva, Albu Gheorghe Daniel) - CF 8192Vințu de Jos ;
· La est : proprietate privată (Bălăucă Constantin și Bălăucă Marieta )- CF 80189/Vințu de Jos;
· [bookmark: _Hlk199249993]La nord : drumul județean DJ107A– Domeniul Public al Județului Alba ;
     Documentatia se va intocmi conform normativelor in vigoare. Accesul carosabil și pietonal la imobil se face din drumul județean DJ107C(str.Lucian Blaga ) .
REGIMUL JURIDIC
· Identificare imobil: plan de încadrare în zonă, extras CF nr.80226 – Vințu de Jos, nr. cad.80226,  memoriu tehnic ;
· Imobil: teren în suprafata totală de 10 143 mp ;
· Amplasament:  intravilan , satul Vințu de Jos , str.Lucian Blaga F.N., comuna Vintu de Jos, jud. Alba ;
· Drept de proprietate/administrare: BĂLĂUCĂ CONSTANTIN ȘI BĂLĂUCĂ MARIETA ;
· Sarcini servitutii: nu sunt conf. extras C.F.
· Imobilul nu este inclus pe lista monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de protective ale acestora .
REGIMUL ECONOMIC
· Folosinta actuala cf. extras C.F.  – Curți construcții, Arabil  ; 
· Destinația conform PUG aprobat  - parțial Zonă Centrală Conţinând Instituţii, Servicii Şi Echipamente Publice, Servicii De Interes General Şi Locuinţe Colective Şi Individuale -  UTR 43 – C și parțial  Zonă Locuire Individuală Compactă Cu Anexe Gospodăreşti Şi Grădini Cultivate   -  UTR 53 – LCg;
· Conf. Hotararii Consiliului Local al com. Vintu de Jos, HCL nr. 120  din  20.12.2024, terenul este situat in localitate de rangul  IV, zona de impozitare ,,A’’ .
· reglementari fiscale specifice destinatiei si amplasamentului terenului potrivit prevederilor legale cu privire la  zona in care se afla imobilul respectiv ;
· nu sunt alte prevederi rezultate din hotarari ale Consiliului local sau judetean pentru zona unde este situat imobilul teren .
· Elaborarea, avizarea si aprobarea PUD conform ord. MLPAT nr 37/N/2000, legii 350/2001 ord. MDRAP nr. 233/2016 .
REGIMUL TEHNIC
· teren în suprafată totală  de 10 143 mp ;
· imobilul are aliniament la  drumul județean DJ107C(strada Lucian Blaga).
· asupra imobilului teren nu este instituit un regim urbanistic special ;
· lucrarile propuse a se realiza : CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY, ACCESE AUTO ȘI PIETONALE, TROTUARE, SISTEMATIZARE VERTICALĂ, RECLAME PE FAȚADE ȘI ÎN PARCARE, PILON PUBLICITAR, ÎMPREJMUIRE, BRANȘAMENTE LA UTILITĂȚI, ORGANIZARE DE ȘANTIER.
· utilitati existente in zona:  electrica, apa ,canalizare,  gaze, telefonie .
Având in vedere prevederile:
· Legii 50/1991 – Legea privind autorizarea lucrarilor de constructii republicata cu modificarile si completarile ulterioare;
· Legii 350/2001- Legea privind amenajarea5930 teritoriului si urbanismul ;
· ORDIN  Nr. 233/2016 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism
· Art. 129 alin. 6 lit. c din OUG nr. 57/2019, privind Codul administrativ;
· Art. 139  alin.3 lit. e din OUG nr. 57/2019, privind Codul administrativ

· Documentația de urbanism va avea termen de valabilitate 24 de luni de la data adoptării hotărârii 
· Solutia propusa nu afecteaza in vreun fel trasaturile specifice ale zonei, 
Avizele din Certificatul de Urbanism sunt necesare la faza D.T.A.C. (Documentatia Tehnica pentru autorizarea executării lucrărilor de construire) .
         Ca urmare a celor sus-mentionate propun , aprobarea P.U.D  " CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY, ACCESE AUTO ȘI PIETONALE, TROTUARE, SISTEMATIZARE VERTICALĂ, RECLAME PE FAȚADE ȘI ÎN PARCARE, PILON PUBLICITAR, ÎMPREJMUIRE, BRANȘAMENTE LA UTILITĂȚI, ORGANIZARE DE ȘANTIER  , Beneficiari : BĂLĂUCĂ CONSTANTIN ȘI BĂLĂUCĂ MARIETA
                                                                            Vințu de Jos,   30.09.2025
Întocmit,
Compartiment Urbanism, Amenajarea Teritoriului
și  Lucrări Publice
ing. Andreea Mihaela ROMOȘAN
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