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CAP. I. DISPOZIŢII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism
Regulamentul local de Urbanism (RLU) aferent PUZ, reprezinta o piesa de baza in aplicarea PUZ, el intarind si detaliind reglementarile din PUZ. Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriul care face obiectul prezentei documentatii. 

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia constituie act de autoritate al administratiei publice locale. Regulamentul local de urbanism conţine reglementările referitoare la utilizarea terenurilor şi realizarea construcţiilor pe teritoriul studiat, explicitând prevederile documentaţiilor de urbanism şi cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executării construcţiilor..
2. Baza legala a elaborarii R.L.U.
La baza elaborarii Regulamentului local de Urbanism (RLU) au stat urmatoarele:
o Planul Urbanistic General al comunei Vintu de Jos si Regulamentul Local de Urbanism
o Legea 350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului, cu modificarile si

completarile ulterioare;
o H.G. 525/1996, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, privind aprobarea

Regulamentului General de Urbanism;
o Metodologia de elaborare şi conţinutul – cadru al Planului Urbanistic Zonal –

reglementare tehnică GM-010-2000 aprobată de M.L.P.T.L. în 2000;
o Ghidul privind modalităţile de aplicare a Regulamentului General de Urbanism –

reglementare tehnică GM-007-2000 aprobată de M.L.P.T.L. în 2000;
o Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si

completarile ulterioare;
o Legea nr. 177/2015 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind

calitatea in constructii;
o Legea nr.7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara cu modificarile si

completarile ulterioare;
o Legea nr.137/1995 privind protecţia mediului;
o Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si

sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.
o Acte legislative specifice sau complementare domeniului urbanismului şi amenajării
teritoriului, dintre care se mentioneaza ca principale.
3. Domeniul de aplicare

Prevederile prezentului regulament de urbanism se vor aplica asupra zonei studiate in suprafata de 2655mp, situata in comuna Vintu de Jos, sat Vintu de Jos, str. Lucian Blaga, nr. FN, jud. Alba, conform C.F. nr. 79598, nr.cad. 79598, terenul are o suprafaţă totală de 2655mp si este proprietatea privată a beneficiarului Turcas Nicolae, întăbulare, drept de proprietate cu titlu de cumparare,  prin conventie, cota actuală 1/1 şi are categoria actuală de folosinţă ,,arabil”. 

Prezenta documentatie are ca scop schimbarea  zonei functionale din UTR2 -PSm zona unitatilor industriale si de servicii in UTR-SA zona sport și de agrement  cu regim maxim de   inaltime de P, P+1.
Terenul studiat este in suprafaţă totală de 2655mp fiind format dintr-o  singură parcelă având o formă dreptunghiulara, pe care beneficiarul doreste realizarea unui mini teren, sala popice, vestiar si terasa.
Domeniul de aplicare al RLU mai este utilizat in urmatoarele situații:
· de către proiectanti la intocmirea documentatiilor tehnice in fazele D.T.A.C., P.T si de executie;
·   de catre autoritatile publice la emiterea avizelor, acordurilor, autorizatiilor pentru construirea si functionarea obiectivului de investitie preconizat;
·  de catre furnizorii de utilitati in vederea asigurarii infrastructurii edilitare necesare.
II . REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A 

TERENURILOR  IN ZONA STUDIATA
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit.
4.1 Terenuri Agricole in extravilan

Nu este cazul

4.2 Terenuri Agricole din intravilan
Terenul studiat se află in intravilanul localitații Vintu de Jos, iar construcțiile din zonă au destinație industriala si de servicii.
4.3 Suprafete impadurite
În împrejurimi se află suprafețe arabile specifice zonei.
4.4 Resursele subsolului
Se vor avea in vedere măsuri de protectie a mediului atât pe timpul executiei lucrarilor cât și în funcționarea propriu-zisă.
4.5 Resure de apa si platforme meteorologice

Nu este cazul

4.6 Zone cu valoare peisagistică si zone naturale protejate
In zona studiată nu s-au identificat obiecte de patrimoniu natural sau construit care să necesite luarea unor masuri speciale pentru protejarea acestora.
4.7 Zone construite protejate
Nu este cazul
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public.
5.1 Expunerea la riscuri naturale
Nu au fost identificate terenuri cu riscuri naturale active.
5.2 Expunerea la riscuri tehnologice
Nu este cazul
5.3 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
Nu este cazul
5.4 Asigurarea echiparii edilitare
In imediata apropiere a amplasamentului, se gasesc la momentul actual doar retele publice de  electricitate, celelalte retele se vor rezolva deocamdată in sistem individual.
5.5 Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Functiune propusă  cea turistică este compatibilă cu functiunile extistente în zonă deoarece mai există funcțiuni cu această destinatie.
5.6 Procentul de ocupare a terenului 
Procentul de ocupare al terenului propus prin PUZ este de 40%
5.7 Lucrari de utilitate publica
Executarea lucrarilor de construire in zonele de protectie ale traseelor de alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa, ale retelelor de canalizare, de comunicatie si a altor asemenea retele de infrastructura este interzisa. 
Lucrarile de utilitate publica sunt cele legate de realizarea noilor constructii si a infrastructuri necesare( bransamente retele edilitare, circulatii, parcaje, imprejmuiri)etc.


6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
6.1 Orientarea fata de punctele cardinale 
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, prezentate in Anexa nr. 3 la H.G. 525/1996. Pentru toate categoriile de constructii  se recomanda orientarea astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
6.2 Amplasarea fata de drumurile publice 


Nu este cazul
6.3 Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile


Nu este cazul
6.4 Amplasarea fata de cai ferate din administratia Companiei Nationale de Cai Ferate „CFR” -SA

Nu este cazul
6.5 Amplasarea fata de aeroporturi


Nu este cazul
6.6 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat


Nu este cazul
6.7.Amplasarea fata de aliniament.
           Nu este cazul      
Amplasarea fata de aliniament pentru anexe 
          Nu este cazul
6.8. Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei. 
    Amplasarea construcţiilor în interiorul parcelei se va face cu respectarea distanţelor minime obligatorii faţă de limitele laterale şi posterioare 0.6m respectiv 2m
Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanţa minimă între clădiri va fi egală cu jumătate din înalţimea celei mai înalte dintre ele, dar nu mai puţin de 3 m.
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.
7.1 Accese carosabile
· Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există posibilităţi de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute.
· Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului şi autorizaţiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

· Pentru amenajările spaţiilor cu rol pietonal şi carosabile interioare se va utiliza materiale naturale permeabile.
7.2 Accese pietonale
· Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces pe lot, conform normelor.

· Se va realiza acces pietonal în interiorul incintei care va comunica cu toate constructiile propuse.
7.3 Staționarea autovehiculelor

Staţionarea autovehiculelor necesare funcţionării diferitelor activităţi se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice; In cazul în care nu se pot asigura în limitele parcelei locurile de parcare normale, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj în cooperare, situat în zona adiacentă la o distanţă de maxim 250 metri. Se impune un minim de 3 locuri de parcare.
        Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel puţin un arbore la patru locuri de parcare şi vor fi înconjurate de un gard viu de 1,20 metri înălţime.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Autorizarea executarii constructiilor este permisa in urmatoarele conditii: la toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2010), precum si prevederile Codului Civil.
8.2. Realizarea de retele edilitare
Racordarea la reţelele publice de echipare edilitară existente
Toate retelele edilitare aflate in vecinatatea zonei studiate vor fi extinse pentru amplasamentul studiat, iar costurile aferente lucrarilor de extindere vor fi suportate de beneficiari/investitori privati.

Lucrările de racordare şi de branşare la reţeaua edilitară publică se suportă în întregime de investitor sau de beneficiar.

În vederea păstrării caracterului specific al spaţiului urban din intravilanul localităţilor se interzice montarea supraterană, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apă, energie electrică, termoficare, telecomunicaţii, transport în comun, a automatelor pentru semnalizare rutieră şi altele de această natură.
Montarea reţelelor edilitare (apa, canalizare, energie electrica si gaz) se execută în varianta de amplasare subterană, fără afectarea circulaţiei publice, cu respectarea reglementărilor tehnice aplicabile şi a condiţiilor tehnice standardizate în vigoare privind amplasarea în localităţi a reţelelor edilitare subterane.
8.3 Proprietatea publică asupra reţelelor edilitare
· retelele edilitare sunt de utilitate publică astfel toti beneficiari  pot beneficia de racordarea la acestea.
9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
9.1. Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren. 
Se permit operatiuni de divizare, comasare, reconfigurare a parcelelor cu respectarea
legislatiei in vigoare.
Prin prezentul P.U.Z terenul studiat este format dintr-o singura :
· suprafata parcelei este de 2655mp
Parcela este construibilă deoarece:
· se asigură accesul la un drum public;

· lăţimea parcelei este mai mică decât lungimea şi mai mare de 8 m;
· asigură echiparea tehnico- edilitară necesară
9.2. Înălţimea construcţiilor
· înalțimea constructiilor va si de P, P+1, Hmax = 7m.
9.3. Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul amenajărilor şi cladirilor va afecta cât mai puţin posibil imaginea generală a peisajului şi va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

           Se va asigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea acestora de pe domeniul public.
10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.
10.1. Parcaje.  
· Parcajele in incinta vor fi dimensionate corespunzator normativelor si regulamentelor in vigoare si vor fi executate la nivelul cotei terenului amenajat, restul terenului fiind amenajat ca spatii verzi si alei de acces pietonale si carosabile.
· Se vor amenja un numar de 10 locuri de parcare in interiorul incintei destinate publicului ce doreste sa-si petreacă timpul liber intr-un complex de agrement.
10.2. Spatii verzi plantate. 

Plantaţiile înalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de funcţiuni. 

           Spaţiile libere şi cele plantate se vor amenaja ca spaţii publice corespunzătoare fiecarei funcţiuni adiacente.

        Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu arbori;

         Se va recurge la solutii de constructie ecologice si se vor folosi specii locale de plante şi arbori pentru amenajarea spaţiilor verzi.
10.3. Imprejmuirile 
· Împrejmuirile vor fi concepute şi executate utilizând geometria, cromatica şi materialele conforme tradiţiei locale (se vor utiliza materiale tradiţionale locale – piatră, lemn etc.);
· se va separa terenurile echipamentelor publice şi bisericilor cu garduri transparente de maxim 2,20metri şi minim 1,50metri înălţime, din care 0,30metri soclu opac, dublate de gard viu
III. ZONIFICARE FUNCTIONALA
11. Unitati si subunitati functionale.
Prin prezentul P.U.Z. se propune crearea  unui UTR - SA- zona sport-agrement  (aferenta spatiilor destinate activitatiilor sportive). 


In cadrul acestei zone se incurajează dezvoltarea activităţilor sportive, serviciilor si comertului si alte activităţi destinate recreerii si agrementului. Prevederile regulamentului susţin dezvoltarea a unor zone de agrement, ca răspuns la cererea preconizata, pe fondul impulsionării dezvoltării unor astfel de activităţi in raport cu caracterul zonei.
IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR TERITORIALE
· UTR -SA – zona sport si de agrement .

Zona sport si de agrement se caracterizează printr-o mare flexibilitate în acceptarea diferitelor funcţiuni destinate activitatilor sportive si de agrement. 
A. UTILIZAREA FUNCTIONALA
Utilizari admise:
· spaţii plantate

· circulaţii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru întreţinerea spaţiilor plantate şi accesul la activităţile permise

· amenajări pentru sport

· mobilier urban, amenajări pentru joc şi odihnă

· activităţi  sportive

· alimentaţie publică, comerţ

· adăposturi, grupuri sanitare, spaţii pentru administrare şi întreţinere

· parcaje
Utilizari interzise:
· orice alte activităţi, amenajări şi construcţii decât cele de mai sus;

· constructii provizorii de orice natura;

· activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile  publice sau din institutiile publice;

· lucrari de terasament de natura sa afecteze cadrul natural, amenajarile din spatiile publice şi constructiile de pe parcelele adiacente;

· orice lucrari de terasament care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
· orice lucrari care diminueaza spatiile publice plantate.
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
P.O.T. maxim propus 25% 
Această reglementare se va aplica şi în cazul extinderii construcţiilor existente sau al adăugării de noi constructii, calculul făcăndu-se în mod obligatoriu pe întreaga parcelă şi incluzând toate construcţiile existente si propuse.
Coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
C.U.T. maxim propus = 0.5
Această reglementare se va aplica şi în cazul extinderii construcţiilor existente sau al adăugării de noi construcşii, calculul făcăndu-se în mod obligatoriu pe întreaga parcelă şi incluzând toate construcţiile existente si propuse.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Conform Planului Urbanistic General al comunei Vintu de Jos, amplasamentul studiat face parte din  UTR2 - PSm zona unitatilor industriale si de servicii.

Prin intermediul prezentului P.U.Z. amplasamentul studiat a fost incadrat in zona functionala  UTR.SA - zona sport-agrement, cu reglementarile specifice conform cap. III si IV din prezentul Regulament Local de Urbanism.
      Sef proiect, 

 arh.Marius Barbieri                                                       Întocmit,

                                                                         ing. Garbriela Dumitrache
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