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MEMORIU DE PREZENTARE 
1. INTRODUCERE
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· Proiectant general

· Colectiv de  elaborare, subproiectantii, colaboratori

· Data elaborarii

· Nr. proiect
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1.2. OBIECTUL PUZ  

· Solicitari ale temei program

· Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

· Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ

· Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ

· Date statistice

· Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei

2.1. EVOLUTIA ZONEI
· Date privind evolutia zonei

· Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

· Potential de dezvoltare 
2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE
· Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

· Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu instititutii de interes general, etc.

· 2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL    

· Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica, relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale
2.4. CIRCULATIA
· Aspecte  critice privind  desfasurarea , in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare, navale, aeriene, dupa caz

· Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie , precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi , capacitati si trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati
2.5. OCUPAREA TERENURILOR
· Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

· Relationari intre functiuni

· Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

· Aspecte calitative ale fondului construit

· Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine 

· Asigurarea cu spatii verzi 

· Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine

· Principalele disfunctionalitati
2.6. ECHIPAREA EDILITARA

· Stadiul echiparii edilitare a zonei in corelare cu infrastructura localitatii

· 2.6.1. Alimentarea cu apa, canalizare si gaze naturale

· 2.6.2. Alimentarea cu energie electrica

· Principalele disfunctionalitati 
2.7. PROBLEME DE MEDIU
· Relatia cadrul natural - cadrul construit

· Evidentierea riscurilor naturale si antropice

· Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile 

· echiparii tehnico edilitare, ce prezinta riscuri in zona

· Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
· Evidentierea potentialului balnear si turistic – dupa caz
2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

· Puncte de vedere ale populatiei
· Puncte de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistica a zonei
· Punct de vedere al elaboratorului documentatiei privind solicitarile beneficiarului si felul cum urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul PUZ.
3. PROPUNERI  DEZVOLTARE  URBANISTICA

3.1. CONCLUZII  ALE  STUDIILOR  DE  FUNDAMENTARE

3.2. PREVEDERI ALE PUG

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI  NATURAL

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
· RĂCEAN ANDREEA EMILIA

· date de contact: Municipiul Sebeș, str. Dorin Pavel, nr. 45, judeţ Alba. 
· Organizarea circulatiei si a transportului in comun
· Organizarea circulatiei feroviare

· Organizarea circulatiei navale

· Organizarea circulatiei aeriene

· Organizarea circulatiei pietonale

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA  – REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE 
· Alimentarea cu apa
· Canalizarea apelor uzate menajere   

· Alimentarea cu energie electrica

· Telecomunicatii

· Incalzirea

· Alimentarea cu gaze naturale

· Salubritate
3.7. PROTECTIA MEDIULUI 
· Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

· Prevenirea producerii riscurilor naturale

· Epurarea si preepurarea apelor uzate

· Depozitarea controlata a deseurilor

· Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc.

· Organizarea sistemelor de spatii verzi

· Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate

· Refacerea peisagistica si reabilitare urbana

· Valorificarea potentialului turistic si balnear dupa caz

· Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de  comunicatie si a retelelor edilitare majore
3.8. Obiective de utilitate publica
   4. CONCLUZII – MĂSURI  ÎN CONTINUARE
B. PIESE DESENATE
PLANSA 01: INCADRARE IN TERITORIU SC. 1:5000

PLANSA 02: INCADRARE IN PUG SC. 1:5000

PLANSA 1: SITUATIA EXISTENTA SC. 1:1000

PLANSA 2: REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE  SC. 1:1000

PLANSA 3: PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR SC. 1:1000

PLANSA 4:  POSIBILITATI DE MOBILARE SC. 1:500
PLANSA 5:  REGLEMENTARI EDILITARE SC. 1:1000
MEMORIU DE PREZENTARE 
1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoaştere a documentaţiei
DENUMIREA LUCRARE: Elaborare PUZ pentru “construire hală metalică, birouri și împrejmuire”
BENEFICIAR:  RĂCEAN ANDREEA EMILIA

date de contact: Municipiul Sebeș, str. Dorin Pavel, nr. 45, judeţ Alba. 
Elaborator proiect: S.C. “Barbieri  Proiect ” S. R. L., cu sediul in Alba Iulia, str. Traian, nr.17A tel. 0258/811500, autorizaţia nr. 01 / 567 / 2005
AMPLASAMENT:  COM. Vințu de Jos, str. Alba Iulia, FN, JUD. ALBA
Nr. proiect:  22/2022
Faza: Plan Urbanistic Zonal

Data elaborarii : aprilie 2022
1.2. Obiectul PUZ
Solicitari ale temei program
Elaborarea prezentului Plan Urbanistic Zonal presupune o analiză complexă şi în perspectivă a problemelor urbanistice ale zonei, având în vedere prevederile temei de proiectare întocmite cu beneficiarii lucrării.
Obiectul lucrării este elaborarea soluţiei urbanistice pentru Elaborare PUZ pentru “construire hală metalică, birouri și împrejmuire” si amenajarea terenului în suprafaţă de 8.200 mp.
Scopul întocmirii Planului Urbanistic Zonal este stabilirea reglementărilor şi a indicilor urbanistici ai zonei studiate.
         Zona care face obiectul acestui studiu este un teren situat în intravilanul satului Vințu de Jos, comuna Vințu de Jos, în partea de nord-vest a localității.
       Conform extrasului C.F. nr. 13411, terenul are o suprafaţă totală de 8.200mp și este proprietatea privată a beneficiarului Răcean Andreea Emilia, întăbulare, drept de proprietate cu titlu de donație, bun propriu, dobândit prin Conventie, cota actuală 1/1 şi are categoria actuală de folosinţă ,,arabil”. 
        Terenul are o formă aproximativ dreptunghiulara și se învecinează pe laturile posterioare cu alte proprietăți private, in partea de nord este delimitat de un drum de exploatare, iar in partea de sud este delimitat de Drumul Județean DJ 107C de pe care realizează accesul pietonal și auto.
Prin PUZ, se propune parcelarea terenului studiat care este în suprafață totală de 8.200mp, în 2 loturi astfel: L1=4.200mp și L2=4.000mp, loturi care vor fi destinate construirii halei metalice, birourilor și împrejmuirii în localitatea Vințu de Jos, str. Alba Iulia, nr. fn, Județul Alba, identificat prin nr. C.F 13411. La ora actuală pe teren nu există construcții. 

 Accesul în incintă pentru lotul 1 se face din Drumul Județean DJ 107C, avand un profil carosabil de 6.5 m, iar pentru lotul 2 accesul se face din partea de nord al terenului, de pe drumul de exploatare existent. În incinta fiecarui lot vor fi amenajate cca 8 locuri de parcare, iar în partea posterioară a fațadei vor fi amenajate cca 3 locuri de parcare pentru mașini cu tonaj mic. 

Imobilul are aliniament la strada Alba Iulia (Drum Județean DJ 107C). Asupra imobilului teren nu este instituit un regim urbanistic special. Suprafețele libere din spațiul de retragere față de aliniament vor fi plantate cu arbori în proporție de minim 20% formand o perdea vegetală pe tot frontul incintei.

Pe ambele loturi se propune construirea unei hale metalice si birouri de cca. 592 mp, precum si împrejmuirea terenului studiat.  Acestea au fost gândite pentru a respecta normele în vigoare, dar și pentru a asigura funcționalitatea activităților dorite a se întreprinde. Se dorește realizarea unei construcții moderne, care să respecte caracterul zonei, să fie în armonie cu fondul construit, dar și cu elementele naturale înconjurătoare. Regimul de înălțime al construcțiilor va fi maxim P+2 (12m).


 Se va amenaja parcare auto în limita proprietății, evitându-se parcarea pe domeniul public. Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel puţin un arbore la patru locuri de parcare şi vor fi înconjurate de un gard viu de 1,20 metri înălţime.


Împrejmuirile spre stradă vor fi transparente, cu înățimi de minim 2.00 metri, din care un soclu de 0.60 m și vor fi dublate cu un gard viu. În cazul unei protecții suplimentare se va dubla spre interior la 2.50 metri distanță, cu un al doilea transparent de 2.50 metri înălțime, între două garduri fiind plantați arbori și arbuști. Porțile de intrare vor fi retrase față de aliniament pentru a permite staționarea vehiculelor tehnice înainte de admiterea lor în incintă, pentru a nu incomoda circulația pe drumurile publice.
  Terenul studiat are la bază un studiu urbanistic PUG fiind situat in intravilan în Zona Unităților predominant industriale UTR 67-PSI . Conform P.U.Z., terenul este situat în localitate de rangul IV, zona de impozitare „A”, cu regim maxim de înaltime de P+2 (12m).
S-a elaborat si prezentat in C.T.A.T.U. Studiul de oportunitate pentru " ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE HALĂ METALICĂ, BIROURI ȘI ÎMPREJMUIRE,  fiind situat din punct de vedere funcțional în zona unităților predominant industriale UTR 67-PSI  pentru care Consiliul Local Vintu de Jos a emis Avizul de Oportunitate. 
Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata
Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se propune:

· schimbarea destinatiei terenului din zona  teren arabil în teren construibil 
· stabilirea limitelor edificabilului;

· stabilirea conditiilor de amplasare, dimensionare si conformare a constructiilor;

· stabilirea indicatorilor urbanistici ai investitiei propuse

· dezvoltarea infrastructurii edilitare;

· prezentarea statutul juridic si circulatia terenurilor;
1.3. Surse documentare
La elaborarea Planului Urbanistic Zonal  " ELABORARE PUZ - PENTRU CONSTRUIRE HALĂ METALICĂ, BIROURI ȘI ÎMPREJMUIRE” s-au studiat urmatoarele documentații:
 Plan Urbanistic General al comunei Vintu de Jos
  si Regulamentul Local de Urbanism, respectiv prevederile pentru  zona de locuinte individuale
 Studiul geotehnic
 Ridicarea topografica pentru zona studiata,
 Acte de proprietate.
 Certificat de Urbanism 
 Avizul de oportunitate 
 Avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism 

La elaborarea documentatiei s-a tinut cont de prevederile urmatoarelor documente:
 Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z., indicativ

GM-010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000.
 Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completarile si

modificarile ulterioare.
 Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996 pentru aprobarea.
 Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si

sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII
2.1. Evoluţia zonei
Date privind evolutia zonei
 Conform PUG terenul  este situat în UTR 67-PSI zona unităților predominant industriale, cu regim maxim de înălțime de P+2(12m). Conform Hotărârii Consiliului Local al comunei Vințu de Jos, HCL nr. 103 din 21.12.2020, terenul este situat în localitate de rangul IV, zona de impozitare „A”.
Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
         Având în vedere că terenul se află situat într-o zonă cu funcțiunea unităților de activități productive, se dorește înființarea a doua hale metalice care cuprind amenajări specifice unităților predominant industriale, nu există nici o posibilă incompatibilitate din punct de vedere funcțional cu zonele înconjurătoare. 
         Zona de activități productive și servicii se compune din „terenurile ocupate de activități productive de bunuri și servicii”. Din această zonă fac parte atât unitățile existente care se mențin, cât și terenurile rezervate pentru viitoare activități productive și servicii.
Potential de dezvoltare

Realizarea obiectivelor propuse va contribui la dezvoltarea zonei și la extinderea teritoriului construibil. Astfel, funcțiunea propusă nu are consecințe negative asupra unității teritoriale de referință din care face parte și nici din punct de vedere economic și social.
2.2. Încadrare în localitate
Poziția zonei față de intravilanul localității
Din punct de vedere teritorial – administrativ, obiectivul studiat este amplasat în intravilanul satului Vințu de Jos, comuna Vințu de Jos, str. Alba Iulia, nr. FN, jud. Alba.
Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii, in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general .

Din punct de vedere teritorial – administrativ, obiectivul studiat este amplasat în intravilanul satului Vintu de Jos, comuna Vintu de Jos, str. Alba Iulia, nr. FN, jud. Alba.

Relația terenului cu localitatea Vintu de Jos  se face prin intermediul Drumului Județean DJ 107C.
Accesul în incintă pentru lotul 1 se face din Drumul Județean DJ 107C, având un profil carosabil de 6.50 m, iar pentru lotul 2 accesul se face din partea de nord al terenului, din drumul de exploatare existent. Între drumul județean DJ 107 C și fațada secundară a halei vor fi amenajate cca 8 locuri de parcare, iar în partea posterioară a fațadei vor fi amenajate cca 3 locuri de parcare pentru mașini cu tonaj mic. La fel se va proceda și în cazul lotului nr. 2.
Imobilul are aliniament la strada Alba Iulia (Drum Județean DJ 107C) pentru lotul 1, iar pentru lotul 2 se face accesul din partea de nord a terenului din drumul de exploatare existent. Asupra imobilului teren nu este instituit un regim urbanistic special.
Vecinatatile  terenului studiat sunt: 
· la nord: drum de exploatare – retragere de – 6m;
· la sud: drum județean DJ 107C – retragere de -9m;
· la est: Mitea Maria – retragere de – 0.6m;

· la vest: Lancranjan Nicolae - retragere de – 6m.
2.3. Elemente ale cadrului natural
Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica, relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale
Zona studiata este un platou cu o declivitate insesizabila.
Conform normativului NP 074/2014 “Normativ privind documentațiile geotehnice

pentru construcții”, amplasamentul studiat se incadreaza in categoria geotehnica 1, cu risc

geotehnic scazut - punctaj 9.

Conditiile geotehnice si geomecanice:
- adancimea maxima de înghet: 80-90 cm, conform normativului normativul NP 112-
2014, privind „Proiectarea fundațiilor de suprafață”. Cota de fundare se recomandă de la 1m până la 2m

- presiunea convențională este de : Pconv de baza = 350kPa;

- Conform reglementării tehnice ”Cod de proiectare seismică - Partea 1 - Prevederi

de proiectare pentru clădiri” indicativ P 100-1/2013, amplasamentul se situeaza in zona

seismica caracterizata de acceleratia terenului ag=0,15g si perioada de colt Tc=0.7sec.
Date suplimnetare referitoare la caracteristicile geotehnice ale amplasamentului sunt

descrise in Studiul Geotehnic anexat, întocmit de PREDA PAUL
2.4. Circulaţia 
Aspecte  critice privind  desfășurarea, în cadrul zonei, a circulației rutiere, feroviare, navale, aeriene, dupa caz.


NU ESTE CAZUL
Capacități de transport, greutăți în fluența circulației, incomodari intre tipurile de circulatie , precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi , capacitati si trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati.

 
Traficul se desfașoară majoritar prin intermediul Drumului Județean DJ107C care face legătura între localitățile din împrejurimi, precum realizarea accesului la amplasamentul studiat.
2.5. Ocuparea terenurilor
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata.
· pe teren  nu exista la momentul actual construcții.

Relationari intre functiuni.
· funcțiunea ce se propune prin PUZ este cea de industrie.
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
· zona de activități productive și sevicii se compune din „terenurile ocupate de activități productive de bunuri (activități industriale) și servicii (activități manageriale, comerciale și tehnice pentru industrie, cercetare etc). Din această zonă fac parte atât unitățile existente care se mențin, se află în proces de restructurare presupunând conversie în profile industriale diferite sau în profile de servicii pentru industrie, distribuție și comercializare, cât și terenurile rezervate pentru viitoare activități productive și servicii.
Aspecte calitative ale fondului construit
· zona are un potential dezvoltat in ceea ce priveste teritoriul construibil, avand si un potențial industrial fiind amplasat intr-o zonă industrială, si este favorizat si de existenta cailor de acces in zona .
Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine.
· autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există posibilităţi de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute.

· se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces pe lot, conform normelor.
Asigurarea cu spatii verzi. 
· Spatiile verzi se vor amenaja in interiorul incintei si vor fi întreținute de catre beneficiar. 
· Plantaţiile înalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de funcţiuni 
· Spaţiile libere şi cele plantate se vor amenaja ca spaţii publice corespunzătoare fiecarei funcţiuni adiacente.
Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
· nu exista riscuri naturale in zona studiata si nici in zonele vecine care sa afecteze teritoriul
Principalele disfunctionalitati
· principalele disfuncționalității în zonă sunt lipsa rețelelor edilitare de canalizare care daca ar exista ar dezvolta si mai mult zona in ceea ce privește ritmul de construire și populare al zonei.
2.6. Echipare edilitară
Stadiul echiparii edilitare a zonei in corelare cu infrastructura localitati
     Se vor asigura: alimentarea cu apă, energie electrică şi iluminat public conform cerinţelor funcţionale ale fiecărei categorii de funcţiuni.
     Îndepărtarea apelor uzate menajere se va face, în prima fază, prin instalații de preepurare sau fose septice vidanjabile, iar în momentul executării sistemului centralizat de canalizare și a stației de epurare, proprietarul se va obliga să se racordeze la sistem.
2.7. Probleme de mediu
Relatia cadrul natural - cadrul construit
Este una satisfacatoare, deoarece in zona nu sunt prezente surse semnificative de poluare a mediului, terenul avand folosinta in trecut, in  principal de teren arabil.
Se vor respecta recomandarile studiului geotehnic, care detaliaza natura terenului si evidentiaza conditiile geotehnice de fundare pentru constructii. Concluziile si recomandarile studiului geotehnic vor genera solutii pentru determinarea adancimii de fundare in functie de presiunea conventionala si de ceilalti coeficienti rezultati din buletinele anexate studiului.
Evidentierea riscurilor naturale si antropice

NU ESTE CAZUL
Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii tehnico edilitare, ce prezinta riscuri in zona

NU ESTE CAZUL
Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
In zona studiat nu exista valori de patrimoniu care necesita protectie
Evidentierea potentialului balnear si turistic – dupa caz
NU ESTE CAZUL
2.8. Obtiuni ale populatiei
Puncte de vedere ale populatiei
Documentația va fi suspusă consultării populației, conform prevederilor ordinului 2701/2010 unde populația poate să-și exprime eventualele observații/comentarii cu privire la realizarea proiectului propus.
Puncte de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistica a zonei
Administrația locală consideră oportună realizarea obiectivului propus deoarece în zona adiacentă mai sunt obiective cu activitate industrială și astfel se completează această funcțiune care va întregi  caracterul  zonei care este in continuă dezvoltare.
Punct de vedere al elaboratorului documentatiei privind solicitarile beneficiarului si felul cum urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul PUZ.
Proiectantul apreciaza oportună realizarea investitiei propuse deoarece va influenta favorabil dezvoltarea zonei.
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Ridicarea topografica la scara 1:1000 a determinat cunoasterea precisă a planimetriei,
indicand un teren perfect plat.

Concluziile Studiului Geotehnic indică faptul ca amplasamentul studiat este plat și nu prezintă probleme legate de stabilitatea generală sau locală, și nu necesită îmbunătățiri sau consolidări.
3.2. Prevederi ale P.U.G.
Conform PUG şi RLU al comunei Vințu de Jos, terenul este situat în UTR 67-PSI, zona unităților predominant industrial.
3.3. Valorificarea cadrului natural
        La poziționarea construcției se va tine seama de paramatrii planimetrici ai amplasamentului, de zona de acces si de edificabilul stabilit. Spațiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu arbori. 

Se vor folosi specii locale de plante şi arbori pentru amenajarea spaţiilor verzi si se va recurge la solutii de constructie ecologica.
3.4. Modernizarea circulaţiei
       Accesul pe amplasament se realizează din Drumul Județean DJ 107C, pentru lotul nr. 1, iar pentru lotul nr. 2 accesul se face din partea din partea de nord al terenului. În interiorul incintei se vor amenaja parcaje, aleii pietonale/carosabile care vor comunica cu obiectivele ce vor fi amplasate pe teren, precum și zone verzi. Pentru a se putea accede în incintă se propune realizarea unui profilul carosabil de 6.50m și un trotuar de 1.00m pe un teren care este tot în propietatea beneficiarului și pe care se va amenaja și zona pentru parcarea autoturismelor. 
3.5. Zonificarea funcţională – reglementări, bilanţ teritorial, indici urbanistici
Pentru realizarea pe amplasamentul studiat a construirii unei hale metalice, birouri și împrejmuire se propun următoarele:
1. destinația terenului UTR 67-PSI zona unităților predominant industrial, teren situat în intravilan.
Tema de proiectare propune înființarea unei hale metalice care va include și birouri și împrejmuire.
2. stabilirea limitelor edificabilului.
Zona edificabilă a amplasamentului este determinată, conform planşei  2- Reglementări urbanistice-  zonificare astfel:
· la nord: drum de exploatare;
· la sud: Drum Județean DJ 107C;
· la est: Mitea Maria;

· la vest: Lancranjan Nicolae.
3. stabilirea condțiilor de amplasare, dimensionare, conformare, echipare edilitară: sunt prezentate în planșele anexate – reglementări și rețele edilitare.
4. stabilirea indicatorilor urbanistici maximali:
·  P.O.T. maxim propus = 60%
·  C.U.T. maxim propus =2
·  Regim maxim de înălțime: P+1, Hmax coama = 12 m.

Bilant teritorial propus
	ZONE FUNCTIONALE
	Existent

mp
	Existent

%
	Propus

mp
	Propus

%

	Teren arabil 
	8200
	100
	-
	-

	Teren construibil edificabil 
	-
	-
	6416
	78.25

	Retragere fata de limitele de proprietate cu in terdicite de construire 
	-
	-
	1784
	21.75

	TOTAL
	8200
	100
	8200
	100


Amplasarea constructiilor pe parcela se va face cu respectarea normelor de igiena
cuprinse in Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii. Din punct de vedere al normelor P.S.I. se vor respecta distantele de siguranta intre cladiri (constructii propuse) conform Normativului P118/1998. Solutia propusa a avut in vedere prevederile normativelor actuale cu privire la forma si dimensiunile constructiilor, a cailor de comunicatii terestre, a drumurilor de deservire locala, a necesarului de parcaje, etc.

3.6. Dezvoltarea echipării edilitare

Toate clădirile existente sau noi vor fi racordate la rețelele publice de apă și canalizare și se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din întreținerea și funcționarea instalațiilor, din parcaje, circulații și platforme exterioare.

Investitia propusă va avea asigurată extinderea rețelei magistrală de gaze naturale aflată în proximitatea amplasamentului, iar alimentarea cu apă se vor rezolva în sistem individual de către beneficiar. 
Alimentarea cu apă potabila

Alimentare cu apă a zonei studiate se va realiza din rețeaua de apă centalizată a localităţii aflată în proximitatea amplasamentului prin extinderea acesteia până la amplasamentul studiat. În momentul executării sistemelor centralizate de alimentare cu apă și canalizare în zonă, proprietarul se obligă să se racordeze la acesta, conform regulilor impuse de Consiliul Local. Racordarea la rețeaua de alimentare cu apă se va putea face numai prin grija și cu cheltuiala beneficiarului, în momentul realizării acesteia.
Reteaua de canalizare :
Canalizare menajera

Instalatia de canalizare menajera asigura colectarea si evacuarea apelor uzate menajere provenite de la obiectele sanitare. Îndepărtarea apelor uzate menajere se va face, în prima fază, prin instalații de preepurare sau fose septice vidanjabile, iar în momentul executării sistemului centralizat de canalizare și a stației de epurare, proprietarul se va obliga să se racordeze la sistem. Racordarea burlanelor la canalizarea pluvială este obligatoriu să fie facută pe sub trotuare pentru a se evita producerea gheții. Se va asigura în mod special evacuarea rapidă și captarea apelor meteorice în rețeaua de canalizare.
Asigurarea agentului termic:
Alimentarea cu căldura  se va realiza prin intermediul centralei termice care va funcționa pe combustibil  solid (lemn).
Gestionarea deseurilor

Deșeurile vor fi colectate selectiv si exclusiv in punctele special amenajate. Se va incheia, cu un operator autorizat, contractul de ridicare periodica a deseurilor. Retelele de evacuare a apelor uzate nu vor permite pierderile pe sol si in subsol. Platforma parcarii si platformele betonate vor fi astfel alcatuite pentru evitarea poluarii solului cu produse petroliere (cu geocompozite de drenaj).

In vederea ridicarii si colectarii deseurilor de tip menajer rezultate din activitate se prevad Europubele.


Gospodăria de gunoi va fi prevazută cu un conteiner de rezerva, urmand ca ridicarea acestora sa se faca periodic de catre utilajele specifice ale firmelor de specialitate. Europubelele vor fi amplasate intr-un tarc inchis cu panouri din tabla perforata, pe toate laturile si deasupra (capac). Astfel se impiedica accesul animalelor nesupravegheate sau a persoanelor neautorizate.
3.7. Protecţia mediului
Prezenta documentație de PUZ răspunde și din punct de vedere al protecției mediului
prin reconversia unei zone de activități și servicii  într-o zona destinata industriei. Vor fi asigurate prin proiect toate utilitățile necesare funcționării în condiții optime a tuturor activităților ce vor fi desfășurate în zonă. Sursele de poluare vor fi diminuate până la eliminare prin utilizarea celor mai performante instalații și tehnologii.


Modelarea zonală propusă crează toate premisele pentru protecția mediului în contextul dat, cu condiția respectării prevederilor din PUZ referitoare la sistemul de canalizare, a apelor uzate menajere, la colectarea și transportarea deșeurilor, precum și la factorii de potential stres ambiental: zgomot, noxe din traficul rutier.
4. CONCLUZII
Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat în concordanță cu "Ghidul privind metodologia de elaborare și conținutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal" GM-010-2000 aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16 august 2000 al Ministerului Lucrărilor Publice și Amenajării Teritoriului și prevederile legale în vigoare.


Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta o faza de investiție, ci o faza premergătoare realizării invesției. 


Prin acest Plan Urbanistic Zonal s-au stabilit obiectivele, acțiunile, prioritățile, reglementările urbanistice care urmează a fi aplicate în utilizarea terenurilor și conformarea construcțiilor de pe amplasamentul studiat.
        Sef proiect,

  arh.Marius Barbieri                                                  Întocmit,                                                                         
                                 ing. Gabriela Dumitrache
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