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HOTARAREA NR, 92
privind achizitionarea prin negociere directi a imobilelor nscrise in CF nr. 13361, CF nr.12912,
CI.nr.13079, CF nr.12880 si CF nr.16656 Vintu de Jos in scopul infiinfirii unui cimitir comunal

Consiliul local al comunei Vintu de Jos, intrunit in sedinta ordinard din data de 29
noiembrie 2018;

Avénd In vedere:

- expunerea de motive a d-nei Lazir Aurelia, consilier local al Comunei Vintu de Jos,
nr.10624/A/2/27.11.2018 n calitate de initiator;

- raportul de evaluare nr.10608/27.11.2018, intocmit de citre d-na evaluator Letitia
Gugoasi;

- raportul de specialitate al Compartimentului urbanism, amenajarea teritoriului si lucrari
publice al comunei Vintu de Jos, nr.10625/8/14/27.1 1.2018;

- studiul de oportunitate al Compartimentului urbanism, amenajarea teritoriului si lucriri
publice al comunei Vintu de Jos, nr.10626/H/14/27.1 1.2018;

- CF or. 13361, CF nr.12912, CF.nr.13079 , CF nr.12880 si CF nr.16656 Vinfu de Jos;

- oferta de vinzare nr.10503/22.11.2018 a d-nului Josan Petru Cilin, oferta de vanzare
nr.10432/21.11.2018 a d-nei Ciorea Voichita si oferta de vénzare nr.10606/27.11.2018 a d-nului
Timariu Florin si Timariu Adina Raveca;

- Hotéirdrea de Consiliu local nr. 13/14.02.2018 privind aprobarea bugetului local al
Comunei Vintu de Jos pe anul 2018:

- Avizul comisiilor de specialitate a Consiliului local al comunei Vintu de Jos;

Luénd in considerare prevederile:

- art.858, art.863 lit.a,art.1650 alinl si art.1666 din Codul Civil

- art.4 si art.5 alin.2 din Legea nr.102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si
serviciile funerare;

- art. 36, alin.2, lit ,,c”, si art.123 alin.1 din Legea 215/2001 privind administratia publici
locala, republicati;

In temeiul art.45 alin. 3 si art.115 alin.l litb din Legea 215/2001 privind administratia
publica locald
HOTARASTE

Art. 1 Se Insuseste Raportul de Evaluare nr. 10608/27.11.2018 a imobilelor Inscrise in
CF nr. 13361, CF nr.12912, CF.nr.13079, CF nr.12880 si CI nr.16656, situate in extravilanul si
intravilanul comunei Vintu de Jos, intocmit de citre expertul evaluator ing. Gugoasa Letitia,
anexa nr.] la prezenta hotirére.

Art. 2 Se aprobd Studiul de oportunitate nr. 10626/H/14/27.11.2018 privind

achizitionarea imobilelor mentionate Ia art. 1, anexa nr. 2 la prezenta hotirére.
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Art. 3. Se aproba achizitionarea urmitoarelor imobile, in scopul Infiintarii unui cimitir
comunal :

- Imobilul Inscris in CF nr. 13361 in suprafatd de 10229 mp teren extravilan cu
categoria de folosinta arabil;

- imobilul inscris n CF nr. 12912 i suprafatd de 4529 mp teren extravilan cu categoria
de folosinta arabil;

- imobilul inscris in CF nr. 73079 in suprafaté de 5306 mp teren extravilan cu categoria
de folosinta arabil;

- imobilul inscris in CF nr. 72880 in suprafati de 3220 mp teren extravilan cu categoria
de folosinta arabil;

- imobilul tnscris in CF nr. 16656 in suprafatd de 1310 mp din care teren extravilan cu
categoria de folosinta arabil;

Art. 4 (1) Se aprobi comisia de negociere a pretului in urmatoarea componenti:

- Pregedinte: - domnul Barbu Petru Ioan, viceprimarul comunei Vingu de Jos;

- Membru: - domnul Pralea Constantin, consilier local;

- Membru: - domnul Suciu Nicolae Olimpiu, consilier Iocal,

- Membru: - domnul Filimon Sorin Petru, consilier local;

- Membru: - domnul Abrudean Ioan Florin, consilier local;

- 1 functionar din cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Vintu de Jos.

(2) Atributiile Comisiei de negociere a prefului vor fi urmitoarele:

- analizeazi oferta depusi;

- negociazi pretul conform Studiului de piati privind valorile minime consemnate pe
piata imobiliard din judetul Alba in anul 2017 valabil pentru anul 2018 utilizat de CAMERA
NOTARILOR PUBLICI ALBA TULIA care va fi pus la dispozifia comisiei;

- intocmeste Procesul —Verbal de negociare a pretului;

- transmite ctre primarul comunei Vintu de Jos Procesul-Verbal de negociere a pretului
in vederea initierii proiectului de hotarare pentru aprobarea pretului negociat.

Art. 5. Prezenta hotirare se comunici Institutiei Prefectului judetului Alba, primaruiui
comunei Vintu de Jos, Biroului buget — finante, contabilitate, impozite si taxe locale, persoanelor
prevazute la art. 4, de citre secretarul comunei Vintu de Jos si se aduce la cunostinta publici de
citre doamna Fleaca Alexandra, referent in cadrul Compartimentului Secretariat, administrativ
deservire, prin afisare la sediul institutiei, precum si prin publicare pe pagina de infernet a
institufiel www.vintudejos.ro.

Art. 6. (1) Impotriva prezentei hotdrari, persoana care se considerd vitimatd tntr-un
drept al sdu sau intr-un interes legitim poate formula plingere prealabili la Consiliul local al
comunei Vintu de Jos in termen de 30 de zile de la data comunicarii.

(2) Prezenta hotirire -poate fi contestatsi la Sectia de contencios administrativ a
Tribunalului Alba in termen de 6 uni de la data comunicirii raspunsului la plangerea prealabils,
conform Legii nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare.
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Art. 7 Prezenta hotirare a fost adoptatd cu un numir de 10 voturi »pentru”, valabil

exprimate, din numirul total de 15 consilieri locali in funct

numérul consilierilor Tn functie.

Vintu de Jos, 29.11.2018

PRESEDINTE DE SEDINTA
Suciu Gheorghe Eugen
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JUDETUL ALBA
COMUNA VINTU DE JOS
Str. Lucian Blaga, nr. 47 ggﬁgmﬁiﬁ
Tel/fax 0258.739,234,

e-mail: primaria.vint@yahoo.com

Nr. 10626/H/14 din 27.11.2018

STUDIU DE OPORTUNITATE

Ca urmare a necesitatii Infiintarii unei cimitir comunal, precum si a faptului ¢3 in
satul de resedintd Vintu de Jos existd un nr. de 1013 gospodirii, iar cimitirele de pe
raza comunel Vintu de Jos ating capacitatea maxim3, primiria comunei Vinju de Jos
doreste achizitionarea terenurilor in suprafati de 24.602 mp din zona numiti " Halmu I

' Inscrise in CF nr. 12921 - Vintu de Jos, nr. cad 12921, cu nr. parceld 713/2; CF nr.
13361 - Vintu de Jos, nr. cad 13361, cu nr. parceld 713/3/1;CF nr. 13079 - Vintu de
Jos, nr. cad 13079, cu nr. 713/1;CF nr. 12880 - Vintu de Jos, nr. cad 12880, cu nr.
parceld 713/3/1; CF nr. 16656 - Vintu de Jos, cu nr. cad 16656, cu nr. parceli
463/1/115 avand proprietari privati.

Terenurile conform PUG si RLU elaborat si aprobat cu HCL nr. 9/25.01.2006
sunt situate partial in extravilan (§=21.382 mp) in zoni cu destinatie agricold si partial
intravilan (S= 3.220 mp)in zond gospodirie comunald, cimitire GCC4 - UTR39,
necesitand intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ).

Avénd in vedere raportul de evaluare intocmit de d-na Leticia Gugoasi , si
analizind ofertele de vanzare-cumpdrare pentru terenurile mentionate mai sus, reiese
faptul 3 preful ofertat de numitii: Josan Petru, Timariu Florin si Ciorea Voichita este
sub pretul raportului de evaluare.

Avind i declaratiile vecinilor cu privire la infiintarea unui cimitir comunal si
construirea unei capele mortuare propun achizitionarea terenurilor mal sus
mentionate.

Intocmit,
Romosan Andreea
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OBIECT : IMOBILE TERENUR]

Adresa imobil: comuna Vintu de Jos, ZONA IESIRE parte dreapta spre Deva
jud. Alba

Proprietari : persoane fizice care au postate oferte de vanzare teren din UAT Vintu
de Jos, jud. Alba

Beneficiar : Priméria comunei Vintu de Jos, jud. Alba

Evaluator

Ing. Gugoasi Letitia
Membru titular Anevar leg. 13051

Noiembrie 2018
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Catre,
Priméria comunei Vintu de Jos, jud. Alba

Subiect : Evaluarea proprietatilor imobiliare — terenuri

1. situat in comuna Vintu de Jos, zona iesire din Vintu de
Jos spre Deva , inscrise in CF nr. 13361 Vintu de Jos, nr.
cadastral 13361, $=10229 mp, teren extravilan, front [g
D107 C 69.722 m. '

2. situat Tn comuna Vintu de Jos, zona iegire din Vintu de
Jos spre Deva , inscrise in CF nr.12912, nr. cadastral
12912, S =4529 mp, teren extravilan front la D107 C
21.699 m

3. situat in comuna Vintu de Jos, zona iesire din Vintu de
Jos spre Deva , inscrise in CF nr.13079, nr. cadastral
13079, S =5306 mp, teren extravilan front la D107 ¢
24,009 m

4. situat in comuna Vintu de Jos, zona jesire din Vintu de
Jos spre Deva 3220 mp, teren extravilan front Ig De
38.061 m

9. situat in comuna Vintu de Jos, zona jesire din Vintu de

Jos spre Deva 1318 mp, teren intravilan front la D167 C
32.691m

La cererea dumneavoastr am evaluat proprietatile imobiliare “imobile
terenuri” situate in comuna Vintu de Jos, jud. Alba, Tn scopul estimarii valorii
de piatd a acestora, in vederea cumpararii de catre Primaria comunei Vintu
de Jos in scopul amenajarii unui cimitir,

Evaluarea a fost facutad utilizand informatiile primite de la client Si
analizand situatia actuals, tendintele viitoare ale pietei imobiliare locale,
tranzactii cu proprietati similare si proprietéti disponibile pe piata locala.

Raportul de evaluare prezinté bazele pe baza cirora s-g stabilit opinia
evaluatorului. |

Acest raport trebuie interpretat tinand cont de considerentele i
conditiile limitative ce insotesc acest raport . Datele de bazé ale raportului gi
opinia evaluatorului, indics astazi 16.11.2018 o valoarea de piatd a
proprietatilor ce fac obiectul acestei evaluari, de :

Vieren1 = 26697,69 euro echivalent 124515.36 lej
Vierenz = 10507,28 euro echivalent 49004,90 lej
Viterens = 1 2362,98 euro echivalent 57659,70 lei
Vierena = 7502,60 euro echivalent 34991,38 iei
Vierens =  6853,60 euro echivalent 31964,51 |ej
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in opinia evaluatorului, valoarea de piatd a proprietdtilor imobiliare care fac
obiectul prezentului raport de evaluare este de :

Vieren = 63924,15 euro echivalent 298135,84 Iei Ia cursul din 16.11.2018
1 euro = 4,6639 lej

Prin prezenta scrisoare, declar c& nu am nici un interes prezent sau
viitor In legatura cu proprietatea ce face obiectul acestui raport.

Valoarea estimata in urma evalurii proprietatilor, trebuie considerats
cafiind “"cea mai bund estimare” a pretului proprietatii.

Raportul a fost intocmit conform standardelor, recomandarilor Si
metodologiei de lucru recomandate de catre Asociatia Nationald 2
Evaluatorilor din Romania

in cazul in care aveli nevoie de informatii suplimentare cu privire la
evaluarea proprietatii D-voastra, v stay la dispozitie pentru orice clarificari

Cu respect

Expert evaluator
Ing. Gugoaséi Letitia
Membru titular Anevar teg. 13051

8.C. Dana Consuit SRL
Alba lulia, B-dul Revolutiei 1989, bloc V6, ap.8, jud. Aiba

Alba lulia 16.11.2018
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Capitolul 1
INTRODUCERE

1.1.SINTEZA EVALUARII

Proprietatile evaluate : — terenuri

1.

Data evalusrii :

Data inspectiei

situat in comuna Vintu de Jos, zona iesire din Vintu de
Jos spre Deva , inscrise in CF nr. 13381 Vintu de Jos, nr.
cadastral 13361, $=10229 mp, teren extravilan, front la
D107 C 69.722 m.

. situat In comuna Vintu de Jos, zona iesire din Vintu de

Jos spre Deva , inscrise in CF nr.12912, nr. cadastral
12912, S =4529 mp, teren extravilan front la D107 C
21.699m

situat fn comuna Vintu de Jos, zona iesire din Vintu de
Jos spre Deva , inscrise in CF nr.13079, nr. cadastral
13079, § =5306 mp, teren exiravilan front la D107 C
24,009 m

situat Tn comuna Vintu de Jos, zona iesire din Vintu de
Jos spre Deva 3220 mp, teren extravilan front la De
38.061m

situat In comuna Vintu de Jos, zona iesire din Vintu de
Jos spre Deva 1318 mp, teren intravilan front la D107 C
32.691Tm

noiembrie 2018

:12.11.2018

Tipul proprietatii : 4 terenuri extravilane $i un teren intravilan

Proprietari : Persoane fizice conform extrase CF Vintu de Jos.13361;12912;
13079; 12880; 16656

Scopul evaludrii : Estimarea valorii de piatd in vederea vanzarii terenului.

Abordari de evaluare si valori obtinute :

Valoarea obtinuta prin abordarea prin comparatia vanzirilor:
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Vierent = 26697,69 euro echivalent 124515.36 lei
Vierenz = 10507,28 euro echivalent 49004,90 lei
Vierens = 12362,98 euro echivalent 57659,70 lei
Vierens= 7502,60 euro echivalent 34991,38 lei
Vierens= 6853,60 euro echivalent 31964,51 lei

in opinia evaluatorului, valoarea de piatd a proprietitilor imobiliare care fac
obiectul prezentului raport de evaluare esfe de -

Vieren = 63924,15 euro echivalent 298135,84 lei la cursul din 16.11.2018
1 euro = 4,6639 lei

Expert evaluator
Ing. Gugoasa Letitia
Membru titular Anevar leg. 13051

i SRR AL

i
v 13053

: Legichmti ¥ A7
£, Watabit 2313@. &
%%sﬂ’aﬁzarea: B '\\éﬂ

o ANZVAR




(7

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta certific urmatoarele
Afirmatiile cuprinse in prezentul raport sunt reale si corecte ;
Analizele , opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai
la ipotezele si conditiile limitative prezentate In acest raport ;
Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva asupra imobilului ce
face obiectul acestui raport de evaluare ;
Evaluatorul nu este actionar, asociat sau persoan3 implicata cu
beneficiarul ;
Nu am nici un interes personal in evaluarea imobilului.
Analizele si opiniile au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din
standardele S.E.V.2018, recomandirile si metodologia de Ilucru
recomandate de catre ANEVAR ( Asociatia Nationald a Evaluatorilor
din Romania);
Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei de evaluator:
Renumerarea evaluaterului nu depinde de nici un acord , aranjament
sau ntelegere care s&-i confere acestuia sau unei persoane implicate
Cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate 1n
evaluare ;
Imobilul supus evaluarij a fost inspectat personal de citre evaluator;
In prezent sunt membru titular ANEVAR.

Expert evaluator
Ing. Gugoagi Letitia
Membru titular Anevar leg. 13051
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Capitolul I
PREMISELE EVALUARII

2.1. Ipoteze si conditii limitative

Principalele ipoteze si condifii limitative de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului
raport de evaluare sunt urméatoarele

Ipoteze

Evaluatorul nu Tsi asuma sub nici o forma responsabilitatea pentru chestiunile legale, si
nici nu Tsi exprima opinia cu privire la actul de proprietate. Proprietatea este evaluata
ca st c&nd nu ar fi nici un fel de constrangeri sau limitéri, cu exceptia cazului in care nu
se specificd In vreun alt fel;

Se presupune cd nu -existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentului
solului care s& influenteze valoarea. Evaluatorul nu-gi asuma responsabilitatea pentru
asemenea conditii si nici pentru orice fel de lfucrdr de inginerie care ar putea fi
solicitate pentru a le descoperi:

Evaluatorul nu a ficut nici o investigatie si nici nu a inspectat structura soluiui;

Se presupune ci proprietatile respecta i se conformeaza tuturor codurilor, legilor,
avizelor si reglementarilor aplicabile locale, municipale, particulare si ¢ ansamblul
autorizatiilor, permiselor, certificatelor, licentelor, s.a.m.d. pot fi refnnoite fara restrictii
si/sau transferate cumparatorului;

Din informatiile detinute de catre evaiuator §i din discutile purtate cu reprezentantul
Primériei Vintu de Jos( care doreste s& cumpere), nu existd nici un indiciu privind
existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteaza valoarea proprietitii
evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de
efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care s indice prezenta contaminantilor
sau materialelor periculoase si nici nu au efectyat investigatii speciale in acest sens.
Valorile sunt estimate in ipoteza ci nu exist aga ceva. Dacéd se va stabili ulterior c3
exista contaminari pe orice proprietate sau teren vecin sau ¢ au fost sau sunt puse in
functiune mijloace care ar putea s& contamineze, aceastea ar putea duce la
diminuarea valorii raportate.

Nu a fost realizat nici un fel de plan cadastral asupra proprietatii de catre evaluator si
acesta nu Tsi asumai nici o responsabilitate cu privire la astfel de probleme. Schitele,
fotografiile, hartille si celelalte elemente de identificare sunt cuprinse n strategia de
asistare a cititoruiui in vederea vizualizarii proprietafii. Se presupune faptul ci utilizarea
terenului gi a locatiei se tnscrie in limitele cadastrale ale proprietatilor descrise si c& nu
existd nici un fel de servituti de trecere sau resfrictii de utilizare , cu exceptia celor
mentionate;

Valoarea de piatd estimatd este valabil Ia data evalusrii. Intrucat piata, conditiile de
piatd se pot schimba, valoarea estimats poate fi incorectd sau necorespunzitoare la
un alt moment;

S-a presupus ci legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate Tn calcul
eventualele modificari care pot s apara n perioada urméatoare;

Alegerea metodel de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand
seama de tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

Evaluatorul nu Tsi asuma n nici un fel responsabilitatea pentru nici un fel de
evenimente, conditii sau circumstante ce pot afecta valoarea de piatd a proprietatii, dar
care au loc ulterior  datei de finalizare a prezentului raport sau datef inspectiei de pe
teren, oricare dintre ele are loc prima ;

Calitatea managementului de ia fata locului al unei proprietdti are un efect direct
asupra fiabilitatii economice si a valorii de piata a propriettii .
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o Cifrele estimative prezentate In cadrul prezentei se bazeazd pe evaluarea conditiilor
economice generale ale zonei, si nu iau n calcul $i nici nu prevad efectele potentiaie
ale unei ameliordri sau deprecieri brugte ale conditilor economice sau locale. in
conditile In care salariile si celelalte cheltuieli de operare pot creste pe parcursul vietii
economice a proprietatii, ne putem astepta ca pretul terenului s3 se ajusteze sau cel
putin sa anuleze aceste cresteri.

e Toate informatiile obtinute din partea parfilor se presupune cd sunt corecte si
adevérate. Evaluatori nu fsi asuméd responsabilitatea pentru erorile rezuitat al
dezinforméarii,

Conditi limitative: .

» Acest raport nu va fi publicat sau reprodus in parte sau in intregime fars permisiunea
evaluatorului, si nici nu va fi distribuit publicului prin intermediul publicitatii, relatiilor cu
publicul, stirilor, vanzérilor sau intr-o alt3 forméd de media f&ra consimtamantul prealabil
si scris al evaluatorului;

e Orice valori estimate in raport se aplicd imobilelor evaluate, luat ca Intreg fiecare
parceld si orice divizare say distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida
valoarea estimata, in afara cazului In care o astfel de distribuire a fost prevazuta in
raport ;

o Evaluatorul nu isi asums obligatia de a compé&rea n instanta pentru a depune marturie
In baza prezentei evaluari, decat in baza unor aranjamente anterioare $i exclusive cu
conditia ca onorariul zilnic si cheltuielile de calatorie standard s& fi fost achitate n
prealabil;

e Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de
la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport Tsi
pot pierde valabilitatea.

2.2. Obiectul , scopul si utilizarea evaiuirii

Obiectul evaludrii: proprietatile imobiliare ~teren situate Tn comuna Vintu de Jos, la
iesirea din Vintu de Jos spre Deva partea stings, jud. Alba, Tnscrise tn CF 13361,12912,
13079, 12880, 16656 Vintu de Jos.

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valori de piatd la data de
16.11.2018 a proprietatiilor imobiliare * 4 torenuri extravilan gi 1 teren Intravilan *, terenuri
situate n comuna Vinfu de Jos, jud. Alba, Tnscris in CF 13361,12912, 13079, 12880,
16656 Vintu de Jos, in vederea vanzarii acestora.

Raportul de evaluare se adreseazi beneficiarului care doreste si cumpere aceste
terenuri situate n acelagt zona si avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic
al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-gi asumé raspunderea decéat fata de destinatarul
lucrarii .

2.3. Dreptul de proprietate asupra imobilului . '
Proprietarii imobilelor sunt conform extraselor CF atagate la raport { Anexa nr.1), rezults
urmatoarele:
- Imobilele Tnscrise in CF In CF 13361,12912, 13079, 12880, 166586, in suprafatele
conforn CF nu au inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini.

2.4. Baza de evaluare . Tipul valorii estimate .
Aceastd evaluare a fost realizati in conformitate cu criteriile stabilite de citre Standardelor
internationale de Evaluare (2018 ) . Aceste standarde sunt obligatorii la nivelul Romaniei,

fn forma n care au fost adoptate de citre Asociatia Nationald a Evaluatorilor (ANEVAR) .
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Conform acestui standard , valoarea de piati este suma estimata, penfru care o
proprictate va fi schimbatd, la data evaludrii, intre un cumpdaritor decis si_un

vanzator hotérat, intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupd o activitate de

marketing_corespunzitoare, in care pértile implicate au actionat in cunostinti de

cauzd, prudent si fird constrangere .

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost :

@

ldentificarea propriettilor de evaluat, a dreptului de proprietate care este evaluat, a
destinatarului lucrarii, definirea tipului de valoare

Colectarea si analiza datelor / informatiilor relevante ;

Stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportuluj ;

Selectarea tipului de valoare estimat in prezentul raport ;

Deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie s&
se tind seama la derularea tranzactiei ;

Analiza tuturor informatiitor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii ;

Aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru determinarea valorii gi
fundamentarea opiniei evaluatorului ;

Elaborarea raportului de evaluare .

Metodologia de calcu! a valorii de piata a tinut cont de scopul evaludrii, tipul
proprietatii si de recomandérile standardelor S.E.V,

Evaluatorii nu-si asuma nici un fel de rispundere pentru datele puse la dispozitie de
catre client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute Tn cazul in care acestea
sunt viciate de date incomplete sau gresite .

2.5, Data estimarii valorii . )

La baza elaboririi raportului de evaluare au stat inform 17.1 1.2018, data Ia
care sunt disponibile datele si informatiile si la care se consideri valabile
ipotezele luate in considerare precum i valorile estimate de citre evaluatori .
Evaluarea a fost efectuati in luna noiembrie 2018. Data evaluarii este :
16.11.2018. -

2.6. Moneda raportului este leul si sunt date si valorile in echivalent EURO
pentru cursul de schimb valutar de Ia data de 16.11.2018.

1 EURO = 4,6639 lei

2.7. Modalitati de plati

Valoarea estimatd Tn prezentul raport de evaluare este exprimata luand Tn
considerare plata cash sau cash echivalent .

in situatia in care plata pentru proprietatatile imobiliare evaluate in prezentul
raport de evaluare se face sub altd forma |, atunci sl valoarea exprimata va trebui
modificatd in functie de modalitatea de plata .

2.8. Inspectia propriettii

Inspectia proprietétii s-a efectuat de catre evaluator in data de 12, 1 1.2018. Au fost
identificate parcelele de teren Tnscrise Tn CF-urile prezentate mai sus pe baza
schitei intocmite de topograf la nscrierea acesteia in CF.

2.9. Sursele de informatii utilizate
Documentele si schitele terenurilor puse la dispozitie de cétre beneficiar sunt :
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- documentele care atestd dreptul de proprietate asupra imobilelor si schite ale

imobilelor evaluate ( Anexa nr.1 ).

Informatii necesare existente in bibliografia de specialitate

- Standardele de Evaluare — S.E.V. — editia— 2018 ;

- Aplicatii cu evaluarea terenului, coordonator Sorin V. Stan;

- Evaluarea prorietatii imobiliare-aplicatii, coordonatori Sorin V. Stan si Irina Bene:

- Evaluarea proprietétii imobiliare+ editia Tn limba romana, dup4 editia Tn limba
englezé editatd de APPRAISAL INSTITUTE+ CHICAGO, SUA.

- Cursul de referintd al monedei nationale ;

- Publicatii privind piata imobiliara ;

- Siteuri privind piata imobiliara si date statistice , istorice .

2.10. Clauza de nepublicare
Raportul de evaluare sau oricare referire la acesta nu poate fi publicat, nici
inclus ntr-un document destinat publicitatii fard acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaz3 s apara .
Publicarea partiald sau integrald , precum si utilizarea lui de cétre alte
persoane decét cele cérora le este destinat, atrage dupa sine Tncetarea obligatiilor
contractuale .

Capitolul Il
PREZENTAREA DATELOR

3.1. Identificarea proprietétii . Descrierea juridica .

Proprietatea imobiliard care constituie obiectul prezentului raport de evaluare este
situata in comuna Vintu de Jos, jud. Alba si constd din 4 terenuri extravilane si 1 teren
intravilan in suprafatd conform CF 13361,12912, 13079, 12880, 16656 Vintu de Jos,
proprietari conform CF~ domeniul privat.

Drepturi de proprietate evaluate

A fost supus evaludrii dreptul integra! de proprietate asupra proprietatiilor imobiliare
evaluate,

Proprietatea este lipsitd de sarcini, conform extraselor CE puse la dispozitie de catre
beneficiar.

3.2. Zona , vecinatatea si localizarea

Proprietatile imobiliare sunt situate in comuna Vintu de Jos, Ia iesirea din Vintu de
Jos parte dreaptd , 3 terenuri extravilane si 1 teren intravilan au acces din D 107 C.

Terenul extravilan inscris in CF 12880 S=3220 mp nu are acces la D 107C.

Aceste terenuri fiind situate in aceiasi zona sunt solicitate a fi cumpdrate de
Priméria Vintu de Jos ™ scopul de a se amenaja cimitir. '

3.4. Descrierea terenului

Parcelele de teren inscrisd in CF 13361,12912, 13079, 12880, 16656 In suprafata
totala de 24602 mp u o formé& neregulati (Anexa nr.1).

Pe imobilele nscrise in CF 13361,12912, 13079, 12880, 16656 Vintu de Jos nu
exista refele care sa afecteze utilitatea terenului pentru scoul propus.
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3.5. Studiul pietei

3.5.1. Definirea pietei

O piata imobiliard este un grup de persoane sau firme care sunt in contact unii
cu altii in scopul de a efectua tranzactii_imobiliare . Participantii pe piatd pot fi
cumparatorii, véanzatorii, chiriasii, proprietarii, creditorii, debitorii, antreprenorii,
constructorii, administratorii, investitorii si intermediarii . O piatd imobiliard este alcatuits
din participantii pe piatd angajati Tn tranzactii imobiliare .

Asupra pietei imobiliare actioneazd o serie de factori economici, sociali,
demografici, geografici care influenteaza cererea si oferta de proprietéti imobiliare .

Piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor
si cumpdratorilor, este sensibili Ia situatia pietei forfei de munca si stabilitatea veniturilor .
Deciziile de cumpdrare de proprietati imobiliare sunt influentate de tipul de finantare,

durata de rambursare si rata dobanzii . Piata imobiliars se autoregleaz3 si este afectats
direct de diferite reglementéri guvernamentale sau locale .

Informatiile despre tranzactii similare nu sunt disponibile imediat, existd decalaj
intre cerere si ofertd . cererea este influentatd de schimbérile in structura sau méarimea
populatiei .

In cazul proprietétii analizate, piata se defineste ca o piatd a terenurilor construibile
de proprietati comerciale $i rezidentiale, a cérei localizare este comuna Vintu de Jos .

3.5.2. ECHILIBRUL PIETEI

Pe termen scurt, oferta imobiliard este relativ constants sl pretul se schimba in
functie de cerere. Pe termen lung, cererea si oferta pentru propriettile imobiliare tind spre
un echilibru .

Echilibrul pe piata imobiliara este un punct teoretic, rareori atins .

In prezent, piata imobiliard pentru proprietiti de terenuri construibile este in
crestere, exista multe oferte de terenuri construibile, iar cererea potentiald este mai mica.

Capitolul 4.ANALIZA DATELOR si CONCLUZII

4.1.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buni utilizare reprezinté alternativa de utilizare a proprietétii
selectatd din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire i va genera
ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urméfoare aie
lucrarii .

Cea mai bund utilizare — este definitd ca utilizarea_rezonabild , probabili si
legald a unui teren liber sau construit care este fizic posibild , fundamentatd adecvat

. fezabild financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare .

Cea mai buni utilizare este analizati uzual in una din urmatoarele situatii :

- cea mai bund utilizare a terenului considerat liber

- cea mai buna utilizare a terenului construit

Pentru a fi luatd in consideratie , cea mai buna utilizare trebuie sa fndeplineasci
patru criterii: legal permis& , fizic posibild , financiar fezabila si maxim profitabila .

Admisibild legal — proprietatea nu trebuie si aib restrictii de construire , de zonare
, restrictii privind normativele de constructii , privind constructiile de patrimoniu si siturile
istorice , impactul asupra mediului

Fizic_posibil§_~ marimea , forma , suprafata , topografia si accesabilitatea unei
parcele de teren precum gi riscul dezastrelor naturale cum ar fi inundatiile , alunecérile de
teren , cutremurele afecteaza utilizarile sub care acesta poate fi dezvoltat . Utilitatea unei
parcele poate depinde , de asemenea si de fatadd si adancime . Parcelele cu forme
neregulate pot avea costuri mai mari de dezvoltare si ulterior, pot avea utilitate mai mica
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decét parcelele cu forma regulatd si de aceeasi marime. Usurinta accesului mareste
utilitatea amplasamentului.

Fezabila financiar —~ se determina ce utilizare a proprietétii este potrivita s& producs
o rentabilitate sau un venit egal sau mai mare decat suma necesari pentru a acoperi
cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului . Toate utilizarile
care vor produce un venit pozitiv sunt privite ca fiind fezabile din punct de vedere financiar.
Analizele cererii si ofertei si ale localizarii sunt necesare pentru a identifica acele utilizari
care sunt financiar fezabile , precum si utilizarea care este maxim productiva .

Maxim productivd — dintre utilizarile financiar fezabile , utilizarea care produce cea
mai mare valoare reziduala a terenului, in concordanta cu rata rentabilitatii garantata de
piata pentru aceasta, este cea mai buna utilizare. Pentru a determina cea mai buna
utilizare a terenului ca fiind liber este adesea folosita o rata de rentabilitate care reflecta
riscul asociat, pentru a capitaliza veniturile din diferite utilizari in valorile respective.
Aceasta procedura este urmarita pentru foate utilizarile cu caracteristici de risc similare.
Utilizarea care produce valoarea reziduala cea mai mare a terenului este cea mai buna
utilizare.

In cazul de fata, evaluatorul apreciaza cé utilizarea posibiia la aceasts datd este
utifizarea solicitatd de beneficiar pentru — extinderea cimitiruilui existent
4.2. Valoarea terenului.

Terenu! are valoare pentru ca el are utilitate ca amplasament pentru o cladire,
facilitate de recreere, exploatare agricola sau drept de trecere pentru cai de transport.

Daca terenui are utilitate pentru o anumita utilizare si exista cerere pentru acea
utilizare, atunci terenul are valoare pentru o categorie particulara de utilizatori. Pe langa
utilitatea de baza a terenului, exista totusi multi factori care trebuie luati in considerare in
evaluarea terenului. Desi uneori este considerats drept cea mai simpla parte a evaluarii,
evaluarea terenului solicita analizarea atenta a unei varietati complexe de factori.

Principiile  evaluarii care influenteaza valoarea terenului sunt anticiparea,
schimbarea, cererea si oferta, substitutia si echilibrul.

Oferta si cererea pentru amplasamentele cu anumite localizari tind spre echilibru.
Daca oferta scade, iar cererea ramane stabild sau creste, cresc si preturite. In mod
contrar, preturile scad in situatia in care creste oferta de amplasamente pentru o anumita
utilizare si cererea ramane stabili sau descreste. Dezechilibrele temporare intre oferta si
cerere se atenueaza de obicei si echilibrul se restabileste. Cu toate acestea , valoarea de
piata este in general, pretul cel mai probabil pe care il poate piata sustine. in final,
echilibrul dintre chirie, prét sl valoarea terenului se va restabili si daca toti ceilalti factori
raman constanti, chiriile vor creste sau preturile vor scadea. _

Valoarea terenului este afectata in mod substantial de jocul intre oferta si cerere
dar, cea care determina valoarea pe o anumita piata este utilizaréa economica a
amplasamentului.

4.2.1.Comparatia directa
Abordarea prin comparatia directa poate fi utilizata pentru evaluarea terenului liber sau
care se considera fiber pentru scopul evaluarii. Comparatia directa este cea mai utilizata
tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai perfecta abordare atunci cand sunt
disponibile vanzari comparative. In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si
ajustate vanzarile si alte date pentru lofuri similare, in scopul identificarii unui nivel de
valoare pentru terenul de evaluat. In procesul de comparatie sunt luate in considerare
asemanarile si deosebirile intre loturi.

- Caleulut propriu zis al valorii terenului s-a efectuat in Anexa nr. 3, prin abordarea
prin comparatii directe aplicate celor 5 comparabile gasite anexate ( Comparabile teren).

Comparabile pentru teren extravitan
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Comparabila 1 Oferti de vanzare teren extravilan Vintu de Jos, suprafgt.é 10 000
mp, pret 2.5 euro/mp, front la stradd 60 m — anunt publicat de poprietar in data de
01.11.2018.

5300 mp, zona Lucsh 2000 pret 6 euro/mp, fard utilititi, front la stradd 40 m —
anunt publicat Tn data de 13.11.2018.

Comparabila 3 Ofertd de vanzare teren extravilan Vintu de Jos, suprafata 2600
mp, pret 3 euro/mp, front la stradé 17m — anunt publicat in data de 07.11.2018.

Comparabila 4 Oferts de vanzare teren extravilan Vintu de Jos, suprafata
10 000 mp, pret 2 euro/mp, front la stradd 15m — anunt publicat In data de
20.09,2018.

Comparabila § Ofertd de vanzare teren intravilan Vintu de Jos, suprafatd 39000
mp, pret 6 euro/mp, front la stradé 145 m — anunt publicat in data de 10.10.2018,

Comparabile pentru teren intravilan

Comparabila 1 Ofertd de vanzare teren intravilan Vintu de Jos, suprafatid 17 200
mp, pret 6.5 euro/mp, front la stradd 70 m — anunt publicat de STORIA.RO in data de
16.11.2018.

Comparabila 2 Ofertd de vanzare teren intravilan Vintu de Jos, suprafatd 8600
mp, zona iesire spre Alba lulia pret 10 euro/mp, front la stradi 30 m — anunt oferit de
proprietar in data de 16.11.2018.

Comparabila 3 Ofertd de vanzare teren intravilan Vintu de Jos, suprafatd 10000
mp, pret 7euro/mp, front la stradd 63.38 m — anunt oferit de agentie n data de
14.11.2018.

Comparabila 4 Oferti de vanzare teren intravilan Vintu de Jos, suprafata
8312 mp, pret 2.42 euro/mp, front la strad4 - 15 anunt oferit de agentie publicat pe
Storia.ro in data de 06.11.2018.

Comparabila 5 Ofertd de vanzare teren intravilan Vintu de Jos, suprafati 6200
mp, pret 5,65 euro/mp, front la stradd 195 m - anunt oferit de proprietar in data de
23.10.2018

4.3. Reconcilierea valorilor

In urma corectiilor aplicate la valorile unitare de vanzare, conform Anexei 3, oferta
comparabilei care are cea maij mici corectie brutd si are caracteristicile cele mai apropiate
de terenul de evaluat, respectiv valoarea unifard a terenului este cea rezultata prin
ajustarea comparabilelor pe fiecare parcela de teren.

Vieren1 = 26697,69 euro echivalent 124515.36 lei
Vierenz = 10507,28 euro echivalent 49004,90 lei
Vierens = 12362,98 euro echivalent 57659,70 lei
Vierens = 7502,60 euro echivalent 34991 ,38 lei
Vierens = 6853,60 euro echivalent 31964,51 lei
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In opinia evaluatorului, valoarea de piati a proprietéfilor imobiliare care fac
obiectul prezentului raport de evaluare este de :

Vteren = 63924,15 euro echivalent 298135,84 lei la cursul din 16.11.2018
1 euro = 4,6639 lei .

Curs valutar [a data de 16.11.2018 Teuro = 4,6639 lej

Valoarea de piatd estimatd pentru care evaluatorul si-a exprimat opfiunea este
sustinuta de valoarea unitard de piat3 a fiecarei parcele de teren i
In analiza gi reconcilierea rezultatelor s-au avut in vedere urmétoarele principii :
- Valoarea este subiectiva ;
Valoarea este o predictie ;
Valoarea se refera la plata integrald cash:
Evaluarea este opinia asupra unei valori .

Ing. Gugoasa Letitia

Membru fitular Anevar {eg. 13051

LIRS
P*w-;;\\am. ““Eln;g%\

GUGASA LETTEA %\
Eegitimariz Nr. 13052 -%

8/

Valabll 2018
T3 P 3
é‘;.)o-"lftC'i'-'f«‘.'azfea'. wh ‘f‘w
\\“_fwsvm o,

\

15



ANEXE

16



Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard ALBA Nr. cerere 46730

Birout de Cadastru si Publicitate Imobiliard Alba iulia_. Ziua [
Luna 11

Anul 2018

[

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE | mummum

Carte Funciard Nr. 13361 Vintu de Jos

A, Partea |. Descrierea imobiluiui
TEREN Extravilan

Adresa: Jud, Alba

Nr.| Nr. cadastral
Crt | Nr. topografic

Suprafata* (mp} Observatii / Referinte

AL 13361 10.229 IDIFERENTA DE SUPRAFATA SE REGASESTE LA IMOBILUL CU 1D 20222/5ECTOR
- ) 290 S| IMOBILUL CU 1D 8841/SECTOR O(CEE 72209); CO ; A
B, Partea il. Proprietari si.acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi réale Referinte

59669/ 16/11/2017
Registrul Cadastral al Imobilelor {(UAT Vintu de jos); Act Normativ lg. 7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
. Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 13361 ca urmare a finalizari Al
B1 [inregistrarit sistematice. tmobilul se gaseste in registrul cadastral &l
imobilelor sub numarul 13361.
46730 /08/11/2018
Act Notartal nr. aut. 1213, din 06/11/2018 emis de notar public MUCEA COSMINA-DUMITRITA;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATELtitIu de drept donatle bun propriu, Al
debandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) CIOREA VOICHITA, vaduva
C. Partea tH. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina I din 3

Extrase pentru informare on-ling la adresa epay.ancpi.ro Formular varsiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 13361 Comuna/Oras/Municipiu: Vinty de jos

Punct Lungime
N Punct
incepu XIY s XY segment
sfargit

% = {m)

5| 361.260,321 6! 361.269,636 9.529
498,641,334 498.640,81

6| 381.269,836 71 381.279,38% 9.55
498.6540,81 498,640,729

7| 381.276,386 8| 381.288,239 9.57
498.640,729 458,641,304

8| 381.28E8,83% 9| 381,298,496 0.608
498,641,304 498.642,296

G| 381.208,456 10| 381.303,98 5561
49B.542,296 498.643,33

100 381.303,98 11| 381055873 330.406
498.643,33 498.861,553

11] 381.055,873 12| 381.043,374 16.423
498.861,553 498.850,9

12| 381.083,374 1] 381.228,436| 275.105
498.850,8 498,647,223

*#* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo. 70 gi sunt rotunjite 1a 1 milimetru.
ek Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru,

Certific c& prezentul extras corespunde cu pomtnle in vigoare.din-cartea funciarad criginald, péstrata de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciard este vaiabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 60 RON, -Chitanta externa nr.158770/06-11-2018 in suma de 60, pemlu serviciul de

publicitate imobiliard cu codul nr. 232,
Asistent Registrator,

" ELENA POPESCU
S

{parafa sf semnatura)}

Data solutionarii,
04-12-2018
Data elitherarii,

07 3—” ’-! ZGIS

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 6§77/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line 12 adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Ofleiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars AL82 [ Wrcliore | 39mes

N Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Alba lulia i . i
: H 05
- Anul 2018
g R EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o Codverificare
PENTRY INFORMARS L
Carte Funciars Nr. 12912 Vintu de jos 100058314505 "

g A. Partes [. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresat jud. Alha

M. | dr. cadastrai- . 5 Raferinte

Crt | Mr. topoaratic | SURratata® (mp) Observatii / Referinge

A 12012 4.520 DIFERENTA DE SUPRAFATA SE REGASESTE LA IMOBILL CUID BRZI/AECTOR G
L0 - {CFE7220%); CO: I

~

C o B. Partea ll. Proprictari i acte
Inscrierl privitoare Ia dreptul de proprietate gi aHEe dreptur] reale Referinge
59617 / 16/11/2617 '
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Vintyu de Jos}; Act Normativ 1g.7/1286 emis de Parlamentul Roimaniel;
Se infiinteaza cartea funciara a imobiluly] 12912 ca urmare & finalizarii Al
Bl |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imoblielor sub numarui 12912. '
235485 / 11/06/2018
Act Notarial nr. 929, din 11/06/2018 emis de HOMOSTEAN- MILACIU IOAN- FLORIN;
Intabulare, drept d= PROPRIETATIEcyU GHU de drept cumparare in Al
B4 |regimut comunitatii legale de bunuri, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1/1 -
1) TIMARIU FLORIN; c3s3torit cu
2) TIMARIU ADINA RAVECA n
C. Partea [il. SARCING .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, .
S e Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legil Nr. 677/2001,

Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 12912 Comuna/Oras/Municipiu: vi

Punct iumg]ﬁm& '

Incepuy X/¥ S?gﬂ??é X/y segment

g & e {im}

51 381.307,08 6] 381.317,03 EREN]
498.644,087 498.647,33

6| 328L317,03 71 3BL318,058 1.3356
498.647,33 498.647,82

7| 3B1.318,058 8| 3E1.318.259 2.351
49B.647,82 488,650,162

8] 3B1.318,259 1] 381322005 | 4.506
498,650,162 498,652,667

*=* Lungimile segmentelor sunt determingte n planul de proieciie Sterec 70 si sunt rotunjite Iz 1 milimnetiu,
*% Distanta dintre puncts este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decdt valoarea 1 milimetry,

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originals, pastratd de acest
birou. Co :

Prezentul extras de carte funciars este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice i
care se sting drepturile reale precum si pantru dezbateréa succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile tegil. .

3-a achitat tariful de 80 RON, -Chitanta externa nr.151417/11-06-2018 in suma de 80, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 232,

Data solution&rii, Asistenf Registrator, . _ Referant, L
12-07-2018 y _ ILDIKO LUCA prremme g
Data elibersril, A T ORI ER ORI

A A _ . (pa@;§?@q§- s L ' (parafa?ﬁj;e‘m_n“a“tura)
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Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard ALBA
Biroul de Cadastru st Publicitate Imobiliarg alba lulia

N

R A N e
:!:::::.’::.Hg l-‘\f:[gﬁaﬁﬁ a4 ’ "':%lg
plarul_din arig "/36.’?331,

e chitanta nr,

u ehitanta o 05 = A
22

COPIE
Carte Funciard Nr. 13079 Vintu de jos

TEREN Extravilan

Adresas jud. Alba -
MNr. ] Nr. cadastral

A, Partea . Descrierea imobilului

Crt | Nr. topografic | SUPratata® (mp)

Observatii
JoAL {13079 . .

5.306

/ Referinte

imobil inscris jn CF sp

F.sparadic.78785; DIFERENTA DE SUPRAFATA SE REGASESTE],,.
LA IMOBILULCU 1D 8841/SECTOR G(CFE 72208); CO ;

B. Partea I, Proprietari si-acte -

inscrier privitoare la drepiu! de proprietate si alte drepturi reale
59645 [/ 16/11/2017

Referinte

Bl

Registrul Cadastral al Imohilelor (UAT Vintu de jos): Act Normativ Ig.7/1896 emis de Partamentul Ro.maniei;

Se infiinteaza cartea funciara a imobilulul 13079 ca Urmare a finahizari

inregistrarif sistematice, Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imebilelor sub numarul 13079,

Act Neotarial nr. 263, din 30/03/2015 emis de NP Lj

Al

DE GUVERNUL ROMANIEI
DECIZIA 1/522/14.11.2016
POZITIA 215 DIN ANEXA LA HGR 428/2016):

povan Canca Diana Sab

na (; HGR 428/16.06.2016 EMIS

N

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATELItIu cumparare bc__m comun, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1
1) TIMARIU FLORIN, casatorit cu '
2) TIMARIU ADINA RAVECA, nascuta Vingarzan

C. Parteg [li. SARCINI .
Inscrieri privind dezmambramintele draptului de proprietate, Referinge
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 13079 Comuna/Oras/Municipiu: Viniu de /05

Teren

Anexa Nr. I La Partes §

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

13079

5.306

imobii inscris in CF sporadic 78795; DIFERENTA DE SUPRAFATA SE REGASESTE LA

IMOBILUL CU ID BB41/SECTOR O(CFE 72209);

* Supratata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALH LINIARE IMDBIL

R AP AU 9
N s,

%
e Ny
.

Date referitoare la teren

ne | Categorie |intra | Suprafata ' ' - : . .
Crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatil / Referinte
1 arzhil NU 5.306 97 713/1 - NEIMPRE)MUIT

Lungime Segmente )
- 1) Valorile lungimilor segmenteler sunt obtinute din proiectie fn plan,

Punct Lungime Punct Lungime
- Punc - Punct g
incepu X7y unct b 'S segment incepu HIY o X/y segiment

starsit} sfarsit

i3 = {m) t = {m)

1| 381341961 2| 381.324,037 27.469 2| 381.324,037 3| 381.311,482 15759
408,666,016 498,679,615 498.679,615 498.689,14

3| 381311482 41 3B1.282,225 36.724 4] 381.282,235 5| 381.269,031 16.561
408.689,14 498,711,336 498,711,336 498,721,345

5| 381.269,031 & 38L.343,803 32.302 5| 381.243,893 7] 381231438 16.003
498,721,345 488,741,563 -1 408.741,63 49B.751,679

7F 381.231,438 8| 381.720,863 13.99 8| 381.220,663 9] 3§1.213,602 0.167
488.751,679 498.,760,6 498.760,6 498.766,446

Doctment care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte-Funciara Nr. 13079 Comuna/Orag/Municipiu: Vintu di

b Puhck Lungimep | Punct Lungira;.
Rl P, givee | Punct Bunct LU TSR T E
tncepu X /Y i;éﬁ;“:; XY segment|" fncepu XY sfarsie] /Y segment|
g - syarst = () t ¥ o= ()]
9| 381213602 10[ 381.207,723 T 502 10| 38L.207,723 11| 3BL.206.375 1785
498,766,446 498.771,25 458,771,25 488,772,422
11| 381206376 13| 281.204,317 2.668 12| 381.204,317 13| 383.193,427 10628
498.772,4322 498,774,118 498,774,118 498.775,027
13| 381193437 14, 381.189,542 4697 14| 381.185,542 15| 381.187,248 5027
458,775,027 498,778,057 498.778,057 498.779,866
15| 381.187,248 16| 581.169,858 37 075 16| 3B1.169,65¢ 17| 3B1.165,908 5107
458.779,866 498.793,465 498,793,465 498,796,701
17| 381.165,908 18| 381.160,78% 6.534 18] 381,160,781 18| 381.144,488 51.678
498.796,701 498,800,751 498.800,751 498,815,051
15| 381.144,488 20] 381.140,348 4,972 20| 381.3140,328 21| 381.129.83 12.758
498,815,051 498.817,805 498.817,805 498,825,026
21| 381.129.83 22| 381.122,813 g.196 72| 381.122,813 23| 28L.084,864 45,708
498,825,026 498.830,97 498.830,87 498.863,071
~ 23] 3B1.084,864 24 381,062,194 37 998 24| 381.062,1%4 25| 38L.322,005] 338 971
498.863,071 498.866,94 498,856,94 498,652,667 .
25| 381.322,005 1] 381.341,961 74.000
498,652,667 498,666,018

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de profectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*=* Distania dintre puncte este formata din segmente cemulate ce sunt mal mici decdt valoarea 1 milimetru.

28

a8
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i = - Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ALBA |_Nr. cerere 15870
= e Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliars Alba lulia Ziua i
S
k = Luna o5
A - Anul 2018
uBiilidl EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ] Cad verflicare
PENTRU INFORMAR L
I‘l-ﬁf::l--"‘“’tr-\i‘hm‘ilatk r | i I
Certe Funciard Nr. 12880 Vintu de jos 106657708770
A, Partea 1. Descrierea imobiluluf
TEREN Extravilan
Adresa; jud. Alba
Q:E ?ﬁ:.tﬁ:iagsg?i[c Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
LAl 12880 3.270 tMOBIL DESPARTI IN DOUA {IMOBILE DE LIMITA DE INTRAVILAN RESTUT DE
: ’ SUPRAFATA SE REGASESTE LA ID 16656; COD:
g - B. Partes il.-Proprietari gl acte S

Referints

'fnscrieri privitoare la drepiul de proprietate si alte drepturi reale

59612/ 16/11/2017
Registrul Cadastral al Imobilelar (UAT Vintu de Jos); Act Normativ 1g.7/1996 emie de Parlamentul Romaniei;
Se inffinteaza carteg tunclara a imobilulal 12880 ca urmare a finalizari] Al
inregistrarii sistematice. Imobilul se gasesta in registrul cadastral al
imobilelor sub numaru] 12880.
Act Notarial nr, 1334, din 23/08/2004 emis de BNPI LISESCU SILVIA (CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE; ):
Intzbulare, drept da PROPRIETATE, dobandit pbrin Conventie, cota
actuala 1/1
1) JOSAN CORINA )
2) JOSAN PETRU-CALRN J

C. Partea Jil. SARCIN] .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietata, Referinte
drepturl reale de garantie si sarcini ¥

NU SUNT

Docunent care contine date cu caracter personal, protejate de prevedarile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr, 12880 Comu

————— e

na/Orag/Municipiu: Vintu de Jos

£

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

L Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

L 12880

3.220 SUPRAFATA SE REGASEST

E LA ID 16656;

IMOBIL DESPARTT IN DOUA IMOBILE DE LfMlTA DE INTRAVILAN RESTUL DE
Co ;

* Suprafata este d

eterminata in pilanul de proiectie Stereo 70,

DETALY LINJARE IMOBIL

12822
6 rd
e o
'R\_:% ;f
., . &
o 13079 - 7
e e Vi
., 3
" \"w, //B 20302
> 18656 &“\, #
12912 \,\ Y o J/’
. o~ e &
5 S &
L M\u e - '3_#" é/’"f
Bate referitoare Ia teren
Nr § Categorie |intra Suprafata « - .
Crt | folosints |vilen (mp) Tarta Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 3.220 97 713/3/1 - -

C.
C

Lungime Segmente _
1) Valorile lungimilor segmentalor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Lungime
- Punct .
incepul X/Y sfarsit; A/ Y segment
t ¥ = {m)
1| 381.352,678 2] 381346500 19.587
_ 498.757,81 498.769,695
2| 381.345,508 37 381333016 i8.474
498,769,655 498.782,314
3| 381333015 41 381.282,225 87.270
498.782,314 498.711,336
4| 381.282,25 5| 38131%,383 36.724
408,711,336 498,680,14

Dacument care confine date cy caracter personal, protejate de prevederila Legii Nr, 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare en-fine [a adresa epay.ancpi,ro
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’ : S __ Carte Funciard Nr. 12880 Comuna/Oras/Municipiu: Vintu de Jos

*Punct Lungimea|
incepu XY s‘;;:‘?: X/Y [segment
t . ¥ == (m)
S| 381311482 6 381.330,085 30,765
498.689,14 498.713,674
6| 381.330,085 1| 381362078 54.506
498,713,674 498,757,81

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planui de proiectie Steres 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
*=* Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal mici dacat valoarea 1 milimetru,

Certific cd prezentul exiras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de cAtre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiiie prezentate sunt .
susceptibile de orice maodificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.97301/16-05-2018 in suma de 20, pentru serviciul de
publicitate imobiiiara cu codul nr. 272. : .

Data solutionarii, Asistent Registrator, . Referent,
- 16-05-2018 ELENA}@PESCU ,"‘
(, , Data eHberérii, ' /;q /
. Yy i it '/ P o =
C e Ay G ik 2 (parafa si Sefiing {paraf] si semnéatira)

S

AN

#
i

(Y
-
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' ; %‘F; . Oficiul de Cadastru si Publicitate imobillars ALBA Nr, cerare 2¢FIE -
ﬁ%ﬁ il Biroul de Cadastru si Pubticitate Imohiliard Aluw iulia Ziua Lo
' ﬁ%’:ﬁ Luna WY
v - Anui 20LE
- AL Py EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verifizare
Eanm PENTRU INFORMARS L
00058569835

Carfe Funciara Nr. 16655 Vintu de jos 1

B,
TEREN Necunoscut

Adresa: Loc. Vintu De Jos, Jud, Alba

Partea §. Descrieres imobilulul

Mr. | M. cadastral I
Crt | Nr, topografic | SWBVatata® (mp)

Observatii / Referinte

AL 16656 1318

IMOBIL DESPARTIT IN DOUA IMOEBILE DE LIMITA DE INTRAVILAN RESTUL BE
SUPRAFATA SE REGASESTE-LA ID 12880; [MOBILUL SE SUPRAPUNE PESTE! -
CIMITIRUL DIN COMUNA .

; CO;

28

BI}

Partea Il. Proprictar si acte

Insecrieri privitoare la dreptul de proprietate $i alte drepturi reale

Refarinte

59631/ L5/11/2017

{Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Vintu de Jos); Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;

imobilelor sub numarul 16656.

Se infiinteaza cartea funciara a ImoBNulu] 16656 ca UrMare a finalizarii
Bl |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al

Al

Act Notarial nr. 1334, din 23/08/2004 emis de BNPI LISESCU SILVIA {(CONTRACT DEVANZARE CUMPARARE; };

B2 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) JOSAN CORINA
2) JOSAN PETRU-CALIN . ]
C. Partea Iil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintale dreptului de proprictate, Referinte
deepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

¥

Socumertt care contine date cu caracier personal,

protejate de prevederile Legil Nr, 677/2001. Pagina I din3
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Carte Funciard Nr. 16656 Comuna/Oras/Municipiu: Vintu de jos
Anexa Nr. 1 La Partea |

. Teren _
* Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
16656 1.318 IMOBIL DESPARTIT IN DOUA IMOBILE DE LIMITA DE INTRAVILAN RESTUL BE] ..
SUPRAFATA SE REGASESTE LA ID 12880; IMOBILUL SE SUPRAPUNE PESTE CIMITIRUL
DIN COMUNA
; CO;

* Suprafata este determinata in planul'de proiectis Stereo 70.
DETALIELINIARE IMDBIE

Date referitoars la teren

Cr_ _ l‘r:drf‘. ?ﬁfffiﬁgge L’:f;i Sanrqa;)a fe Tarla Parceld Nr. topo . Observatii / Referinte
(_ ; 1 arab” DA 764 o7 4631{1/115 . PARCELA [N INTRAV]LAN'TEFEHUJ aste
’ fara imprejmuire.
fara imprejmuire.

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectiz tn plan.

Punct : Lungime
- Punct g
incepu XIY Mraiien IS @A 2 segment
Srarsic

£ § (== {m)

1| 361.356.128 2( 361.356,306 0.268
498.676,801 498.676,601

2] 381.355,306 3| 361.365,672 14.52
498,676,601 498.687,696

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr, 77/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 16656 Comuna/Orag/Mum’cipfu: Vintu de jos

Punct ' - Lungime
ncepu X/Y Pﬁ‘m‘?t XIy segmeant
5 sfarsit
& z = {m)
3] 381.365,672 4] 381,330,005 44.052
498,687,696 488,713,674
41 381330,005 5| 38L311,282 30.795
498,713,674 498.689,14
5] 38131%482 6] 3BL324,037 15.750
498.68%,14 498,579,615
6] 381324037 7| 381341561 22.460
428,679,815 488,566,016
71 381341361 8| 381.353,024 13371
498,666,016 498,673,416
8] 381353024 1] 381.356,128 4,503
498.673,416 458.676,801 _
* Lungimile segmentelor sun® determinats Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt retunjite la 1 miimetru,

w Distanta dintre puncte aste formats din ssogmente cumulate ce sunt maf miel decat vaisares i mifimesry,

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originald, pastraid de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciary este valabil fa autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezhaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. . T B o

5-a achitat tariful de 0 RON, ~; pentru serviciul de publicitate imobiliard“cu codul ar. 262.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Refarent,

10-07-2018° LEX ANCEA - - - -
Data eliberarii, R ) (,‘ AR R
“if/‘ﬂ‘—;/ﬂ—;___—'g?}g -«——-Fﬁ‘&ff fa-glsemnatura)
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"[__'eren inscris in CF13361 Vintu de Jos

EVALUARE METODA COMPARATIILOR

Anexa nr.3.7

Elemente de comparatie Subiect Comp.1 Comp.2 Comp.3 Comp.4 Comp.5
) Vintu de Jos -
Adresi extravilan Vintu de Jos | Vintu de Jos Vintu de Jos | Vintu de Jos | Vintu de Jos
Suprafatii 10.229,0 10.000 5.300 2.600 10000 38000
sit, Infre rau
zena Pasaj Ia . A Mureg si
prwre |’ | Lo 200 |wopetimi| WSE | o7
Vintu de Jos . : betoane
N Bomnnnin
Data 15.11.2018 01.11.2018 13.11.2018 07.11.2018 |29,05.2018 10.10.2018
Pret de ofertd/vinzare (euro) Euro 25.000;00 31.800,00 7.800,00 20000 234000
euro/mp 2,50 6,00 1 3,00 2,00 6,00
1{Tip tranzactie oferta oferta oferta oferta oferta
Corectie % ) -5% -5% -5% -5% 3%
Corectie (euro/mp) -0,13 -(,30- -0,15 -0,10 -0,30
Pret corectat (euro/mp) 2,38 5,70 2.85 1,90 5,70
2|Dreptul la proprietate deplin deplin deplin deplin deplin deplin
Corectie % 0 0 0 0 0
Pret corectat (euro/mp) 2,38 5,70 2,85 1,90 5,70
3{Conditii de piatd (data) 15.11.2018 01.11.2018 13.11.2018 07.11.2018 29.09.2018 10.10.2018
Corectie (%) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Corectie (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (euro/mp) 2,38 5,70 2.85 1,90 5,70
4|Condigii de finantare cash cash cash cash cash cash
Corectie (%) 0 0 0 0 0
Pref corectat (euro/mp) 2,38 ~ 570 2,85 1,90 5,70
5]Conditii de vinzare liber la vanzare liber liber liber liber liber .
Corectie % 0% 0% 0% 0% 0%
Corectie (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (curo/mg) 2,38 5,70 2,85 1,90 5,70
6|Categorie de falosinta extravilan extravilan exiravilan extravilan extravilan extravilan
Corectie % ) 0% 0% 0% 0% 0%
Corectie (euro/mp) 0,00 0,00 0,60 0,00 0,00
Pref corectat (euro/mp) 2,38 5,70 2,85 1,90 5,70
Tegire din Vintu ’ :
e et erm e e |-G JOS PAYER L s ot e o e St bS5 it bt i e
) . dreapti spre
7|Localizare Deva similer superior similar inferior superior
Corectie % (cf.stud.piata) 0% / 20% 0% 10% -20%
Corectie (euro/mp) 0,00 -1,14 0,00 0,19 -1,14
Pret corectat {euro/mp) 2,38 4,56 2,85 2,09 4,56
$1Oportunitati de dezvolta| da da da da da da
Corectie (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Corectie (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (euro/mp) 2,38 4,56 2,85 2,09 4,56
9|Acees = DJ 107C inferior superior inferior inferior superior
Corectie (%) 10% -10% 10% 10% -10%
Corectie (euro/mp) 0,24 -0,46 0,29 0,21 -0,46
Pret corectat (euro/mp) 2,61 4,10 3,14 2,30 4,10
10 gﬁgﬁ;ﬁ% neregulata regulata regulata regulata regulata regulata
Corectie % 0% 0% 0% 0% 0%
{Corectie (euro/mp) (0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (euro/mp) 2,61 4,10 3,14 2,30 4,10




11{Front la strada (m) 43,396 60 40 17 15 145
Corectie % 0% 0% 5% 5% 0%
Corectie (euro/mp) 0,00 0,00 0,16 0,11 0,00
Pret carectat (euro/mp) 2,61 4,10 3,29 ‘ 2,41 . 4,10

12[Utilitati fara utilitati farautilitati  [fara utilitati fara utilitati fara utilitati fara utilitati
Corectie % 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Corectie (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat {euro/mp) 2,61 4,10 3,29 241 4,10

13{Suprafata (mp) 10.229,0 10.000,0 5.300,0 2.600,0 10.000,0 39.000,0
Corectie % 0,00% | 2,00% 3,00% 0,00% - 0,00%
Corectie (euro/mp) 0,00 0,08 0,10 0,00 0,00
Pretf corectat (euro/mp) 2,61 4,19 3,39 2,41 4,10 |

PRET CORECTAT (euro/mp) 2,61 4, 4,19 3,39 2,41 4,10
CORECTIA TOT.NETA 0,11 -1,81 . 0,39 0,41 -1,90
CORECTIA TOT.NETA % - - ’ 4% -30% 13% 21% -32%
CORECTIA TOT.BRUTA ABSOLUTA (eurd 0,36 . 1,98 0,69 0,61 1,90
CORECTIA TOT. BRUTA ABSOLUTA (%) 14,50% 32,97% 23,02% 30,70% 31,60%
VALOARE PROPUSA (euro/mp) - 2,61

VALOARE TOTALA TEREN (euro) 26.697,69

Corectia brutid procentualii cea mai mici este la C.1 deci valoarea propusi este 2,61
euro/mp

Justificarea corectiilor

1.Tipul tranzactiei : s-au aplicat corectii la comparabilele oferte de -5%

2.Drept proprietate : nu s-au aplicat corectii toate comparabilele st subiectul s-a considerat
3. Conditii de piaté : nu s-au aplicat corectii ofertele fiind de data recenta

4.Conditii de finantare : nu s-au aplicat corectii franzactiile fiind considerate achitate cash
5.Conditi de vanzare: Subiectul si comparabilele s-au considerat libere & vanzare

6.Categoria de folosinté : nu s-au aplicat corectii

7.Localizare, S-au aplicat corectii comparabilelor amplasate in loc. Vintu de Jos, la comp,
2 §i 5 de -20% fiind superioare proprietatii de evaluat si la comparabila 4 s-a aplicat
corecfie de + 10% fiind inferioara proprictatii do cvaluat, ©

8.0portunitéti de dezvoltare : -NU s-au aplicat corectii,

9.Acces : s-a aplicat corectii -10% la comparabilele 2 si 5, la comparabila 1,3, 4 corectie
de +10% .

10. Caracteristici : nu s-au aplicat corectii
11. Front la strada~- s-au aplicat corectii comparabilelor 2, 3, 4

12. Utilitati - nu s-au aplicat corectil comparabilelor _
13. Suprafata - se aplica corectii [a terenurile extravilane cu suprafete mai mici de 10000
mp functe de suprafete.

- Evaluator ANEVAR
ing. Gugoasa Letitia




Teren inscris in CF12912Vintu de Jos Anexa nr,3.2

EVALUARE METODA COMPARATIILOR

|Elemente de comparatie Subiect Comp.1 Comp.2 Comp.3 Comp.4 Comp.5
T ' Vintu de Jos -
Adresi extravilan Vintu de Jos Vintu de Jos Vintu de Jos | Vintu de Jos | Vintu de Jos
Suprafati 4.529,0 10.000 5.300 2.600 10000 38000
] sit. Infre rau -
z?mf Pasa.J la Lucs}.l 2000 in apr. Firmei } Mures si Statia
Acces DN : iesirea din deschidere Ia Gi de bat ;
. iro e betoane  [HN7 zona
Vintu de Jos DN Pomponio 8 A
A dupé gara
Data | . 15.11.2018 01.11.2018 13.11.2018 07.11.2018 [29.09.2018 10.10.2018
Pretde ‘gﬁfg{”“zm Euro 2500000 |  31.800,00 7.800,00 20600 234000
euro/mp 2,505 6,00 3,00 2,00 6,00
1|Tip tranzactie oferta " oferta oferta oferta oferta
Corectie % -5% | ~3% - -5% ] -3% -5%
Corectie (euro/mp) ) b -0,13 -0,30 -0,15 -0,10 - 0,30
Pret corectat (euro/mp) 2,38 - 5,70 2,85 1,90 - 5,770
2|Dreptul la proprietate deplin - deplin deplin deplin deplin deplin
Corecfie % 0 0 0 0 0
(__ Pret corectat (euro/mp) 2,38 5,70 2,85 1,90 5,70
Q“ 3|Conditii de piati (data) 15.11.2018 01.11.2018 13.11.2018 07.11.2018 29.09.2018 10.10.2018
- Corectie (%) 0,00 0,00 0,00 - 0,00 0,00
Corectie (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 - 0,00 0,00
Pret corectat {euro/mp) 2,38 5,70 2,85 1,90 5,70
4|Conditii de finantare cash cash cash cash cash cash
Corectie (%) 0 0 0 0 . 0
Pret corectat (euro/mp) 2,38 5,70 2,85 1,90 5,70
5|Conditii de vinzare liber la vanzare liber liber liber liber liber
Corectie % 0% : 0% . 0% 0% 0%
Corectie (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (euro/mp) 2,38 5,70 2,85 1,90 5,70
. teren
6|Categorie de folosiuta- | teren extravilan | teren extravilan | teren extravilan | teren extravilan teren extravilan | extravilan
Corectie % 0% 0% 0% 0% 0%
Corectie (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (euro/mp) 2,38 5,70 2,85 1,90 5,70
Vinu de Jos
iesire spre Deva
_ 7Localizare partea dreapti similar superior simjlar __inferfior, | superfor |
( - Corectie % (cf.stud.piata) 0% -20% 0% 10% -20%
) C~' Corectie (suro/mp) - 0,00 -1,14 0,00 0,19 -1,14
Pret coractat (euro/mp) 2,38 4,56 2,85 2,09 . 4,56
8|Oportunitati de dezvolt da da da da da da
Corectie (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Corectie (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pre} corectat (euro/mp) 2,38 4,56 2,85 2,09 4,56
9lAcces DJ107C inferior superior inferior inferior __superior
Coreclie (%) . 10% -10% 10% 10% - -10%
Corectie (ewro/mp) . 0,24 -0.46 - 0,29 0,21 -0.46
Pret corectat (euro/mp) 2,61 4,10 3,14 2,30 4,10
1 f;;;ig;;::;l neregulata regulata regulata regulata regulata regulata
Corectie % 0% 0% 0% 0% 0%
Corectie (euro/mp) 0,00 6,00 g00 Ul 0,00 0,00
Pret corectat {euro/mp) 2,38 4,56 2,85 2,09 4,56
11 |Front la strada (m) 21,7 60 40 17 15 145
Corectie % 0% 0% 2% . 2% 0%
Corectie (euro/mp) 0,00 0,00 ) 0,06 0,04 0,00




=N
Yy

Pret corectat (euro/mp) 2,38 4,56 2,91 2,13 4,56
12 Utilitati fara utilitati fara utilitati fara utilitati fara utilitati fara utilitati fara wtilitati
Corectie % 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Corectie (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (euro/mp) 2,38 4,56 2,91 2,13 4,56
13 |Suprafata (mp) ° 4.529,0 10.000,0 5.300,0 2.600,0 10.000,0 39.000,0
Corectie % -2,00% i 0,00% 2,00% -2,00% -8,00%
Corectie (euro/mp) -0,05 ' 0,01 0,02 -0,05 - -0,34
Pref corectat (euro/mp) 2,32 4,57 2,93 2,08 422
PRET CORECTAT (euro/mp) 2,328 4,57 2,93 2,08 422
CORECTIA TOT.NETA -0,18 -1,43 B -0,07 0,08 -1,78
CORECTIA TOT.NETA % -7% -24% -2% 4% -30%
CORECTIA TOT.BRUTA ABSOLUTA (eurp 0,42~ 1,91 0,51 0,60 224
CORECTYA TOT. BRUTA ABSOLUTA (%) 16,69% 31,76% 17,04% 29,78% 37,35%
VALOARE PROPUSA (euro/mp) 2.32
VALOARE TOTALA TEREN (euro) 10.507,28

11 Frofit la strads 73U aplicat corachi comparabilelor 3, 4, ce all desciders la strada

Corectia bruti pi‘ocentua'lﬁ cea mai mici este Ja C3 deci valoarea propusi este 2,32
euro/mp

Justificarea corectiilor .

1.Tipul tranzactiei : s-au aplicat corectii la comparabilele oferte de -5%

2.Drept proprietate : nu s-au aplicat corectii toate comparabilele si subiectul s-a considerat
3. Conditii de piaté : nu s-au aplicat corectil ofertele fiind de data recenta .
4.Conditli de finantare : nu s-au aplicat corectii tranzactiile fiind considerate achitate cash
5.Conditi de vanzare: Subiectul si comparabilele s-au considerat libere Ia vanzare

8.Categoria de folosinta : nu s-au aplicat corectii

7.Localizare. S-au aplécaf corectii comparabilelor 2, 5 amplasate superior fati de subiect si
comparabilef 4 amplasata inferior fati de subiect in loc. Vintu de Jos, inferior fata de subiect

8.0portunitéti de dezvoltare : - nu s-au aplicat corectii,
9.Acces : s-au aplicat corectii, la comparabilele 2 5i 5 de -10%, la comparahila 1,3,4
corectie de +10%

10, Caracteristici : nu s-au aplicat corectii

mai mica decat a subiectului

12. Utilitati - nu s-au aplicat corecti . S
13. Suprafata - se aplica corectii la terenurile exiravilane cu suprafete mai mici de 10000 mp A
funcfie de suprafete.

Evaluator ANEVAR
ing. Gugoasa Lefitia

AEVAL
EValu;ﬁjb@
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Teren inscris in CF13079 Vintu de Jos Anexanr.3.3

EVALUARE METODA COMPARATIILOR

Elemente de comparatie Subiect Comp.1 Comp.2 Comp.3 Comp.4 |Comp.5
Vintu de Jos ~
Adresi extravilan Vintu de Jos | Vintu de Jos VintudeJos | Vintu de Jos | Vintu de Jos
Suprafati 5.306,0 10.600 5.300 2.600 10000 35000
sit. Intre rau
zona Pasaj la Lucesh 20060 . . . Mures si
Acces . DN iesirea din deschiderela | apé. -Flrmel Sta’giaﬁdge
- | Vintu de Jos DN e betoane  [DN7 zona
Bomnaonin duDa gara
Data * 15.11.2018 01.11,2018 13.11.2018 " 07.11.2018 |29.09.2018 10.10.2018
Pret de ‘g‘:{f:)" YIEC L Buro 2500000 |. 31.800,00 7.800,00 0085 234000
euro/mp 2,50 6,00 3,00 2,00 6,00
1|Tip tranzactie oferta * i oferta oferla oferta oferta
Corectle % -5% -5% o« ~5% -5% -5%
Corectie (euro/mp) -0,13 -0,30 " 0,15 (3,10 -0,30
Pret corectat (euro/mp) 2,38 - 5,70 2,85 1,90 5,70
2{Dreptul la propriet deplin deplin deplin deplin deplin deplin
Corectie % 2‘I 0 0 0 0 0
Pret corectat (euro/mp) 2,38 5,70 2,85 1,50 5,70
3 8‘;‘::)““ de piagd 15.11.2018 | OLI12018 | 13112018 | 07.11.2018 | 29.092018 | 10.10.2018
[Corectie (%) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Corectie {euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (euro/mp) 2,38 5,70 2,85 1,90 . 5,70
4|Conditii de finantar cash cash cash cash cash *__cash
Corectie (%) 0 0 0 0 0
Pret corectat (euro/mp) 2,38 5,70 2,85 1,50 ED
5|Conditii de vAnzare| liber la vanzare liber liber liber - liber liber
Corectie % - 0% 0% % 0% 0%
Corectie {euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pref corectat (euro/mp) 2,38 5,70 2,85 1,80 5,70
Categorie de . teren
6|folosinta | teren extravilan |teren extravilan | teren extravilan | teren extravilan jteren extravilan| extravilan .
Corectie % 0% 0% (1% 0% 0%
Corectie (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (euro/mp) 2,38 5,70 2,85 1,90 570
Vintu de jos-
o e | desireparte L e Je e i s 2
7|Localizare dreapta spre Deva similar superior similar inferior superior
Corectie % o
(cf stud.piata) _ 0% -20% 0% 10%
Corectie (curo/mp) 0,00 -1,14 0,00 0,19
Pret corectat (euro/mp) 2,38 4,56 2,85 2,09
8|Oportunitati de dezy da da da da da
Corectie (%) 0% 0% (0% 0%
Corectie (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (euro/mp) 2,38 4,56 2,85 2,09
9tAcces DJ1o7C inferior superior inferior inferior superior
Corectie (%)= 10% -10% 10% 10% -10%
Corectie {euro/mp) 0,24 -0,46 0,29 0,21 : -0,46
Pret corectat {euro/mp) 2,61 4,10 3,14 2,30 4,10
10 gﬁ:gﬁiﬁgl neregulata regulata regulata regulata ‘ regulata regulata
Corectie % 0% 0% 0% 0% 0%
Corectie (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pref corectat (suro/mp) 2,38 4,56 2,85 2,09 4,56
11|Front Ia strada (m) | 24 60 40 17 15 145




e

Corectie % 0% 5% 5% 0%
Corectie (euro/mp) 0,00 0,14 0,10 0,00
Pret corectat (euro/mp) 2,38 2,99 _ 2,19 4,56
12| Utilitati ' fara utilitati fara utilitatj fara utilitati fara utilitati fara utilitati
Corectie % 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Corectie (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (euro/mp) 2,38 _ 2,99 2,19 4,56
13|Suprafata (mp) 5.306,0 10.000,0 . 2.600,0 _10.600,0 39.000.0
Corectie % _ -2,00% 2,00% -2,00% -7,00%
Corectie (euro/mp) -0,05 0,06 0,04 .. -0,32
Pret corectat (euro/mp) 2,33 3,05 2,15. 4,24
PRET CORECTAT (euro/mp) 2,33 3,05 2,15 4,24
CORECTIA TOT. NETA -0,17 7 0,05 0,15 -1,76
CORECTIA TOT, NETA % 7% - 2% 8%' ~29%
CORECTIA TOT.BRUTA ABSOLUTA 4 - 041 C 0,64 0,65 222
CORECTIA TOT. BRUTA ABSQLUTA - 16,40%" 2125% ° 3237% 36,92%
VALOARE PROPUSA (euro/mp) ' i
VALOARE TOTALA TEREN (euro) 12.362,98

Corectia bruti procentuald cea mai mici este la C1 deci valoarea propusi este 2.33

euro/mp

Justificarea corectiilor

1.Tipul tranzactiel : s-au aplicat corectii la comparabilele oferte de -5%

2.Drept proprietate : nu s-au aplicat corectii toate comparabilele si subiectul s-a
considerat ca avand dreptul la proprietate deplin
3. Conditii de piatd : nu s-au aplicat corectii ofertele fiind de data recenta

4.Conditii de finantare : nu s-au aplicat corectit tranzactiile find considerate achitate cash

5.Conditi de vanzare: Subiectul si comparabilele s-au considerat libere la vanzare
6.Categoria de folosint3 : nu s-au aplicat corectii

.

7.Localizare. S-au aplicat corectii comparabilelor amplasate in loc. Vintu de Jos, Ia
comp. 2 §i § de -20% fiind superioare proprietatii de evaluat si la comparabila 4 s-a

aplicat corectio do + 10% fiind inforioara proprietatii de evaluat.

8.0portunitati de dezvoltare : -NU s-au aplicat corecti,

9.Acces ;. s-a aplicat corectii -10% ia cq_mpa[ab‘il_e.]g g §3§,Ja cgmggg_@pﬂaﬂ S04

“corectie de +10%

10. Caracteristici : nu  s-au aplicat corectii

11. Front la strada- s-au aplicat corectii comparabilelor 2, 3, 4

12. Utilitati - nu s-au aptlicat corectii comparabilelor

13. Suprafata - se aplica corectit la terenurile extravilane cu suprafete mai mici de 10000

mp funcie de suprafete.

= Evaluator ANEVAR
ing. Gugeasa Letitia




Reh

Teren inscris in CF12880 Vintu de Jos

2t

Anexa nr.S.é

EVALUARE METODA COMPARATIILOR

Elemente de comparatie Subiect Comp.1 Comp.2 Comp.3 Comp.4 Comp.5
. Vintu de Jos - .
Adresi extravilan Vintu de Jos Vintu de Jos Vintu de Jos | Vintu de Jos | Vintu de Jos
Suprafati 3.220,0 10.000 5.300 2.600 10000 39000
sit. Infre rau
zona Pasajla | Luesh 2000 | e . Mures si
Acces De iesirea dgn deschiderela | ap(r;..Firmel Statia de
Vintu de Jos DN re hetoane DN7Y zona
Pomponio dupa gara
Data : 15.11.2018 01.11.2018 13.11.2018 07.11.2018 |29.09.2018 10.10.2018
Pret de ‘é‘;"::;‘"a“zm Euro 25.000,00 31.800,00 7.800,00 - 234000
eure/mp 2,50 6,00 3,00 2,00 6,00
- 1{Tip tranzactie oferta | oferta oferta oferta oferta
Corectie % 5% 5% -5% -5% -5%
.|Corectie (euro/mp) -0,13 -0,30 -0,15 -0;10 -0,30
Pret corectat (euro/mp) - 2,38 570 2,85 1,90 5,70
2|Preptul la proprieta deplin deplin deplin deplin deplin " deplin
Corectie % 0 0 0 0 0
Pret corectat (euro/mp) 2,38 5,70 2,85 1,50 5,70
é‘;‘::)‘?“ de piafd 15.11.2018 01.11.2018 | 13.11.2018 | 07.11.2018 | 29.09.2018 | 10.10.2018
Corectie (%) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,60
Corectie {euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (euro/mp) 2.38 5,70 2,85 1,90 5,70
4[Conditii de finantar cash cash cash cash cash cash
Corectie (%) 1 0 0 0 0 0
Pref corectat (euro/mp) . 2,38 5,70 2,85 1,90 5,70
5[Conditii de vinzare liber la vanzare . liber liber liber liber -liber
Corectie % . 0% 0% 0% 0% 0%
Corectie (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pref corectat (euro/mp) 2,38 5,70 2,85 1,50 5,70
6[Categorie de folosini| . extravilan extravilan extravilan extravilan extravilan exiravilan
Corectic % 0% 0% 0% 0% 0%
Corectie (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00 .00
Pret corectat (euro/mp) 2,38 5,70 2,85 1,90 5,70
fesire din Vintu de jos
7{Loealizare dreapta spre Deva similar superior similar inferior superior
ied - [ T R SN R SIS (P AR S P PN ST SIS IE Ay RSRREUEEIESPANPIPURI Jr sy STy
E:;r;ﬁzi;ta) Cro 0% -20% 0% 10% -20%
Corectie {euro/mp) 0,00 -1,14 0,00 0,19 1,14
Pret corectat (euro/mp) 2,38 4,56 2,85 2,09 4,56
8| Oportunitati de dexy da da da da da da
Corectie (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Corectie (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pref corectat (euro/mp) 2,38 4,56 2,85 2,09 4,36
9|Acces De similar superior similar similar superior
Corectie (%) 0% -10% 0% 0% <10%
Coreclie (euro/mp) 0,00 -0,46 0,00 0,00 0,46
Pret corectat {eifo/mp) 2,38 4,10 2,85 2,09 4,10
10 ;if;ii?;;:ﬁg;‘ regulata regulata regulata regulata regulata regulata
Corectie % 0% (0% 0% 0% 0%
Corectie {euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (euro/mp) 2,38 4,56 2,85 2,09 4,56
11|Front Ia strada (m) 36,724 60 40 17 15 145
Corectie % 0% 0% 3% 5% 0%
Corectie (guro/mp) 0,00 0,00 0,09 0,10 0,00
Pret corectat (euro/mp) 2,38 4,56 2,94 2,19 4,56




121 Utilitati fara utilitati fara utilitati fara utilitati fara utilitati fara utilitati fara utilitati
Corectie % 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Corectie (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pref corectat (euro/mp) 2,38 4,56 2,94 2,19 4,56

13 {Suprafata (mp) 3.220,0 10.000,0 5.300,0 2.600,0 10.000,0 39.000,0
Corectie % -2,00% -1,00% 0,00% -2,00% -8,00%
Corectie (euro/mp) -0,05 -0,03 0,01 -0,07 -0,36
Pret corectal (euro/mp) 2,338 | 4,53 2,94 2,13 4,20

PRET CORECTAT (euro/mp) 2,33 4,53 2,94 2,13 4,20
CORECTIA TOT.NETA -0,17 -1,47 T -0,06 0,13 . -1,80
CORECTIA TOT.NETA % 7% -24% ~2% 6% -30%
CORECTIA TOT.BRUTA ABSOLUTA (euro 0,17 ° 1,93 0,24 0,46 2,25
CORECTIA TOT. BRUTA ABSOLUTA (%) 6,90% 32,10% 8,06% 23,12% 37,56%
VALOARE PROPUSA (euro/mp) 2.33

VALOARE TOTALA TEREN (euro) 7.502,60

12. Utiiitati - nu s-au aplicat coredtii
13. Suprafata - se aplica corectii Ia terenurile extravilane cu suprafetg mai mici de 10000:m -

Corec;ia bruti procentuald cea mai mici este la CI deci valoarea propasi este
2,33euro/mp -

Justificarea corectiilor

1.Tipul franzactiel : s-au aplicat corectii Ia comparabilele oferte de -5%

2.Drept propriefate : nu s-au aplicat corectii toate comparabilele si subiectul s-a considerat
3. Conditii de piaté : nu s-au aplicat corectii ofertele fiind de data recenta

4.Conditii de finantare : nu s-au aplicat corectii tranzactiile fiind considerate achitate cash
5.Conditi de vanzare: Subiectul si comparabilele s-au considerat libere la vanzare

. 6.Categoria de folosint4 : nu s-au aplicat corectif

7.Localizare. S-au aplicat corectii comparabilelor 2, § amplasate in loc. Vintu de Jos,
8.0portunitéti de dezvoltare : - nu s-au aplicat corectii, comparabilele au oportunitati de
dezvoltare,

9.Acces : s-au aplicat corectii, la comparabilele 2,5

10. Caracteristici : nu s-au aplicat corectii
11. Frontia strada- s-au aplicat corectii comparabilelor 3, 4ce au deschidere la strada mai
mica decat a subiectului

funcie de suprafete. ’ '

Evaluator ANEVAR
ing. Gugoasa Letitia




Teren inscris in CF16656 Viniu de Jos ' Anexa nr.3.5

EVALUARE METODA COMPARATIILOR

Cat

Elemente de comparatie Subiect Comp.1 Comp.2 Comp.3 Comp.4 Comp.5
Vintu de Jos - )
Adresi intravilan Vintu de Jos | Vintu de Jos Vintu de Jos Vintu de Jos Yintu de Jos
Suprafati 1.318,0 17.200 8.600 10.000 8312 6200
Lucsh 2000 | iesire spre Alba DJ107C ALBA |iesire spre Alba
Acces DI deschidere Ia | Tulia- 230 m de DJIOIC IULIA-VINTU | Fulia- 230 m de
DN localitate DE JOS localitate
Data ] 16,11.2018 16.11,2018 16.11.2018 14.11.2018 06.11.2018 23.10.2018
Pref de oferti/vanzare Euro 111.800,00 |  85.000,00 70.000,00 -
(euro) . ) 20150 35000
euro/mp 6,50 2 . 10,00 7,00 2,42 5,65
1|Tip tranzactie oferta oferta _oferta | oferta oferta
Corectie % _ ’ . -5% -5% -5% - 5% - ~5%
Corectie (euro/mp) -0,33 3 -0,50 - -0,35 -0,12 -0,28
Pret corectat (euro/mp) 6,18 9,50 6,65 2,30 . 536
2|Dreptul Ia proprietate deplin deplin deplin deplin deplin deplin
Corectie % 0 0 3 o . 0
Pret corectat {euro/mp) 6,18 9,50 6,65 2,30 5,36
3|Conditii de piatd (datd 16,11.2018 16.11.2018 16.11.2018 14.11.2018 06.11.2018 23.10.2018
Corecfic (%) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Corsctie (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat {euro/mp) 6,18 9,50 6,65 2,30 5,36
4|Conditii de finantare cash cash cash cash cash - cash
Corectie (%) ' 0 0 0 0 0
Pret corectat (suro/mp) 6,18 9,50 6,65 2,30 5,36
5|Conditii de vinzare | liber la vanzare liber liber liber liber liber
Corectie % . 0% 0% 0% 0% 1%
Corectie (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00 - 0,00
Pret corectat (euro/mp) 6,18 9,50 6,65 2,30 - 836
T teren construibil '
acceslaDdJ teren
6|Categorie de folosinta 107C construibil | teren construibil | teren construibil | teren construibil | teren construibil
Corectie % 0% 0% 0% 0% 0%
Corectie (euro/mp) - 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pref corectat (euro/mp) 6,18 9,50 6,65 2,30 5,36
' Vintu de Jos -
_.7|Localizare:.. .. . - - intravilan- | = superior -1 similar— | < gimlar ol sl S T
Corectie % (cf.stud.piata) -20% 0% 0%
Corectie (euro/mp) 1,24 0,00 0,00
Pref corectat (euro/mp) . 494 . <980 ] L 6,68
Oportunitati de
8!dezvoltare da da da da da da
Corectie (%) 0% 0% 0% 0% 0%
Corectie (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pref corectat (euro/mp) 4,94 9,50 6,65 2,30 5,36
OlAcces Dj superior similar similar similar similar
Corectie (%) -10% 0% ' 0% 0% 0%
Corectie (euro/m‘%‘) -0,49 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (euro/mp) 4,45 9,50 6,65 2,30 ) 5,36
10 :_3;:2?;;3;2;’ regulata regulata regulata regulata regulata regulata
Corectie % - 0% 0% 0% . % 0%
Corectie (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (euro/mp) 4,94 9,50 6,65 2,30 5,36
11{Front Ia strada (m) 32,691 70 30 63,38 15 19,5
Corectie % 0% 0% 0% 5% 2%
Corectie (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,12 0,11
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1. Front la strada- s-au aplicat corectii comparabilelor 4 5i 5 ce au deschidere la strada
mai mica decat a subiectului

12. Utilitati - nu s-au aplicat corectii T i

13. Suprafata - s-au aplicat corectii la toate comparabilele ce au suprafata mai mare decat
subiectul. ’

Evaluator ANEVAR
ing. Gugoasa Letitia

Prey corectat (euro/mp) 4,94 - 9,50 6,65 2,42 547
12| Utilitati ‘ fara utilitati fara utilitati | fara utilitati fara utilitat] fara utilitati {fara utilitati
Corectie % 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Corecfle (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (euro/mp) 4,94 9,50 * 6,65 2,42 5.47
13|Suprafata (mp) 1.318,0 17.200,0 8.600,0 10.000,0 8.312,0 6.200,0
Corectic % -15,89% -7,29% -8,69% <7,00% -4,89%
Corecfie (euro/mp) -0,78 -0,69 -0,58 - 0,17 0,27
Pref corectat (euro/mp) 4,16 a ., BBl 6,07 2,28 5,20
PRET CORECTAT (euro/mp) 4,16 8,81 6,07 2,25 5,20
CORECTIA. TOT. NETA -2.34 1,19 70,93 -0,18- -0,44
CORECTIA TOT.NETA % -36% ~12% -13% -7% -8%
CORECTIA TOT.BRUTA ABSOLUTA { 2,84 ’ 1,19 0,93 0,41 0,66
CORECTIA TOT. BRUTA ABSOLUTA 43,68% 11,93% 13,26% ~_16,73% 11,64%
VALOARE PROPUSA (euro/mp) 5.2 '
VALOARE TOTALA TEREN (euro) 6.853,60
Coreclia bruta procenfuald cea mai miica este I G5 doci valoares propusa este
5.2euro/mp
-Justificarea corectiilor
1.Tipul tranzactiei : s-au aplicat corectii ta comparabiiele oferte de -5%
2 Drept-proprietate : nu s-au aplicat corectii toate comparabilele si subiectul s-a considerat
ca avand dreptul la proprietate deplin
3. Conditii de piatd : nu s-au aplicat corectii ofertele fiind de data recenta
4.Conditii de finantare : nu s-au aplicat corectii tranzactiile fiind considerate achitate cash
5.Conditi de vanzare: Subiectul si comparabilele s-au considerat libere la vanzare
6.Categoria de folosinta " nu s-au aplicat corectil
7.Localizare. S-a aplicat corectie comparabilei 1 amplasata in loc. Vintu de Jos, superior
subiectuiui
8.0portunitati de dezvoltare : - nu s-au aplicat corectii,
9.Acces : s-a aplicat corectie comparabilei 1
10. Caracteristici : nu s-au aplicat corectii ' e e e e e s e e e ) e o -
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Comparabila 1

Teren extravilan Vintu de Jos

Inuri, judet Alba Adaugat de pe telefon La 22:02, 1 nofembrie 2018, Numar anunt: 173062489
Oferit de Proprietar

Extravilan / intravilan Extravilan

Suprafata utita 10 000 m?

Teren extravilan situat in zona pasaj fosta barieri {a iesire din Vintu de Jos c3tre Deva. Deschidere 60
m la gosea. Merita vazut, PRET PE MP 2,50euro &

g

Extravilan

Comparahila 2

De vénzare teren extravilan 6 eur /mp
Suprafatd 5300 mp

La DN Sibiu - Sebes - Deva (Vinju de jos)
Langd Lutsch 2000, pe aceeasi partel .. |
Comparabiia 3

Teren vintu-de-jos

3 EUR ‘

Alba, Vintu de Jos .

Valabil din 07.11.2018 17:19:32
Repostat automat

Specificatii

Accept schimburida Suprafata terenului2600,0 m2Front stradal17.00 Descriere ImohiliareVand 2600
np teren extravilan situat in comuna Vintu-de-Jos in apropierea firmei Giro cu o deschidere de 17 ml
avand drum la ambele capete., suprafata totala: 2600, Front stradal: 17, Accept schimburiVezi detalii
pe Www.romimo.ro

Comparabila 4

Vanzare terenuri cetate vintu de jos 3433
-

2EUR

Alba, Vintu de Jos

Valabil din 29.09.2018 10:31:01
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2.

Specificatij

Suprafata terenuluil0000,0 m2Descriere Imobiliare2433 Teren de vanzare ! Agentia imobiliara REAL
MT ofera spre vanzare 1 ha { 10000 mp } teren situat pe malul Muresului intre statia de betoane
Pomponio si raul eu drum de acces garta facut ideal pentru exploatare nisip si pietris ., suprafata
totala: 10000.00Vezi detalii pe www.romimo.ro

Comparabila 5

Teren de vanzare vintu de jos

6 EUR _ T

Alba, Vintu de Jos

Vaiabil din 10.10.2018 10:42:12

2 /2 Teren de vanzare Vintu de Jos

Teren de vanzére Vintu de Jos - imagine 1 Teren de vanzare Vintu de Jos - imagine 2

Specificatii

. Suprafata terenului3,9 m2Front stradal145.00 Cod de identificareBota Latime drum accesSosea dn7

Alte detalii pret7 euro/mp negociabil Descriere Imobiliarein suprafata de 3.9 ha, deschidere front la
DN7-145 m,.acces la gaz si electricitate, este pretabil constructiilor industriale. Se afla in zona "Dupa _
gara", spre Luch. PRET NEGOCIABIL DE LA § EURO/MP., suprafata totala: 3,9, Front stradal: 145

Alte caracteristici: Latime drum acces: Sosea dn7Alte detalii pret: 7 euro/mp negociabil
Acces: Amenajare strazi: Asfaltate
Utilitati: Utilitati Generale: Gaz, Curent trifazic

Vezi detalii pe www.romimo.ro
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Fbaidy, Cprlas

 Anunturi Vintu de Jos
Imobiliare Vintu de Jos
Terenuri Vintu de Jos

Inapoi

S

aiveaza ca favorit

Urmatorul
anunt

Vanzare Teren Intravilan 17200 mp. 70 ml
pe DN 7 Zona Vintu de Jos

Vintu de Jos, judet Alba Adaugat La 1 0:44, 16 noiembrie 2018, Numar anunt: 173813879

Promoveaza anuntul Actualizeaza anuntul

_ Oferit deAgentie . Suprafata utilal7.200m2 ..o cooveorronn o
Vand Teren Intravilan in Vintu de Jos Langa LUCHI 2000, la drum European, aproape de

bucla de intrare in Autostrada, Toate utilitatile langa, Zona Comerciala si industriala. SE
POT OBTINE FONDURI EUROPENE PENTRU CONSTRUCTIE !!. Pret vechi 8

Euro/mp., PRET REDUS: 6,5 Euro/mp.

Anuntul Vanzare Teren Intravilan 17200 mp. 70 ml

pe DN 7 Zona Vintu de Jos este adaugat

de pe Storia.ro. )
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Anunturi pe OLX.ro Adauga anunt nou '

Contul méu

o Anunturi Vintu de Jos
Imobiliare Vintu de Jos

Inano Urmatorul
P o Terenuri Vintu de Jos ' anunt
. (L '
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Salveaza ca favorit
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Teren intravilan Vintu de Jos

Vintu de Jos, judet Alba Adaugat La 15:30, 16 noiembrie 201 8, Numar anunt: 95320560
Promoveaza anuntul Actualizeaza anuntul

Oferit deProprietar Extravilan / intravilanIntravilan

Suprafata utila8 600 m?

Terenul se afla la iesirea spre Alba Iulia, la 230 m de limita localitatii, pe stanga, pretabil
constructie, arelar, etc, front stradal 30m, pret per mp. . p’-’ np

STy
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Teren arabil intravilan 10.000 mp - Alba - Fs000€
Tulia - Vintu de Jos

Yintu de Jos, judet Alba Adaugat La 11:45, 14 noiembrie 2018, Numar anunt: 167047539
Promoveaza anuntul Actualizeaza anuntul

Oferit deAgentie Extravilan / intravilanIntravilan

Suprafata utila10 000 m?

Teren arabil - infravilan - cu suprafata totala de S = 10.000 mp, front la strada de 63,38 ml,
forma regulata, cu acces direct din DJ 107 C, drum ce leaga Alba Iulia de localitatea Vintu de
Jos '

Anunturi publicate de: B2Kapital Portfolio Management

Anuntul Teren arabil intrayilan 10.000 mp - Alba Iulia - Vintu de Jos este adaugat de pe
Storia.ro.
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Anunturi pe OLX.ro Adauga anunt nou

Confitl meu
Inanoi Anunturi Vintu de Jos Urmatorul
pol Imobiliare Vintu de Jos anunt
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e - Terenuri Vintu de Jos

Salveaza ca favorit

Teren intravilan 8312 mp, Vintu de Jos,  20/50€
Alba

Vintu de Jos, judet Alba Adaugat La 11:43, 6 noiembrie 201 8, Numar anunt: 168001593
Promoveaza anuntul Actualizeaza anuntul

Oferit deAgentie Extravilan / intravilanIntravilan

Suprafata utila8 312 m?

Teren arabil intravilan in suprafata de 8.312 mp, parcela 1026 situat in localitatea Vintu de

(’ ’ Jos, in locul numit Halm, exista certificat de urbanism pentru constructii
7T vecen o i UStriale COMISION. 0%. Terenul-se- vinde in ligitatie publieai e im s, soncre s vorssis e serm e
C- Anunturi publicate de; HomeLand

Anuntul Teren intravilan.8312 mp, Vintu de Jos. Alba este adaugat de pe Storia.ro.
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Anunturi pe OL X.ro Adauga anunt nou

Wz MW@ 5

Contul meu

) »  Anunturi Vintu de Jos
» Imobiliare Vintu de Jos Urmatorul
Terenuri Vintu de Jos anunt

Inapoi

Salveaza ca favorit

Uada e i

D5Ppo €

Teren Vintu de Jos

Vintu de Jos: judet Alba Adaugat La 18:59, 23 octombrie 2018, Numar anunt: 118174079
Promoveaza anuntul Actualizeaza anuntul

. Oferit deProprietar Extravilan / intravilanIntravilan
Suprafata utila6 200 m*
Vand teren intravilan, 6200 mp, in comuna vintu de jos.Terenul este situat Ia 500 m de
intarea in comuna, la intrarea dinspre alba iulia pe partea stanga. Terenul are deschidere la
drumul principal de 19,5 m.Terenul este situat la aproximativ 12 km de alba iulia. Terenul
poate fi folosit atat pentru constructii cat si pentru activitati agricole sau piscicultura (lacuri
de pesti)., suprafata totala: 6200

o ma
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POZE TEREN VINTU DE JOS







POZE TEREN VINTU DE JOS
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