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JUDETUL ALBA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNE]I VINTU DE JOS
B4 Vintu de Jos,str. Lucian Blaga,nr. 47, CUI 4562443
. Tel. 0258739234 Fax: 0258739640
@ vintudejos@ab.e-adm.ro

HOTARAREA NR. 105
privind insugirea evaludrii imobilului situat in intravilanul comunei Vinfu de Jos, Inscris in CF
nr. 79501, cu nr. cad. 79501, aprobarea Studiului de oportunitate i a concesiondrii imobilului

Consiliul Local al comunei Vintu de Jos, judetul Alba, Intrunit in sedinta publica
ordinard din data de 19.12.2019, ora 14.00, in sala de sedintd a Céiminului Cultural al comunei
Vintu de Jos;

Aviénd in vedere:

- Proiectul de hotarére nr. 11016/A/2/11.12.2019 privind Insusirea evaludrii imobilului
situat in intravilanul comunei Vintu de Jos, inscris in CF ar. 79501, cu nr. cad.79501, aprobarea
Studiului de oportunitate si a concesionarii imobilului;

- Hotérdrea de Consiliu Local nr. 97/28.11.2019 privind aprobarea evaludrii imobilului
situat In intravilanul loc. Vintu de Jos, inscris in CF nr. 79501, cu nr. cad.79501;

- Hotardrea de Consiliu Local nr. 96/28.11.2019 privind insusirea propunerii de
concesionare a imobilului— teren intravilan inscris in CF nr. 79501,

- Referatul de aprobare nr. 11017/A/2/11.12.2019 al primarului In calitate de initiator;

- Adresa de Tnaintare a proiectului nr.11018/A/2/11.12.2019;

- Raportul de specialitate nr. 11019/A/2/11.12.2019, Intocmit de Birou resurse
umane, investitii,achizitii publice si servicii publice,strategi ,programe, proiecte, impozite si taxe
locale si Compartimentului Urbanism, amenajarea teritoriului si lucrdri publice;

- Raportul de evaluare intocmit de evaluator ANEVAR d-na ing.Morar Nicolae, la data de
05.12.2019 si Inregistrat la sediul primériei comunei Vintu de Jos In data de 11.12.2019 sub nr.
11005;

-Studiul de oportunitate nr.10959/10.12.2019 privind concesionarea terenului inscris in CF
nr.79501 ;

-Extras CF nr.79501;

- Avizul comisiilor de specialitate nr. 1, 2 si 3 ale Consiliului local al comunei Vinfu de
Jos;

Luénd in considerare:

- art.108 lit. b, art.129 alin.2 lit. ¢, coroborat cu alin.6 lit. a, art. 309 din OUG nr. 57/2019
din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ

In temeiul art. 139 alin.3 lit. g OUG nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ

HOTARASTE

Art. 1 Se insuseste Raportul de Evaluare al imobilului situat in intravilanul comunei Vintu
de Jos, inscris in CF nr. 79501 cu nr. cad. 79501 , in suprafatd de 1003 mp, intocmit de cétre
expertul evaluator ing. Morar Nicolae, la data de 05.12.2019, anexa nr.1 parte integrantd din
prezenta hotarire.
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JUDETUL ALBA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VINTU DE JOS
B4 Vintu de Jos,str. Lucian Blaga,nr. 47, CUI 4562443
(. Tel. 0258739234 Fax: 0258739640
@ vintudejos@ab.e-adm.ro

Art. 2 Se aproba studiul de oportunitate nr. 10959 din 10.12.2019 privind concesionarea
terenului intravilan inscris in CF nr. 79501 apartindnd domeniului privat al comunei Vinfu de Jos
in vederea infiintdrii unei Capele (camerd mortuard) si a unui spatiu comercial cu activitéti
similare acesteia, intocmit de d-na Romosan Andreea Mihaela, consilier in cadrul
Compartimentului Urbanism, amenajarea teritoriului si lucrari publice, anexa nr. 2 parte
integrantd din prezenta hotérére.

Art. 3 Se aprobd concesionarea prin licitatie publicd a terenului prevdzut la art. 1 din
prezenta hotarare in baza Studiului de oportunitate prevazut la art.2 din prezenta hotarare.

Art. 4 In baza Studiului de oportunitate previzut la art. 2 din prezenta hotirére
concedentul va supune aprobarii Caietul de sarcini al concesiunii in termen de 45 de zile de la
aprobarea prezentei hotarari.

Art. 5 Prezenta hotérére poate fi contestatd in fata instantei de contencios administrativ a
Tribunalului Alba in conformitate cu prevederile Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificérile si completérile ulterioare.

Art. 6 Prezenta hotirire se comunicd Institutiei Prefectului judetului Alba, primarului
comunei Vintu de Jos, Birou resurse umane, investitii, achizitii publice si servicii publice,strategi
,programe, proiecte, impozite si taxe locale, Compartimentului Urbanism, amenajarea teritoriului
si lucrari publice de citre secretarul comunei Vintu de Jos si se aduce la cunostinta publicd de
citre doamna Fleaca Alexandra, referent in cadrul Compartimentului Secretariat, administrativ
deservire, prin afisare la sediul institutiei, precum si prin publicare pe pagina de internet a
institutiei www.vintudejos.ro.

Art. 7 Prezenta hotarire a fost adoptatd cu un numér de 15 voturi ,,pentru”, valabil
exprimate, din numdrul total de 15 consilieri locali in functie, fiind respectate conditiile
previzute de lege pentru adoptarea prezentei hotérari, respectiv majoritate absoluta.

Vintu de Jos, 19.12.2019

Contrasemneaza penttru legalitate,
SECRETAR GENERAL UAT,
Muntean Clandia Lavinia
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Citre: Primaria Comunei Vintu de Jos

Referitor la evaluarea imobilului teren intravilan situat in localitatea Vurpar, Comuna Vintu de
Jos, jud. Alba, teren aflat in inventarul domeniului privat al Comunei Vintu de Jos in suprafata de
1.003 mp, incris in CF 79501 Vintu de Jos, or. Top 79501, in scopul concesiondrii acestuia:

La solicitarea dumneavoastrd am inspectat si evaluat imobilul anterior mentionat. Raportul de
evaluare prezinti bazele pe care s-a stabilit opinia evaluatorului, valoarea estimaté este valoarea de piata.

Accesul la proprietate se poate face din strada secundara a localitatii Vurpar, terenul fiind
amplasat intr-o zona rezidentiala de case de locuit care au un regim de inaltime P si P+M.

Terenul este cuprins in intravilanul localititii Vurpar, intr-o zona semicentrala, fiind incadrata:
la Sud — teren liber, la Nord —drum de acces, la Vest — drum de acces si la Est — teren liber.

Terenul este situat in zona rezidential/comerciala a localitatii Vurpar, Comuna Vintu de Jos. in
prezent zona este in dezvoltare. Zona este caracterizatd prin prezen{a att a proprietatilor rezidentiale
respectiv case de locuit cat si spatii comerciale-targul de animale si marfuri, magazine. Zona este
ciutatd in principal de citre societétile comerciale care doresc sd inchirieze aceste spatii pentru
comercializare.

Evaluatorul a avut la dispozitie extrasul CF cu nr. 79501 din 12.11.2019. S-a inspectat zona
conform indicatiilor clientului §i datelor din extrasul CF anexat. La inspectia efectuatd in data de
25.11.2019 au fost prezenti si reprezentantii proprietarului.

Conform celor constatate in urma inspectiei din teren si informatiilor clientului zona de
amplasare a terenului dispune de utilitati (energie electrica, gaze naturale si apd).

Dreptul de proprietate evaluat este descris la capitolul aferent, acesta fiind cel desprins din
documentatiile puse la dispozifie de client (fird a se face investigatii/verificari suplimentare, fiind
vorba despre o lucrare efectuatd la comanda clientului, in acelasi timp §i destinatar). El este considerat
integral si nerestrictiv si s refera exclusiv la proprietatea ce este intabulata in CF 79501/Vintu de Jos.

Datele de bazi ale raportului si opinia evaluatorului, indica astizi 05 decembrie 2019 o valoare
de piata de:

V =28.646 lei (douazecisioptmiisasesutepatruzecisisase lei)

echivalent 6.000 euro la cursul de 1 euro = 4,7744 lei valabil in 05.12.2019

pentru imobilul evaluat, bazati pe valorile obtinute in urma aplicarii metodelor de evaluare descrise in

raport.
Avand in vedere cele enumerate in raport si incertitudinea de pe piaja imobiliard actuald,
precum si lipsa unei piete imobiliare active privind imobile similare celui de evaluat considerdm ca

valoarea obtenabild a redeventei anuale este:

V =1.14 lei/an
echivalent 240 euro/an la cursul de 1 euro = 4,7744 lei valabil in 05.12.2019

Valorile mentionate nu includ TVA.
Raportul a fost intocmit conform standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de citre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia (ANEVAR).

SEBES Evaluator:
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CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam cd faptele prezentate
in acest raport sunt adevarate §i corecte. De asemenea, certificim ci analizele, opiniile i concluziile
prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice §i reprezinta analizele
opiniile si concluziile noastre personale, neinfluentate de nici un factor. In plus certificim cd nu avem
nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliard care face subiectul prezentului
raport de evaluare si nici un interes sau influentd legati de pértile implicate.

Suma ce ne revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) care si favorizeze clientul. Analizele si
opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform ceringelor din Standardele de Evaluare 1n vigoare,
recomandrile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR. Evaluatorul a respectat codul
deontologic al meseriei sale.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asisten{a semnificativa din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneazd mal jos. S-au primit, insd, informatii importante
(suprafete si alte elemente legate de identificarea tehnica si juridics a imobilului) de la reprezentantii
clientului.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) de caire unul
din membri autorizati special In acest sens de catre susnumita organizatie.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorii care semneazi mai jos sunt membri ANEVAR, au
indeplinit cerintele programului de pregatire profesionalé al ANEVAR §i au competenta necesard

intocmirii acestui raport.

ing. Morar Nicolae— evaluator ANEVAR
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. Ipoteze si ipoteze speciale

La baza estimarii valorilor raportate stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, care sunt

prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata in concordanti cu aceste ipofeze,
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze i ipoteze speciale de care s-a finut scama in elaborarea prezentului raport

de evaluare sunt urmitoarele:

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre solicitantul
lucrairii si au fost luate in considerare fard a se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare.
Dreptul de proprietate evaluat este descris la capitolul aferent, acesta fiind cel desprins din
documentatiile puse la dispozitie de client (fara a se face investigatii/verificari suplimentare, fiind
vorba despre o lucrare efectuatd la comanda clientului in acelasi timp gi destinatar). El este
considerat deplin, valabil i marketabil, iar proprietatea a fost evaluatd ca fiind liber3 de sarcini.
Suprafata terenului a fost luatd in calcul pe baza datelor puse la dispozitie de client, fard a se face
masuritori suplimentare.

Evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul c proprietatea ar fi traversata de retele
magistrale de utilit?;i sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decét cele
descrise in raport. In urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sa arate 0 astfel de
restrictie, evaluatorul nefécénd nicio investigatie suplimentard pentra a descoperi aceste restrictii
deoarece nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care sa certifice dac proprietatea este
afectati de o astfel de restrictie sau nu.

Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Nu am fost
informati de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta contaminantilor sat a materialelor
periculoase. Evaluatorul nu-gi asumi nici o responsabilitate peniry asemenea conditii sau pentru
obtinersa studiilor necesare pentru a le descoperi. Presupunem cid nu existd nici un fel de
contaminantii, iar valoarea nu a fost afectats de nici un cost aferent decontamindrii.

Situatia actuald a proprietdtil, scopul si utilizarea prezentei evaluiri au stat la baza selectdrii
metodelor de evaluare utilizate sia modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate
3 conducd la estimarea cea mai probabila a valorii proprietifii in conditiile si tipului valorii
selectate (descrise pe parcurs). Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea
metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor si informatiilor avute la dispozitie la
data evaluarii.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunogtinta.
Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului $i asumat prin
contractul de prestiri servicii 1 tocmit intre evaluator si beneficiar. Acest raport de evaluare nu va
putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat.

Evaluatorul nu a ficut nici o mésurétoare a proprietaii. Dimensiunile proprietsfii au fost preluate
din descrierea legald a proprietatii (extras de carte funciars, plan de amplasament si delimitare a
imobilului i plan de sitvatie). Evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii. Toate
planurile puse la dispozitia evaluatorului se considers a fi corecte dar nu se asumd nicio
responsabilitate in aceasta privintd.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere,
dar nu se asum3 nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.
Evaluatorul nu are cunogtinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecin#titi care
si afecteze proprietatea evaluaia.

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate aga cum reiese din documentele si extrasul CF
puse 1a dispozitie de client, fiind limitat exclusiv la acestea.




e Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
tntocmirii sale. Daci aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

e Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultantii sau sd
depuni mirturie In instantd relativ la proprietatea subiect.

e Nici prezentul raport, nici pirfi ale acestuia (concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatornlui) nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul scris prealabil al evaluatorulul.

¢ Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietdti si orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care situagia a fost
prevazuti in raport.

1.2. Obiectul evaludrii

Prezentul studin reprezinti evaluarea imobilului teren intravilan situat in localitatea Vurpar,
comuna Vintu de Jos, jud. Alba, in imediata apropiere de strada principala, cu posibilitate de acces din
aceasta, in suprafati de 1.003 mp, cu destinatie rezidential/comerciala (conform specificului zoned),
folosinta actuala curti constructii. Terenul este amplasat intr-o zona rezidentiala de case de locuit cu
regim de inaltime P si P+M.

1.3.  Scopul evaludrii

Scopul prezentului raport de evaluare este concesionarea de citre proprietar, in prezenta lucrare
fiind estimata valoarea de piata a imobilului prezentat mai sus asa cum este definitd in standardul SEV
100 — Cadrul General.

1.4. Drepturile de proprietate evaluate

A fost supus evahuirii dreptul de proprietate Integral al Domeniului Privat al Comunei Vintu de
Jos asupra terenului mentionat anterior.

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentele puse la dispozitie de client (extras
CF) fari a se face investigaiii sau verificari suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuatd la

comanda clientului care este in acelagi timp si destinatar). El este considerat integral si nerestrictiv.
15. Bazele evaluarii. Tipul valorii estimate.

Conform contractului se urmaregte estimarea ,,valorii de piatd” a terenurilor subiect.

Evaluarea executaty conform prezentului raport reprezinti o estimare 2 valorii de piaid a
imobilului prezentat, aga cum este aceasta definiti in SEV 100 — Cadru General. Conform acestuia
valoarea de piatd reprezintd sumd estimatd penfru care un activ say 0 datorie ar putea fi
schimbai(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vanzétor hotdrdt, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pdrtile au actionat fiecare in
cunostintd de cauzd, prudent si fird constrdngere.

Raportul de evaluare este realizat in conformitate cu standardele de evaluare in vigoare la data
actuals, respectand ghidurile metodologice ale ANEVAR. Principalele norme de evaluare utilizate pe
parcursul evaludrii au fost:

- SEV 100 — Cadru general

- SEV 101 — Termeni de referin{d ai evaludrii

- SEV 102 - Implementare

- SEV 103 —Raportare

- SEV 230 — Drepturi de proprietate asupra proprietitii imobiliare
. GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile




1.6. Data evaluirii

La baza efectvirii evalusirii au stat informatiile privind nivelul prefurilor corespunzatoare lunit
decembrie 2019, dati la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de
citre evaluator.

Evaluarea a fost realizats in cursul lunii decembrie 2019, data inspectiei fiind 25.11.2019, iar
data efectivi a stabilirii valorii 05.12.2019.

1.7. Moneda raportului

Opinia finali a evaludrii va fi prezentat in RON si EUR.
Cursul de schimb utilizat pentru conversia in valuti este 4,7744 RON pentru un EURO, curs
mediu BNR valabil 1a data evaluérii.

1.8. Modalitati de platd

Valoarea exprimati ca opinie in prezentul raport reprezinti suma care urmeazd a fi platita
integral in ipoteza unei tranzactii, fard a lua in calcul conditii de plats deosebite (rate, leasing, etc.).

1.9. Inspectia proprietitii

Inspectia proprietétii imobiliare a fost efectuatd de citre evaluator Morar Nicolae in data de
02.12.2019, in prezenia reprezentantului proprietarului. Aspectul general i forma proprietdtii par s
corespundd documentelor anexate. S-au identificat caile de acces si vecinatitile, analizdnd
documentele avute la dispozitie si situatia reald din teren.

Nu s-au efectuat investigatii privind dreptul de proprietate, litigii, samd.

Nu s-au efectuat masuritori ale proprietafii.

Nu s-au inspectat parile ascunse ale proprietafii.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminiri sau infestari ale terenului subiect
sau ale proprietatilor invecinate.

Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluatd, s-a fotografiat proprietatea
evaluats si zona de amplasare a acesteia.

1.10. Informatiile utilizate si sursele acestora

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor firnizate de reprezentantii

clientului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea furnizorului acestora.

Informatiile utitizate au fost:

- Situatia juridica a terenului evaluat si suprafafa acestuia;

- Tnformatii privind piata imobiliard specificé;

_ Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.

Sursele de informatii au fost:

. Solicitantul pentru informatiile legate de proprictatea imobiliard evaluats (situatie juridica,
suprafete, documente topografice, s.a.), acestia fiind responsabili exclusiv pentru
veridicitatea informatiilor furnizate;

- Presa de specialitate i evaluatori care isi desfagoard activitatea pe piata locald;

- Baza de date a evaluatorutui;

- Informaiii existente pe mica publicitate, piata imobiliari referitoare la oferte si cereri de
proprieta{i imobiliare similare din zona in care se situeaza proprietatea supusd evaludrii, sau
din alte zone similare.




1.11. Clauza de nepublicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentro
uzul solicitantului mentionat la capitolul aferent.

Nu acceptim nici o responsabilitate dacd acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstants.

Raportul de evaluare sau oricare alts referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitaii faraz obtinerea prealabili a acordului scris al evaluatorului, cu
specificarea formei i a contextului in care urmeazi s3 apara.

Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de cétre alte persoane decét clientul si
destinatarul atrage dup4 sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.12. Valabilitatea raportului

Valorile estimate sunt valabile la data intocmirii raportului de evaluare si atat timp cat conditiile
in care s-a realizat evaluarea (starea piefei, nivelul cererii i ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb
etc.) nu se modificd semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot avea o evolutie in timp ascendentd
sau descendents, evolutie conditionati de datele pietei (cerere-ofertd, inflafie, cursuri valutare).

Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie analizats exclusiv in contextul economic general dela
data evaluarii, conform stadiul actual de dezvoltare al pietei specifice §i scopului prezentului raport.
Daca aceste premize se modifica semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decét in limita
informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaludrii.

Valoarea exprimati este valabild numai in ipotezele si conditiile restrictive exprimate.

Neplata raportului il face inutilizabil, exonerand evaluatorul de orice raspundere.

3. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietatii

2.1.1. Amplasamentul

Terenul care face obiectul prezentului raport de evaluare este situat in localitatea Vurpar,
comuna Vintu de Jos, jud. Alba, in imediata apropiere de strada principala, cu posibilitate de acces
din aceasta, in suprafats de 1.003 mp, cu destinatie rezidential/comerciala (conform specificului
zonei), folosinta actuala curti constructii. Terenul este amplasat intr-o zona rezidentiala de case de
locuit cu regim de inaltime P si P+M.

Terenul evaluat, in suprafati de 1.003 mp este cuprins in intravilanul localititii Vurpar fiind

amplasat in zona semicentrala a localitatii, in imediata apropiere a targului de ariimale si marfuri

Terenul este situat in zona rezidential/comerciala a localitatii Vurpar. fn prezent zona este n

dezvoltare, fiind caracterizatd prin prezenia atat a proprietatilor rezidentiale, cét si a celor comerciale.
7Zona este ciutatd in principal de catre societitile comerciale care doresc s cumpere sau sa inchirieze
aceste spatii in vederea constructiei de proprietati rezidentiale sau comerciale.

Terenul subiect este cuprins in intravilanul localititii intr-o zona semicentrala, fiind incadrati:

1a Sud — teren liber, la Nord — drum de acces, fa Vest — drum de acces §i la Est — teren liber.

2.1.2. Accesul

Accesul la proprietate se poate face direct din artera principala a localitatii Vurpar, comuna
Vintu de Jos.




2.1.3. Asigurarea cu ufilititi

. Zon.a de a}rqplasare este dotata cu utilitati, retelele publice de energie electrici, gaze naturale si
apd, fiind disponibile 1a limita proprietatii. Starea fizicé a refelelor este foarte buni.

2.1.4. Situatia juridicd

Drepturile de proprietate asupra smobilului evaluat sunt atestate de extrasul CF 79501 Vintu de
Jos, nr. Top 79501, — curti constructii intravilan — 1.003 mp, neimprejmuit, proprietar Comuna Vintu
de Jos - Domeniul Privat in cota de 1/1, Intabulare, drept de proprietate, dobéndit prin Lege, cota
actuala 1/1, act administrativ nr. 50/2019 din 27.06.2019 emis de Primaria Comunei Vintu de Jos; Act
Administrativ or. 37980din 27/08/2019, emis de BCPI Alba Iulia. Proprietatea este lipsita de Sarcini.

A fost supus evaluarii dreptul de proprietate INTEGRAL al Domeniului Privat al Comunei
Vintu de Jos asupra terenului mentionat anterior.

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentele puse la dispoziie de client (extras
CF) fard a se face investigatii sau verificari suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuatd Ia
comanda clientului care este in acelasi timp si destinatar). El este considerat integral si nerestrictiv.

2.1.5. Prezentarea clientului

Primaria Comunei Vint de Jos, cu sediul Prirnariei in Vintu de Jos, str. Lucian Blaga, nr.47, jud.
Alba, tel. 0258-739234, C1F. 4562443.

2.2. Studiu de vandabilitate (analiza pietei imobiliare)

Piata imobiliar se defineste ca un grup de persoane fizice sau juridice care intr# in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piati schimba drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de piefele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazi deoarece este o piatd cu un
numir relativ redus de participanti, cu valori de tranzactionare destul de mari, fiind deseori influentati de
factori externi perturbatori: reglementirile guvernamentale §i locale, politicile de creditare ale detindtorilor
sau gestionarilor de capital, nivelul veniturilor salariale, numirul de locuri de muncé, efc.

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic si rareori atins, existand de cele mai multe ori un decalaj intre cerere §i ofertd.

Oferta pentru un anumit tip de proprietate se dezvoltd greu, iar cererea poate s& se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori si existe supraoferta (piata cumpéaratorului) sau exces de
cerere (piata vanzitorului) si nu echilibru.

Cumpératorii §i vanzétorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vnzare-cumparare
nu au loc in med frecvent.

De multe ori, informatiile despre preturile de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile §i pot fi privite ca investitii, fapt ce le face putin
lichide, procesul de vanzare fiind de cele mai multe ori destul de lung.

Datoritd futuror factorilor enumerati anterjor comportamentul piefelor imobiliare este dificil de
previzionat, fiind importante motivatiile, interactiunea partigipantilor pe piata §i mésura in care acestia
sunt afectai de factorii endogeni i exogeni ai proprietatii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile,
tocalizarea si tipul participantilor la piati pe de o parte si tipul, amplasarea, restrictiile privind
proprietatile pe de alta parte, s-at creat diverse tipuri de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale,
industriale, agricole, speciale). Acestea, ia randul lor, pot fi impértite in piete mai mici, specializate,
numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietitii.




57.1. DPiata imobiliari specifici proprietatil gvaluate

Piata terenurilor Ia nivelul Comunei Vintu de Jos, ca si al majorititii localitigilor din Roménia, a
fost caracterizati de o cregtere constantd a prefului terenurilor pan3 inclusiv in prima jumatate a anultui
2008, conditiile facile de creditare conducind atét la preturi mari ale imobilelor, cat si 1a un numdr mare de
tranzactii. Dupa aceastd efervescentd imobiliars, a urmat o scidere drastica a pretului terenurilor in al
doilea semestru al anului 2008 datorits lipsei de lichiditati de pe piata si a in#spririi conditiilor de creditare
in special la terenuri. Terenurile care au suferit cea mai mare corectie au fost cele din zonele periferice sau
chiar exterioare localitatii, terenuri fara utilitai. Aceastd scadere brusci a fost urmati apoi de o scidere mai
putin accentuati dar continud pand in 2016, ulterior fiind vizibild o ugoara revenire a pietelor imobiliare.

Pentru identificarea piefei imobiliare specifice proprietitii evaluate, s-au investigat
caracteristicile definitorii ale acesteia. Proprietatea evaluati este un teren amplasat in cadrul unei zone
rezidential/comerciale, cu proprietati rezidentiale. Acesti factori, dar si faptul cd zona de amplasare
este una semicentrala, ne-a condus la analiza in principal a proprietatilor cu destinatie rezidentiala,
decarece pietele imobiliare rurale nu ofera suficiente informatil privind piata imobilelor cu destinatie
comerciala.

Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifici se defineste ca fiind piata
terenurilor rezidential/comerciale intravilane amplasate in zome periferice ale localitatilor rurale
deocarece in zonele centrale si semicenirale este evidenta lipsa pietei imobiliare si implicit a
tranzactiilor pentru acest segment.

222, Analiza ofertei competitive

Oferta reprezinti cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru vanzare sau
inchiriere la diferite preturi, pe o piaté datd, inir-o anumiti perioada de timp.

Existenta ofertei la un anumit moment, la un anumit pref §i intr-un anumit loc indicd raritatea
acestui tip de proprietate.

Oferta de terenuri pentru vanzare in intravilanul Comunei Vintu de Jos este segmentatid pe doua
tipuri, in functie de dimensiunile amplasamentelor:

- terenuri cu suprafete medii i mici

- terenuri mari.

Proprietarii se impart in trei categorti :

- persoane fizice;

- societiti comerciale private;

- investitori si speculanti pe piata imobiliara.

Persoanele fizice defin in general suprafete de teren destul de mici, unil dintre ei intrind in
posesia terenurilor in urma retrocedarilor sau ca si mogtenire, tn zone destinate construciilor de tip
rezidential, comercial sau industrial. Acestia opereazi pe piafa imobiliara fiind in general prinire
participantii mai activi in ceea ce privegte numirul de tranzactii incheiate, acest fapt datorandu-se in
principal sumelor destul de reduse ce se vehiculeaza in aceste tranzactil.

Ofertele din partea societétilor comerciale private sunt in general proprietdti pe care acestea le
detin in exces fatd de necesitatile lor curente.

Tnvestitorii si speculanii de pe piata imobiliard oferd la vanzare fie suprafee mici de teren, in
general cu destinafie rezidentials, suprafete parcelate din suprafete mai mari achizitionate ca urmare a
pnei investitii anterioare, fie suprafete mari rezultate 4n urma comasirii unor suprafete mai reduse
achizitionate in diverse etape de investitii, cu intentia de a le vinde catre investitori in proiecte de
dezvoltare imobiliara (constructii de ansambluri rezidentiale, incinte industriale, centre comerciale, atc.).

n prezent oferta de terenuri comerciale intravilane, in Comuna Vintu de Jos, si nu numali, este
aproape inexistenta, proprietarii de astfel de imaobile ori nu le vand ori le vand impreuna cu cladirile
aferente acestora, astfel incat estimarea valorii de piata a acestor proprietati este destul de dificil de

realizat.
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2.2.3. Analiza cererii solvabile

Cererea reprezinti cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifestd dorinta
de cumpérare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe 0 anumitd piatd, intr-un anumit interval de timp.

Pentru ci pe o piaia imobiliard oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde s& varieze in functie de schimbirile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea
curenta.

Cererea poate fi analizati sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Nivelul cererii solvabile a scizut in ultima perioads, scaderea fiind cauzati de criza economico-
financiara, diminuarea interesului investifional si sciderea nivelului creditérii.

Cererea solvabila a scizut atat ca si nivel (numar de cereri) cét si ca si putere de cumparare,
constatindu-se o limitare a cererii pe ambele planuri (i cel cantitativ si cel calitativ), pe fondul
scaderii interesului investitional general si in cel imobiliar in special.

Pentru proprietitile de tip teren din zonele rurale cererea se manifestd in special din partea
urmatoarelor entitafi:

- societati comerciale roménesti sau striine pentru constructia de unitati industriale, comert

(en-gros, retail, etc.) sau logistica in zona municipiutui Alba Iulia, regedinta judetului Alba.

- persoane fizice sau juridice pentru dezvoltarea de proiecte imobiliare rezidentiale sau
industriale.

- o alta categorie de participanti pe pietele imobiliare, categorie care manifesta cerere pentru
cump#rarea de teren in intravilan san extravilan, sunt cei care doresc sd achizitioneze
proprietéti ca investitie imobiliard si care actioneaza fie in directia comasdrii unor suprafete
de teren cu intentia de a revinde umor alti investitori straegici ce dezvolta proiecte
imobiliare, fie actioneazs singular, prin detinerea in proprietate a unor suprafete destul de
reduse, agteptind un eventual beneficiu adus de o posibild crestere viitoare a pietei
imobiliare.

Din punctul de vedere al comportamentului celor care manifestd cerere se evidentiaz o directie
clara a societatilor comerciale roménesti sau stréine, reprezentantelor i magazinelor din langurile de
magazine (engros, retail, etc.) care doresc achizitionarea de terenuri pentru construcfia de unitaft
industriale, comert sau logistici, care prefera in general suprafete de teren relativ mari, compacte, cu
utilitati, cu acces facil, front stradal generos si pozitionare foarte buni. Din aceste considerente
prefurile pe care sunt dispusi s le plateascd sunt In general mai mari.

O alta directie de comportament o au societatile comerciale san persoanele fizice ce doresc sa
cumpere terenuri in vederea dezvoltirii de proiecte imobiliare. Acestia se impart sieiin subcategorii:

- dezvoltatorii de proiecte imobiliare complexe (ansambiuri rezidentiale, parcuri industriale,

etc.) care preferd locatii de dimensiuni medii §i mari

- persoane fizice care achizitioneaza teren pentra constructia de locuinte proprii, care preferd
Jocatii de dimensiuni mai mici.

Prezenja sau nu a uneia din caracteristicile fundamentale ale proprietatii (utilitati, acces, front
stradal, etc.) influenfeaza cererea unei proprietati, att ca numir de potentiali cumparitori cat si ca
valoare pe care acestia sunt dispusi s-o pliteasca.

La nivelul Comunei Vintu de Jos, apreciem ci existd o cerere potentiald ponderatd de terenuri.
Cererea solvabild se situeazd pe un trend relativ stabil, posibilil cumparatori fiind diversi comercianti
sau producatori roméni sau striini ce igi deschid unitati comrciale, centre de logisticd san distributie In
zonele cu potential comercial bun din vecinatatea oraselor mari §i medii, dar care manifesti totusi
unele regineri datorate Jimitarilor accesului, limitdri date de trenarea lucririlor de infrastructurd rutierd
si feroviara.

Ceea ce face ca cererea solvabila sd fie mult mai reduss decét cererea potentiald sunt costurile
destul de ridicate ale finantarii si riscul ridicat perceput de investitori pentru proiectele imobiliare de
dimensiuni medii si mari, ca de altfel pentru orice alte proiecte ce vizeaza imobilizarea unor resurse
financiare substantiale.




2.2.4. Echilibrul pietei

Piata terenurilor la nivelul Comunei Vintu de Jos, ca si al altor zone ale tarii a fost caracterizati
de o crestere constantd a prefului terenurilor pana inclusiv in prima jumatate a anului 2008, conditiile
facile de creditare conducand atat la prefuri mari ale imobilelor, cét ¢i la un numér mare de tranzactii.
Dupa aceast efervescentd imobiliard, 2 urmat o scadere drasticd a prefului terenurilor in al doilea
semestru a} anului 2008 datoriti lipsei de lichiditati de pe piats si a In#spririi conditiilor de creditare in
special la terenuri. Terenurile care au suferit cea mai mare corectie au fost cele din zonele periferice
san chiar exterioare localitifii, terenuri fard utilitafi. Aceastd scadere bruscd a fost urmati apoi de o
scidere mai putin accentuati dar continud pana in 2016, ulterior fiind vizibild o ugoara revenire a
pietelor imobiliare.

Evolutia crescatoare a preturilor pand la jumétatea anului 2008 a fost cauzati in principal de:

. schimbirile monedei de raportare prin trecerea de la dolarul american la moneda euro

- cresterea de ansamblu a pietei imobiliare ca urmare a diversificdrii instrumentelor de

finantare a cumpéririi de proprietati imobiliare

- dezechilibrul existent intre numé&rul de proprietdfi disponibile la vanzare (mai redus) si

cererea pentru acestea (in crestere)

- nivelul ridicat al chiriilor de pe piata imobiliard a oragului si imprejurimilor acestuia.

In ceea ce priveste echilibrul cererii si ofertei de terenuri, in prezent, oferta este mai mare decat
cererea, piata putind fi considerat o piatd a cumpératorilor.

Au fost analizate nivelul si evolutia prefurilor de tranzactionare percepute de piafd pentru
diferitele dimensiuni ale terenurilor in arealul de piafd delimitat. In urma analizei intervalele de
tranzactionare pentru terenuri intravilane libere in zona studiati sau In zone similare, este in plaja 3-15
euro/mp, in functie de amplasare, dimensiuni, utilitati si posibilititi de utilizare. Sunt disponibile pe
piati si unele oferte destul de optimiste de terenuri cu destinatie rezidential/comerciald la jesire din
Vintu de Jos spre Sebes sau spre Alba Iulia, oferte ce uneori depasesc 10 euro/mp, chiar si pentru
proprietatile de dimensiuni mari si amplasare nu neaparat foarte favorabils, dar sunt si terenuri ofertate
1a sub 5 euro/mp pentru amplasamentele fard utilitati sau posibilititi reduse de dezvoltare.

3. EVALUAREA PROPRIETATH

3.1. Ceamai buni utilizare

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinti alternativa de utilizare selectatd din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire §i va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmétoare ale lucrérii.

Cea mai buna utilizare este definita ca utilizarea rezonabils, probabil si legald a unui teren
liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat
cea mai mare valoare.

Cea mai buns utilizare este analizatd uzual in una din urmitoarele situatii:

e cea maibund utilizare a terenului liber;

o ceamai buna utilizare a terenului construit.

Cea mai buni utilizare a unei proprietati :mobiliare trebuie si Indeplineascd patru criterii. Ea
trebuie s fie:

e permisibild legal;

e posibila fizic;

e fezabila financiar;

e maxim productiva.




Tin4nd seama de aceste considerente tn cazul imobilului evaluat cea mai buni utilizare va fi

determinata in situatia terenului Iiber cu destinatie comerciala din urmitoarele considerente:

e permisibils legal —este posibilitatea de utilizare cea mai probabild avénd in vedere de faptul
o3 discutdm de un teren de 1.003 mp, cu acces facil, precum si faptul ci folosinta actuala
este curti constructii;

e posibili fizic — amplasarea i dimensiunile terenului au permis edificarea unei constructii de
dimensiuni mici cu destinatie comerciala;

e ferabils financiar — costurile de achizitie a terenului si de edificare a unei constructii pot fi
amortizate intr-o perioads de timp rezonabild prin utilizare sau valorificare ca si teren cu
constructii rezidential/comerciale;

e maxim productivi — avand in vedere amplasarea, prezenfa utititatilor, specificul actual gi
mai ales potentialul de dezvoltare, aga cum am precizat si mai sus, utilizarea comerciala
este cea mai favorabils la data actuald.

3 9 Procedura de evaluare (etape parcurse, informatii)

Baza evalufirii realizate in prezentul raport este estimarea valorii de piatii asa cum a fost ea
definit3 mat sus.

Pentru determinarea acestei valori a fost aplicatd metoda de evaluare bazatd pe comparaiiile
directe de piata, a cirei metodologie de aplicare va fi prezentatd in cadrul lucrarii si este limitatd de
insuficienta de informatii credibile si adecvate privind vinzari actuale comparabile.

Metoda analizeazd, comparé §i ajusteazd tranzactiile st alte date cu importants valoricd pentru
loturi similare. Ea este o metoda globald care aplici informatiile culese urmirind raportul cerere-ofertd
pe piata imobiliar3, reflectate tn mass-media sau alte surse de informare si se bazeazi pe valorile
unitare rezultate in urma tranzactiilor sau ofertelor de vinzare ce au ca obiect terenuri din zona
respectiva, sau zone similare acesteiz. Procesul de comparare ia Tn considerare aseméndrile si
deosebirile intre terenul de evaluat si proprietitile similare cu proprietatea In cauzd, si care au fost
vandute recent sau au fost oferite spre vanzare.

Prin aplicarea acesteia s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de citre evaluator
si prin reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorului privind valoarea.

3.2.1. Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori
documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;
inspeciia amplasamentului;
discutii purtate cu reprezentantii clientului;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat ia baza elaboririi raportului;
selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
deducerea si estimarea condigiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa se tind
seamna;
e analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor culese din punct de vedere al
evaludrii;
o aplicarea metodei de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii imobilului.
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
recomandate de citre ANEVAR.

32.2. Sursele de informatii care au stat {a baza intocmirii prezentului raport de evaluare
o documentele topografice si de proprietate privind imobilul, puse 1a dispozitie de citre client;
e informatii privind istoricul amplasamentului, situatia juridici a terenului etc.;
e informatii privind piata imobiliard 2 Comunei Vintu de Jos si imprejurimi.
o cursul valutar comunicat de BN.R.
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O parte din aceste documente si informatii au fost puse la dispozitia evaluatorului de cétre
reprezentantii clientului.

Veridicitatea §i corectitudinea informatiilor continute de acestea sunf in exclusivitate
responsabilitatea celor care le-au furnizat.

3.3.Metode de evaluare a terenului

3.3.1. Metoda comparatiei directe

Terenul de evaluat este teren intravilan, are o suprafati de 1.003 mp (conform CF) de forma
giunghiularé, cu deschidere la drum asfaltat de 23 m, cu topografie pland si cu drepturi de proprietate

epline;

Terenul subiect este amplasat in zon# cu utilitatile necesare (alimentare cu energie electricé,
gaze naturale si api-la limita proprietatii).

Evaluarea terenului a fost efectuatd prin metoda comparatiilor directe, care este cea mai
adecvata metodi atunci cand existd informatii privind vanziri comparabile.

Metoda analizeazi, compard si ajusteaza tranzactiile si alte date cu importantd valoricd pentru
loturi similare (oferte de vénzare).

Ea este 0 metoda globali care aplicé informatiile culese urmarind raportul cerere - oferta pe piata
imobiliars, reflectate in mass-media sau alte surse de informare si se bazeazi pe valorile unitare rezultate
in urma tranzactiilor cu terenuri efectuate in zona (in misura In care existd amplasamente similare).

Metoda comparatiilor de piatd isi are baza in analiza pietei si utilizeazi analiza comparativa,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru 2 gisi proprietiti similare, comparind
apoi aceste proprietiti cu cea de evaluat.

Premiza major3 a metodei este aceea ca valoarea de piati a unei proprietiti imobiliare este in
refatie directd cu preturile de tranzactionare a unor proprietati competitive si comparabile. Analiza
comparativdi se¢ bazeazd pe asemanarile si difereniele intre proprietati, infre elementele care
influenteaza prefurile de tranzactie.

Procesul de comparare ia in considerare asemanarile si deosebirile intre terenul ,,de evaluat”™ s
celelalte terenuri deja tranzactionatesau ofertate, despre care existd informatii suficiente.

Peniru estimarea valorii proprietd{ii prin aceastd metods, evaluatorul a apelat 1a informatiile
provenite din tranzaciile de proprietti asimilabile celui de evaluat.

Caracteristicile, datele de comparatie i cele de ajustare sunt expuse in tabelul de calcul.

S-au trecut in revists elementele de comparatie (Drepturi de proprietate, Restrictii de utilizare,
Conditii de finantare, Conditii de vanzare, Conditii ale pietei, Localizarea terenului, Caracteristici
fizice (dimensiuni, formé, front stradal, planeitate, acces), Dotare cui utilitati si Cea mai buna utilizare)
necesare a fi utilizate pentru ajustarea tranzactiilor recente.

Dupa aplicarea ajustirilor s-au ales valorile amplasamentelor pentru care au fost necesare cele
mai mici ajustéri brute.
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3] Condifi de Inanfre nofake saTiare sirdare siriare
4|CondiE de vanmare normale nofmek normai norrake
5{Condigle pieet prezent prezent gprazeal prazent
6] Locakzaze: Viurpar, comuna Vi de Jos Vurpar, comuna Vini de Jos comuna Vin de Jfos coruna Viglit de Jas
7Carackrisk frice
Supratg (mp): 1003 2300 5300 1650
Foma, rapert font! adansime: fiunghiuiar drepunghiviar drepunchiviar drepunghiiar
Accas: 23 30 36 14
i To 5 pan plan T Han
Uﬁm(eneilapaimnaszzreigaz da | dafu fda da | dainu/ da - n apropiere dal dainu 7 da - la gard Wa f Ga/inu | da - b aproplore
B prynbnn,
; ‘Z;;:;;e: reZdanialcorerdala tezidentalicomerciala rezidenta¥eomenciaia rezk!em‘a%im.rmrdala — 1
10{Cea ma buna wEzare: comerciala comerciaia conertak comerciia ]
Bretoi! (BJRD) 23,000 37,000 T,‘Lﬂﬂ _;Il
Prell mp (EJRO) 10 8




IMMI&MPARATIE S Pﬂcpneﬁkﬁsubim L cqmabiha BT mm;;c
ientficate \ﬁ.srpar cmnuna\'m dides T ComunaViewdedos *comina Vinal de Jos
data prezent prez=nt prezent ) prezent
Supraaiz [mp] 1003 2300 6300 1650
PRET VANZARE EUR

_ ) z3,000 37600 7,100
Projl Wsi%np}-mwiulde- R R L, T R

o TIPCOMPARABEA
Tip comparabila
Corectie unitzra sau proeentuata
Comecte tniala pentru Epul comparebilel
Prut do vanzans corectal
) ELEMENTE DE COMPARATIE SPECIFICE TRANZACTIE]
1 DREPTULDEFROPRIETATE ' C

Dreptur de proprietats ransmise fara resticti depline depiine
Corectia unitara sau procentuala BET g
Corectie tolata pentru Drephurt de propristale €000

Projcorecot {EUR/mp) €528

2 RESTRICTELEGALE

Restict legale - coefelent urbanistici fara restict fara restichi fara restictli
Corecta unitara sau procentuala IS ‘6%
Corecje tntala pentru Resticti legale - coeficient A o
urbanistici €000 €000 £000
Pre;cmeclal(EUBhnp) €800 €528 €387
3 CONDIT:DE FINANTARE ’ ) ' '
Condigi de finantere nemmale similare ) similare ) similare
Coreclia unitara saw procentuala I R W : G e
Corecie totala pentru fnaniare DR L 5000
Pretcorectst (EURMMp) o Y T €387
/- 4 CONDITIBE VANZARE
H Gondifi de vanzzre normale nomale nomeale nomale
e Covecta uniiars sat procentuzla e b L R e
Caorecle toinla pentu condifii de vanzare
Pretcorectat (EURMP)
5 CONDITIDEFATA
Candigi ale piefei prezent
Corectia unitzra sBu proceniuala
Coreetie biaia pentu condifi ale plefel
Pret coreciat {EURImE)
ELEMENTE DE COMPARATIE SPECIFICE PROPRIETATH
6 LOCALZARE
Logalizae Vumpar, comuna Vinks de Jos xpar, comuna Vina de Jos comaung Vinks de Jes comuna Vink de Jos
CGoseclia unitara sau procentuala R 50% : 9 i ; AR
Camege biala pentu locslizere T €g4E {3
Prefcoreciat (EURImp) £845 €426
7 CARACTERISTICIFIZICE
a Marima {dimensitne) si forma 1603 mp : triunghiular 2300 mp ; drepunghiutar

) 1650 mp :_dteptungh_iular

Corectia uniar sau procentlala . B0%
Coteclie Intata pent orma ¢ dimensiuni €000

b Acces ) = drum public dnum public
Corectia unitara s4u procentiala CO0A%.

;tabiala penin § &uﬂlsradz! €000

[ Tnpograﬁe ) ) plan plan
Corectia unitera sau procenuala ’ ) ST U
Coreclie blala pentu wnpogratis [ planei@in) ) 0 €000
Pretcorectt (EURImME) €982 €6.10 €428

o & UTWLITATIDISPONBLE _

AN Uitz (enel/ apa/ canalizare /gezmetan) dasdaiulda da idainu fda-in aproplese da / delou f da - la gard da) galnu /da - in apropiare
temoficare f alie} o ) ] B i
Corectie uritara sau procentuala il e 5B%.
Corecte totala pentry ublia§ disponibile €000 €043
Preicoreckt (EURMD) €6.10 €4.68

9 ZONAREA
Zonarea - destinzta legsla permisa reddentaticomernciala rmfdenﬁalk:m?..:a!n » ) i _’ _’ 1f ciala
Coreptie unitarz sau procentuzla ’ LT L 00%
Comerje bisla pentrs Zoname €900 €000
Projcatectat [EURIMS) €630 €468
10 CEAMABUNAUTLIZARE o L
Cea ma! bund utizzre " comeclaia comercisle comerziala
Corecte unitera sau procentuala ; e S BO%
Corecie bolala penty Ces mat bund ullzare €9.00
Prgjcoreetat €488
Pret corectat (Eurimp) €5
Corecje otald netd (zbsolut) €157 €0.82 €081
{procentuall 21% 16% 21%
{absoluty €157 h €082 h €0.81
Corece towali brutd (procential) ) 2% o 6% 24%
Supralata ) ) 1003 ’ ’
Qpinie fmp o Cow Ll gl CONCLUZIE:CompartiaBa
Valozre estimata _EUROC 6,000 suporiat cea mai mica ajuske
Valoare RON © 28,846 ' bruta (%, absoluta} si susine
Curs valutar ) ) 4704 " \pinarea imobilului deevaluatpe

Dats exaluasi ST 0522048 o aceasis caie
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stiirile cantitative s-au luat in considerare astfel:

Tip comparabila: comparabilele fiind oferte nu proprietati tranzactionate, pretul solicitat
reprezinta asteptarile vanzatorilor si s-a considerat o marja de negociere de 10% rezultata
in urma discutiilor avute cu proprietarii de astfel de imobile;

Drept de proprietate: nu au fost necesare ajustari;

Restrictii de utilizare: nu au fost necesare ajustiri;

Conditii de finantare: nu au fost necesare ajustari;

Conditii de vinzare: nu au fost necesare ajustiri;

Conditiile pietei: nu au fost necesare ajustiri

Localizare: au fost ajustate comparabilele A, B si C, nivelul ajustarilor fiind intre 5% si
10%, acestea fiind amplasate la periferia Comunei Vintu de Jos, intr-o zond mai putin
buni decét a terenutui subiect;

Caracteristici fizice: pentru caracteristicile fizice (forma, topografie, raport dimensiuni
lungime/suprafati, acces), au fost necesare urmitoarele ajustari:

Ajustarea s-a facut comparabilelor A si B, deoarece acestea au o suprafata de teren diferita
fata de proprietatea subiect, ajustarea fiind pozitiva unde s-a tinut cont de faptul ca
terenurile cu suprafete mai mari sunt mai putin cautate pentru astfel de proprietati si ca
pretul acestora este invers proportional cu marimea terenurilor

Utilitati disponibile: a fost necesara o ajustare pozitivd de 10% pentru comparabilele A si C
deoarece acestea au, sau aveau la data tranzactiei, acces Ia retelele de energie electrici, apd
si gaze naturale in apropiere;

Zonarea: nu au fost necesare ajustiri;

oarea de piatd unitard pentru terenul supus evaluirii a fost estimati ca fiind similard valorii

ajustate a comparabilei B deoarece acesteia i-au fost aduse cele mai pufine ajustari (ajustarea brutd
procentuald cea mai mica) avand in vedere caracteristicile analizate. in acest context valoarea rezultatd
pentru teren in urma abordarii prin comparatii de piata este de 6 euro/mp — echivalent aproximativ
28,64 lei/mp.

Astfel, valoarea terenului subiect este:
V = 6.000 euro = 28.646 lei




34. Rezultatele evaludrii

in urma aplicarii metodei de evaluare prezentate anterior au fost obtinuts urmitoarea valoare:
Metoda comparafgiei directe V =28.646 lei

Avénd in vedere pe de o parte rezultatele obinute prin aplicarea metodei de evaluare, relevanta
acesteia si informatiile de piatd care au stat la baza aplicarii metodei, si pe de alti parte scopul
evaluarii si caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaluarii, in opinia evaluatorului valoarea
estimati pentru proprietatea subiect va trebui si tind seama de valoarea obfinuta prin metoda
comparatiilor de piati.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piati a terenului evaluat, obtinuté prin rotunjirea la
sute de lei, este de circa:

78.646 LEI (echivalent a 6.000 EURQO)

Valorile nu includ TVA.

Cursul de schimb lew/EUR considerat este de 4,7744 lei/ EURO;

Valoarea este valabila in conditiile prezentate in acest raport (vezi anexe).

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt:

e in propunerea valorii s-a tinut cont de oferta de obiective asemanitoare §i de posibilitatea

utilizirii reale a lor;

o terenul detinut este situat in zona semicentrala a localitatii Vurpar, comuna Vintu de Jos,
zona rezidential/comerciala;
valoarea este o predictie;
valoarea este subiectivi;
evaluarea este o opinie asupra unei valori;
1a stabilirea valorii prin metoda comparatiei directe de piati s-a tinut cont de preturile si
ofertele practicate pe piafd in zona respectiva.

3.5. Calculul redeventei

Avand in vedere conditiile de pe piata imobiliars actuald si resursele financiare reduse ale
agentilor economici sau ale persoanelor fizice, precum si suprafetele mari disponibile, s-ar putea
dovedi o solugie viabild si concesionarea terenului citre persoane fizice sau juridice in vederea
realizirii unor investitii in zona respectiva.

Luind in considerare speranta de recuperare a investitiilor imobiliare de pe piata imobiliara
actuals i caracteristicile imobilului consideram ca perioada maxima de recuperare a valorii de piafa a
imobilului este de circa 25 ani.

in aceste conditii, nivelul minim al redeventei, determinat in conformitate cu prevederile Legii
ar. 50/1991 republicati a fost calculat avandu-se in vedere valoarea de mai sus si o perioadad de
recuperare de maxim 25 de ani a valorii:

V redevent mimimé — 28.646 lei / 25 ani = 1.146 lei/an (echivalent circa 240 euro/an)

4. PREZENTAREA EVALUATORULUI
e ing. Morar Nicolae — evaluator, membru titular ANEVAR legitimatie nr. 17957 valabila 2019.
Adresa: Sebes, str. Rachitei, nr. 11, jud. Alba, Tel. 0767-999111
Evaluator MORAR NICOLAE, Cod fiscal 33956700
Evaluatorul are o experienti de peste 8 ani in domeniul evaludrii fiind expert evaluator
ANEVAR inca din anul 2010 realizand lucrari EPI, EBM:

Evaluatorul a urmat stagii de formare si perfectionare in domeniul evaluarii de proprietati
imobiliare i bunuri mobile si dispune de diplome si atestate in acest sens.
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Comparabile teren intravilan Vurpar, com. Vintu de Jos

Comparabila 1
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Teren intravilan 2300 mp in Vintu de Jjos, sat Vurpar i
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Comparabila 2
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Vand teren intravilan in localitatea Vinau de Jos judetul Atba Suprafata cste de 6300 metri
patrati Este situat aproape de sosca.5i se poate avea acces |3 canalizarc.curentgazapa.Pentru
mai multe detalii [asati mesaj Pretut este de 40500 cura si oste negociabil

5,87 euro/mp
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Comparabila 3
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se poate vedea In fotografia din catelit chiar 13ngs teren s-au construit deja mai mutte
casc. Sunt PROPRIETAR. Terenul cste smtSbalat, cu taxele platite la zi, situat inzona
rezidentiald Al si delimitat de topograf acreditat. are toatc actele necesare (carte funciard).
torenul intravilan consiruibil.




Alte comparabile
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Oficiul de Cadastru si Publicitarz IMooliizra ALBA
Biroul de Cadastru si Publizitare tmobdiss

3 Alba fulis
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EXTRAZ DE CARTE FUNCIARA o

PENTRU INFORMARE
Carts Funciard Nr. 79501 Vintu de fos

A. Partea L. Descrierea imobliuiui
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Vurpar, Jud. Albs

Nr.} Nr. cadastral . I H
Crt | Nr. topografic Suprafata® {mp) Observatil / Referinte |
= Teren neimprejmuie
Al 1 1.
7950 003 NEIMPREIMUIT,

B. Partea Il. Propriatari si acte

Inscrieri privitears iz dreptui de progrietate si alte drepturi reale
55014 [/ 32/11/2018

Referinte
Act ADmIDIStrativ_nr. HOTARAREA MRS
0S;

0., din 27/06/2015 emis de CONSILIUL LOCAL Al COMUNEL VINTU DE
i5e infiinteaza ¢f. 79501 a irmobiluial cu nr.

cad. 79501/Vintu de jos ca
urmare a alipirii urmatoareior 2 imobile:
( BL {~-nr.cad.79475\cf.79475;

AL !
I —~- nr.cad.73478\cf.78478:;

|
[
Act Administrativ_nr. 30, din 27/06/201

§ emis de PRIMARIA COM.VINTU DE
din 27/08/2019 emis de BCPI ALBA, HILIA;
B3 Intabulare, dre

108} Act Administrativ_ nr. 37980,
pt de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
1/1
1) COMUNA VINTU DE J0S-DOMENIUL PRIVAT

QBERVATH: pozltie transcriss ain CF 7945 5/Vint
pozitie transcrisa din CF 79478,V

i Al :
{

tu de Jos, inscrisa prin incheierea nr. 46330 oin 02/1G/2053;
inty de tos. inscrisa orin incheicrea nr. 46326 din 02/10/2013;
C. Partea iill. SARCIN] .

Inscrieri privind dezmembramintale dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT

Referinte

Pocument carg confine dats cu caracter personal, protejsie de pravedarite Lagif Nr. §77/2001,
Ertrasn caniry etirmans cnlimg 13 soretr BRI b ]
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Carta Funciard Nr. 79501 Comuna/Cras/Municipiu: Vintu de jos

Punct = Lungime
- uneck
mcepté XI¥ s?érsit X/Y |segment
¥ == {m)
A 36T.859.505 S| IALEETEE|  20.506
501.562.193 301,585,423
—
ST S8LGELEE &7 SEL.E98.726| 1B.135|
5S01.585.423 01578757 5:'
§] 39..898.125 T HEL.016.295]  52.994
501,578,757 501.568.478
7 38195255 31 SEL906.983]  15.631
S01.568.478 | 501578108
8| 381908583 g J8UEE063;  51.955
501,578,108 | sore10122
5| "3BL.566.053 5] 351850508 18.321 ’
501.530.122 501,619,504
07 §8Y.850,509 T} SETEIEI51 FACET]
| 501.519,804 501.621.738
11 3BLE4B.551 170 S6LEIEGT|  23.761
: 501.521,726 [ 501.599,251 !
! T30 J8LE3807 T, 381836981 1307
{ ! 501,599.251 | 501.558,085 i

= L unginile segmental
n

w2 Distanga dintre pu

T

oF Sunt determingie i pienul de profeciie Stereo 75 si sunt retunfite iz miiimetry,
cte aste formatd din segmente cumulate ce sunt wiai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ¢& prezentul extras corespunde cu pozigiile in vigoare din cartea funciars originald, pasiratd de acest
birou.

Prezentul extras de carta funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public 2 actelor juridice prin
care se sting drepiurile reale precum gi pentru derbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in cenditiile fegil.

S.z achitat tariful de 60 RON, -Ordin de plata cont 0CP| nr.2542/12-11-2018 in suma de 60, pentru serviciul de
publicitate imobifiaré cu codul nr. 222, .

Data sclutionari, Asistent Regk
13-11-2018

S Fi S Drew
Do

Docurment care conjine date cu caracter personal, protejate de pravederile Legii Nr. §77/2001. Pagine 3 din3
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Carte Funciar Nr. 78501 ComunasOras/Municipiu; Virtr da Jos
Enexa Nr. I L2 Partez !

Teren

Nr cadastral Suprafata (mp)>
79501 1.003 NEIMPRE|MALIT.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

Observatil / Referinte

DETALY LINTARE IMOBIL

16476

15781

1587

Bate referitcare ja teren

e | Categorie Jinwe | Suprafata - o 1 Referi ‘
S| folosinga |wien {rop) Taria Parcela Nr. topo Observatil f Referinte
1 curti | Da 8502 - - - NEIMPREJMUIT,
constructi
curt toal 4031 - - - NEIMFREJMUIT.
constructii i

Lungime Segmente
1) Valorile lungimiior segmentalor sunt obtinute din proiectie In plan.

Punct Punct Lungime
tnceput  X/Y ot XIiY sagment
sfarsit

£ i -~ {m})

: 1| 5B1.838,961 3t 381.84L.671 2.738;

i 501.538.085 01.557,5691 !

71 381841671 3] 38L.B54.7%: 13.522!

1 5p1.597.€01 501.584,22§ |

3. 38185478 Z| 3Bi.682,505] 8.0251

I 50159422 501.582,133 :

L i

Document care contine date oo caractar persenal, proteface de prevededis Legil hr §77/2001. Pagina 2 din 2
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ROMANIA

JUDETUL ALBA

COMUNA VINTU DE JOS
Nr, 10532/ din 26.11.2018

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 421 din 26.11.2018

n scopul: CONCESIONARE TEREN

Urmare cererii adresate de ™) COMUNA VINTU DE JOS, prin primar Josan lon losif cu domiciliul
2Ygediul in judeful Alba, municipiulioragulicomuna  Vintu de Jossatul Vintu de Jos, sectoryl...,cod
postal.......strada Lucian Blaga , nr.é7, bl....,sc....,et....ap....,telefon:0258739234 e-mail......, inregistratd ia
nr.40532/H/4/26.11.2018.

peairu imobilul — teren sifeau constructii - sifuat in judetul Atba, municipiulforasulicomuna Vintu de Jos,
satul Vurpar sectortl.......es cod postal........ , strada intravilan , f... sau identificat prin 3 plan de
incadrare in zond, extras CF nr. 79501 - Vintu de Jos, nr. cad 79501,

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr.154/2005, faza PUG aprobata cu Hotarérea
Consiliului focal al comunei Vintu de Jos nr. 118 din 27.11.2015,

In conformitate cu prevederiie Leghi nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructi, republicaia cu modificarile st completarile ulterioare se:

SE CERTIFICA:

1.REGIMUL JURIDIC:

_  identificare imobik: plan de incadrare in zond, extras CF nr. 79501 - Vinfu de Jos, nr. cad 79501,
~  imobil: teren in suprafatd totala de 1.003 mp conform exirase CF;

- amplasament: infravilanul satului Vurpdr , comuna Vinfu de Jos |

- drept de proprietate: COMUNA VINTU DE JOS - Domeniu privat

—  servituli/ sarcini; nu sunt conform exiras CF;

— imobilal nu este inclus in listele monumentalor istorice sau in zonele de proteciie ale acestora,

2 REGIMUL ECONOMIC:

- Folosinta actuala : curfi constructii

- destinatia : conform PUG si RLU &l satului Vurpar, terenul este situat in infravilan, subzona gospodariilor
rurale cu functiuni agricole —L.M.D.9~ UTR 4

- coni, Hotararii Consiliului Local al com. Vintu de Jos, HCL nr. 135 din 22.12.2016 terenul este situat in
1ocalitate de rangul V, zona de impozitare AN

- Reglementari fiscale: specifice destinatiel si amplasamentuli terenului poirivit prevederilor legale cu privire 1a
zona in care se afta imabilul respectiv;

~  Nu sunt ate prevederi rezuliate din hotarari ale Consiliului local sau judetean pentru zona unde este situat
imobilul feren.

3.REGIMUL TEHNIG:
—  Teren in suprafafa fotalz de 1.003 mp conform extras C.F.;
— asupra imobilului nu este instituit un regim urbanistic special;

— lucrér propuse a se executa ' concesionare teren ;
- aecesw la imobilyl in cauza se realizeaza din strada secundara din sat Vurpar;
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Prezeniul certificat de urbanism are valabilitate de 6 luni dela data emitetii.

PRIMAR .
Josan Jovlosif Munteagi
osar: !&;Ulos - un ap

//\I o RESPONSABIL URBANISH

ing. Ramosan An{i;gea Mihaela
=

Achitat taxa de :SCUTIT conform Chitantef Ar....ov.w.veserens i 11 EOROTPr
Prezentut certificat de urbanism a fost transmis solicitantuiui direct/prin posta la data de...o

constructli, republicata,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISH

deladatade.oocrnnremcnnn panala data de....oo oo

Dupa aceasta data, o houa prelungire a valabifitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditille

legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL
LS.
RESPONSABIL URBANISH
Data prelungirit ValBBISE . .o vevseeose e csisrin s
Achitat taxa det.....veeerecenneenes lat, conform chitantei Ar. ... dinenn
Transmis solisitantului fadata de. oo direct / prin posta

pag. 3




ROMANIA

MINISTERUL FIN ANTELOR PUBLICE .
AGERTES BATIRN 55,5 DE ADMINSTRARE FISCALA

CERTIFICAT DE INREGISTRARE FISCALA

Serin & ~r 00006428

COMUNA VINTU DE JOS

i Denumire/Nume §i prenume.

Domicilicl fscal JUD. ALBA, COM VINTU DE JOS

[

Frtent

000000000000006C00000398751488
A

Cod WER 14.17.20.9%:2

Codul de tnreuistrare fiscald (ICLER 4562443

Data ateibuivil 1CIF 30.11.1983

Dara cliberarii:  24.07 2008

S yiilizeard Incepind cu 118120

Lizmit I s Teennaren by aste 5 4




JUDETUL ALBA
COMUNA VINTU DE JOS
5?] Vintu de Jos,str. Lucian Blaga,nr. 47, CUI 4562443
Tel. 025873 9234 Fax: 0258739640
@ vintudejos@ab.e-adm.ro

ANEXR M. 0
STUDIU DE OPORTUNITATE
nr.10959/10.12.2019

p (el m . (O3 //9_ .. 2013

privind concesionarea terenului inscris in CF nr. 79501 , intravilan , apartinand domeniului
privat al Comunei Vintu de Jos, situat in sat Vurpér, in vederea infiintarii unei Capele (camera
mortuard ) si a unui spatiu comercial cu activitati similare acesteia

Date generale - premizele studiului de oportunitate

Avand in vedere solicitarea de concesiune adresatd Consiliului Local Vintu de Jos, prin
cererea nr. 10436/21.11.2019, de catre ANASTASIOS SOTIRIA SRL cu sediul in comuna Vintu de
Jos, sat Valea Vintului nr. 149A reprezentatd prin asociat Coscodan Alin Marin, HCL nr.
96/28.11.2019 — privind insusirea propunerii de concesionare a imobilului — teren intravilan Tnscris n
CF nr. 79501, conform prevederilor art.309 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ s-a
elaborat acest studiu de oportunitate.

Scopul elabordrii studiului de oportunitate

intrucat acest teren este in prezent neutilizat, n vederea atragerii de venituri la bugetul
Consiliului Local Vintu de Jos este oportun sa fie valorificat prin concesiune.

Elemente juridice, tehnice si economice privind bunul care se concesioneaza

Elemente juridice

e Denumirea si categoria din care face parte: terenul in suprafatd de 1 003 mp apartine
domeniului privat al comunei Vintu de Jos;

e Persoana juridica care il administreaza: Consiliul Local Vintu de Jos, cu sediul in Vintu de Jos,
str. Lucian Blaga nr. 47, jud. Alba, avand calitatea de administrator al bunurilor domeniului
public sau privat al comune;

e Situatia juridicd actuald: in prezent, terenul propus pentru a fi concesionat face parte din
domeniul privat al Comunei Vintu de Jos,avand categoria de folosinta curti constructii, nu este
revendicat si nu face obiectul unor litigii;

o Sarcini de care este gravat: terenul este liber de sarcini.

Elemente tehnice
e Descrierea: terenul care este scos la licitatie in vederea concesionrii are o suprafata de
1 003 mp;

e Adresa:sat Vurpar, comuna Vintu de Jos;




o Date urbanistice: din punct de vedere al amplasamentului , terenul a carui concesiune se
urméreste se afld situat n intravilanul satului Vurpar, com. Vintu de Jos, jud.Alba, n zona
destinati functiunilor complementare LMD 3 — UTR 4 conform PUG si RLU elaborat si aprobat
cu HCL nr. 9/25.01.2006;

e Activititi: terenul poate fi concesionat pentru realizarea investitiei in vederea infiintarii unei
Capele (camera mortuara) si a unui spatiu comercial cu activititi similare acesteia, aducatoare
de venituri suplimentare la bugetul local.

e Starea fizic3 actuald a bunului; terenul este construibil, indeplinind condiile prevazute pentru
infiintarea unei Capele (camera mortuard) si a unui spatiu comercial cu activitai similare
acesteia.

Elemente economice
e |mpozit: Conform prevederilor Codului Fiscal * Pentru terenurile proprietate publicé sau privata
a statului ori a unitdtilor administrativ — teritoriale, concesionate, inchiriate, date in
administrare ori in folosintd, se stabileste taxa pe teren care reprezinta sarcina fiscald, dupa
caz, in condifii similar impozitului pe teren.

Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea concesiunii

= Concesiunea are ca obiect principal utilizarea la potential maxim atét din punct de vedere al
concesionarului, Consiliul Local Vintu de Jos, cét si al concedentului.

= Din punct de vedere al autoritafii publice locale, identificdm trei componente majore care
justificd initierea procedurii de concesionare ale terenului si anume: aspectele de ordin
economic, cele de ordin financiar si aspectele de ordin social.infrucat pe terenul supus
concesiondrii este in prezent neutilizat, este oportun ca acesta s3 fie concesionat in vederea
infiintarii unei Capele (camera mortuard) si a unui spatiu comercial cu activitati similare
acesteia.

= Din punct de vedere financiar, concesiunea va genera venituri suplimentare Ia bugetul local
prin incasarea redeventei aferente bunului imobil.

= Din punct de vedere social, concesiunea va conduce la obtinerea unor beneficii constand n
infiintarea unei capele (camera mortuar3) si a unui spatiu comercial cu activitati similare
acesteia, evitand astfel degradarea factorilor de mediu prin transformarea locatiei respective
intr-o platforma de depozitare a deseurilor menajere.

Motive de ordin de mediu:
Responsabilitafile de mediu revin in exclusivitate concesionarului incepand de la preluarea
bunurilor si pana la incetarea contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural
in cazul executisi de lucrari de orice fel (investiie, organizare de santier, interventie, efc..) §i
mentinerea acestuia in conditil normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul
ambient si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si intretinere, precum si pentru
asezarile umane.
Concesionarul are cbligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse de
legislatia mediului.Constructiile ce vor fi realizate sau modernizate pe terenul concesionat vor
respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului si vor trebui autorizate si avizate de
autoritatile competente.




Nivelul minim al redeventei

in conformitate cu QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, art. 307, alin. 5, La initierea
procedurilor de stabilire a modului de calcul al redeventei prevazut la alin. (4), ministerele de resort,
alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale sau autoritatile administratiei publice
locale, dupa caz, vor avea in vedere urméatoarele criteril:

a) proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de catre
concesionar,

b) valoarea de piata a bunului care face obiectul concesiunii;

c) corelarea redeventei cu durata concesiunii.

Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii
procedurii

Avand in vedere c& terenul supus concesionarii apartine domeniului privat al comunei Vintu de Jos,
concesionarea acestuia se realizeaza in conformitate cu reglementarile in vigoare astfel:

= Tn conformitate cu OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ , Art. 129, alin. 2, litera c),
Consiliul Local are atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei,
orasului sau municipiului ; iar conform alin. ( 6) In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2)
lit. ¢), consiliul local : a) hotéraste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau
darea in folosinta gratuitd a bunurilor proprietate publica a comunei, oragului sau municipiului,
dup# caz, precum si a serviciilor publice de interes local, in conditile legii;b) hotaraste
vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau inchirierea
bunurilor proprietate privata a comunei, oragului sau municipiului, dupa caz, in conditjile legii;

= Concesionarea terenurilor apartinand domeniului privat este reglementatd de Ordonanta de
Urgenta a Guvernului NR. 57/2019 privind Codul administrativ care stipuleaza 1in
SECTIUNEA 3 art. 362, alin. 3 modalitatea de concesionare a bunurilor proprietate
privata.

= In acelasi timp, prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii
modificati si completata ulterior CAPITOLUL II: Concesionarea terenurilor pentru constructii,
Art. 13... (1) stipuleazé ca Terenurile apartinand domeniului privat al statului sau al unitatilor
administrativ-teritoriale, destinate construirii, pot fi vandute, concesionate ori inchiriate prin
licitatie publica, potrivit legii, in condifiile respectari prevederilor documentatiilor de urbanism
si de amenagjare a teritoriului, aprobate potrivit legii, in vederea realizérii de cdtre fitular a
constructiei.

Durata estimaté a concesiunii

Durata concesiunii este de 49 de ani.

Vintu de Jos, 10 decembrie 2019
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