ROMANIA
. JUDETUL ALBA _ -
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VINTU DE JOS

HOTARAREA NR. 46
privind tnsusirea evaluiirii imobilului situat In intravilanul comunei Vintu de Jos, inscris in CF
nr. 5690, cu nr. cad. 5690 (CF vechi nr.70885) si aprobarea Studiului de oportunitate privind
| vénzarea terenului '

. Consiliul Local al comunei Vintu de Jos, intrunit in sedinta publici ordinari din _
data de 31.05.2018, in sala de sedintd a Caminului cultural al comunei Vintu de Jos; |
Avind in vedere:

- HCL nr. 96/29.09.2016 privind aprobarea Intocmirii evaluirii imobilului situat in
intravilanul localititii Vinju de Jos, inscris in CF nr.5690 cu nr. cad. 5690-(CF vechi nr.70885);

- Expunerea de motive nr. 4729/22.05.2018 a primarului in calitatea sa de initiator;

- Raportul de- specialitate nr. 471 1/G/22.05.2018, intocmit’ de. Birou buget-finante,
contabilitate, resurse umane; - -

- Raportul de evaluare Intocmit de evaluator ANEVAR d-na ing.Gugoasa Letita , la data
de 04.05.2018. ‘

- Studiul de Oportunitate fr. 4817/G/25.05.2018 privind vanzarea suprafetei de 2313 mp
teren situat in comuna Vingu de Jos inscris in CF nr. 5690;

- Hotérdrea nr. 98 din 30.10.2007 privind aprobarea Regulamentului - cadru privind
organizarea si desfigurarea licitatiilor publice pentru vanzarea prin licitatie publici a bunurilor
imobile apartinind domeniulni privat al comunei Vintu de Jos;

- = avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului local al comunei Vintu de Jos or. 1,
inregistrat sub or. 5008/31.05.2018, nr. 2, inregistrat sub nr. 5011/31.05.2018 si nr. 3,
inregistrat sub nr. 5022/31.05.2018;

Luénd in considerare: g ' :

- Art. 123, alin. 3 i 4 din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicat,
cu modificdrile §i completirile ulterioare; ,

in baza art, 36, alin. 2, lit. ¢, alin. 5, lit. b, art. 45, alin. 3, art. 115, alin. 1, lit. b din
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicati, cu modificirile si completirile

ulterioare, 5
- HOTARASTE

Art. 1 Se insuseste Raportul de Evaluare al imobilului situat in intravilanul comunei
- Vintu de Jos, fnscris in CF nr, 5690 cu nr. cad. 5690 (CF vechi.nr.70885), in suprafati de 2313
mp, cu proprietar Comuna Vintu de Jos, domeniul privat, intocmit de citre expertul evaluator -
ing. Gugoas Letitia, la data de 04.05.201 8, Anexanr. 1, parte integranti din prezenta hotérére, .
in vederea vanzirii imobilului. . ‘ :

Art. 2 Se aprobd Studiul de oportunitate nr. 4817/G/25.05.2018 privind vanzarea
terenului cu datele de identificare previzute la art. 1 din prezenta hotiirdre, anexa nr. 2, parte
integranta din prezenta hotarare. : _

Art. 3 (1) Proprietarul constructiei ridicate pe terenul cu datele de identificare previzute
la art. 1 din prezenta hotirdre beneficiazi de un drept de preemtiune la cumpiirarea imobilului.
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ROMANIA -
JUDETUL ALBA :
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI VINTU DE JOS

(2) Proprietarul imobilului va fi notificat in termen de 15 zile de la data adoptirii
prezentei hotéirari cu privire la intentia de vnzare a imobilului, pentru exprimarea optiunii de
cumpérare, prin grija doamnei Neagu Eugenia Ana, angajatd in cadrul Biroului buget-finante,
contabilitate, resurse umane, impozite si taxe locale. ' '

Art. 4 Prezenta hotirdre poate fi contestati in fata instantei de contencios administrativ a
Tribundlului Alba n conformitate cu prevederile Legii contenciosului administrativ nr,
554/2004, cu modificirile si completirile ulterioare.

Art. 5 Prezenta hotlirire se comunici Institufiei Prefectului judefului Alba, primarului
comunel Vinfu de Jos, Biroului buget finante contabilitate, resurse umane, impozite i taxe
locale, SC Diego International SRL de citre secretarul comunei Vintu de Jos si se aduce la
cunostinta. publicd de citre doamna Fleaca Alexandra, referent in cadrul Compartimentului
Secretariat, administrativ deservire, prin afigare la sediul institutiei; precum s1 prin publicare pe
pagina de internet a institutiei www.vintudejos.ro. _

Art. 6 Prezenta hotirire a fost adoptatd cu un numir de 14 voturi »pentru”, valabil
exprimate, din numérul total de 15 consilieri locali in functie, care reprezinta 93% din numarul
consilierilor locali in functie. '

Vintu de Jos, 31.05.2018

PRESEDINTE/DE SEDINTA
Moldov : Contrasemmeazi,
: SECRETAR”
" Muntean Claydia Lavinia
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EVALUARE
. OBIECT : IMOBIL TEREN

Adresa imobil: comuna Vintu de Jos, sat Vurpir, jud. Alba

Proprietar : Domeniul Privat al comunei Vinfu de Jos, jud. Alba

' Be_heficiar: Primaria comunei Vintu de Jos, jud. Alba

Evaluator

Ing. Gugoaga Letitia
Membru titular Anevar leg. 13051

Mai 2018




~ Catre, _ . - .
- Priméria comunei Vintu de Jos, jud. Alba

Subiect : Evaluarea proprietatii imobiliare — teren situat fn - -
comuna Vintu de Jos, sat Vurpar, inscris in CF nr. 5690 Vintu de
Jos, nr. cadastral 5690, domeniul privat al comunei Vintu de Jos.
La cererea dumneavoastrd am evaluat proprietatea imobiliara “imobil
teren” situat In comuna Vintu de Jos, jud. Alba, n scopul estimarii valorii de .~
_piatd a acestuia, in vederea vanzarii. | BRI DT
| Evaluarea a fost facutad utilizand informatiile primite de la client si
analizand situatia actuald, tendintele viitoare ale piefei imobiliare locale,
tranzactii cu proprietati similare si proprietati disponibile pe piata locals. :
Raportul de evaluare prezints bazele pe baza cérora s-a stabilit opinia
evaluatorului. - . | o - L
Acest raport trebuie interpretat tindnd cont de considerentele Si
conditiile limitative ce insofesc acest raport . Datele de baza ale raportului si
opinia evaluatorului, indicd astazi 04.05.2018 o valoarea de piati a
proprietatii ce face obiectul acestei evaluari, de : . -

Vestimatad = 12.000 euro __echivalent 55.883 lei
Cursul leu/euro = 4,65869 leifeuro din data de 04.05.2018 -
- Valoarea estimati nu contine TVA

Prin prezenta scrisoare, declar c& nu am nici un interes prezent sau
- viitor in legatura cu proprietatea ce face obiectul acestui raport.
Valoarea estimata In urma evaluarii proprietatii, trebuie considerata ca

fiind “cea mai bund estimare” a prefului proprietatii.

Raportul a fost intocmit conform standardelor, recomandarilor si -

~metodologiei de lucru recomandate de citre Asociatia Nationald a.
Evaluatorilor din Romania . o '
In cazul in care aveti nevoie de informatii suplimentare cu privire 1a

" evaluarea proprietatii D-voastra, v& stau la dispozitie pentru orice clarificari .

Mum-*;« -

i\’ . ! f“\'\. ’
P Bt 1,

g " GUGOASA Ly

Cu respect ,

f ' LBY “ollzgrea: , .
Membru titular Anevar leg. FSQEEVAR + £

S.C. Dana Cohsult SRL S ' R
Alba lulia, B-dul Revolutiei 1989, bloc V6, ap.8, jud. Alba -

Alba fulia 04.05.2018
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Capitolul |
INTRODUCERE
1 1.SINTEZA EVALUARII

Propnetatea evaluats : lmob|E teren srtuat . comuna Vlntu de Jos sat Vurpar
jud. Afba { Plan de mcadrare in zond - Anexa . 1) '

Data evaluarii : mai 2018
* Data inspectiei : 27.04.2018
'Tipul proprietatii : teren intravilan

Proprietar : Domeniul privat al corhunei Vintu de Jos, jud. Alba , conform extras CF
nr. 5690 Vintu de Jos. :

Scopul evaludrii : Estimarea valorii de piata In vederea vanzérii terenului.

Abordari de evaluare si valori obfinute :
| Valoarea obtmuta prin abordarea prm comparatia vanzarllor

Vieren = 12,000 euro ( douasprezecemu) euro
echivalent 55.883 lei

In opinia evaluatorului, valoarea de piafa a proprietatii lmobh’lare care face |
obiectul prezentului raport de evaluare este de: .

Vieren = 12.000 euro ( doudsprezecemii) euro
echivalent 55.883 lei la cursul din 04.05.2018
1euro=4 6_569 lei

Expert evaluator
Ing. Gugoasi Letitia
Membru titular Anevar leg. 13051
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 DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta certific urmatoarele : | o
Afirmatiile cuprinse in prezentu! raport sunt reale si corecte : . o
Analizele , opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai
la ipotezele si conditiile limitative prezentate in acest raport ; o
Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva asupra imobilului ce
face obiectul acestui raport de evaluare o o
Evaluatorul nu este actionar, asociat sau persoana implicatd cu
beneficiarul ; _ . o : -
Nu am nici un interes personal in evaluarea imobilului.

Analizele si opiniile au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din .

standardele S.E.V.2018, recomandsrile si metodologia de lucru
- recomandate de cdtre ANEVAR ( Asociatia Nationald a Evaluatorilor
~ din Romania); B
Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei de evaluator; |
~ Renumerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord , aranjament.
sau intelegere care sa-i confere acestuia sau unei persoane implicate

cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in '

evaluare ; L
Imobilul supus evaluarii a fost inspectat personal de citre evaluator;

- In prezent sunt membru titular ANEVAR,

Expert evaluator
Ing. Gugoagi Letitia
Membru titular Anevar leg. 13051
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Capitolul II
PREMISELE EVALUARIl

- 2.1. Ipoteze $i conditii limitative

Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a tinut seama - elaborarea prezentului . -
raport de evaluare sunt urmatoarele : ' : S - ‘
Ipoteze '

Evaluatorul nu isi asumé sub nici o forma responsabilitatea pentru chestiunile iegale, si.
nici nu Tsi exprima opinia cu privire la actul de propriétate. Proprietatea este evaluatd
ca si cand nu ar fi nici un fel de constrangeri sau limitéri, cu exceptia cazului in care nu
se specifica Tn vreun alt fel; _ _ o L
Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentului

solului care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-$i asuma responsabilitatea pentru
asemenea conditii si nici pentru orice fel de lucréri de inginerie care ar putea fi

solicitate pentru a le descoperi;

Evaluatorul nu a ficut nici o investigatie si nici nu a inspectat structura solului;
Se presupune ca proprietatea respecta si sé conformeazd tuturor codurilor, legilor,
avizelor si reglementsrilor aplicabiie locale, municipals, particulare si ca ansambiul -
autorizatiilor, permiseior, certificatelor, licentelor, s.a.m.d. pot fi reinnoite fara restrictii
si/sau transferate cumparatorului; . _ _ S
Din informatiile detinute de citre evaluator si din discutile purtate cu proprietarul -

imobiluiui, nu existd nici un indiciu privind existenta unor contamingri naturale sau =

chimice care afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.
Evaluatorul nu are cunostinti de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarté care s

indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu au efectuat’

investigatii speciale n acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ¢& nu exists asa
ceva. Daca se va stabili ulterior ci existd contaminari pe orice proprietate sau teren
vecin sau cé au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze,
aceastea ar putea duce la diminuarea valorii raportate. o , S
Nu a fost realizat nici un fel de plan cadastral asupra proprietatii de catre evaluator si
acesta nu fsi asuma nici o responsabilitate cu privire la astfel de probleme. Schitele,
fotografiile, hartiile si celelalte elemente de identificare sunt cuprinse in strategia de
asistare a cititorului 'n vederea vizualizrii proprietafii. Se presupune faptul ¢4 utilizarea

terenuiui i a locatiei se Tnscrie in limitele cadastrale ale proprietétii descrise sicanu’

exista nici un fel de servituti de trecere sau restrictii de utilizare , cu exceptia celor
mentionate; - :

“Valoarea de piaid estimata este valabild la data evalurii. Intrucat piata, conditile de'

piatd se pot schimba, valoarea estimats poate fi incorectd sau necorespunzatoare la

‘un alt moment; :

S-a presupus ca legislatia n vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul.
eventualele modificéri care pot s& apard in perioada urmatoare; . : '
Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut {inand
seama de tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile; _ : -
Evaluatorul nu fsi asuma ™ nici un fel responsabiiitatea pentru nici un fel de .-

- evenimente, conditii sau circumstante ce pot afecta valoarea de piatd a proprietaii, dar =

care au loc ulterior  datei de finalizare a prezentului raport sau datei inspectiei de pe
teren, oricare dintre ele are loc prima : . '

Calitatea managementului de Ia fata locului al unei proprietéti are un efect direct

- asupra fiabilitatii economice i a valorii de piata a proprietai .
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‘¢ Cifrele estimative prezentate In cadrul prezentei se bazeazi pe evaluarea condifiilor - -
economice generale ale zonei, si nu iau in calcul $i nici nu prevad efectele potentiale = . -

ale unei ameliorari sau deprecieri bruste ale conditilor economice sau locale. Tn
~conditiile in care salariile si celelalte cheltuieli de operare pot cregte pe parcursul vietii
' economice a proprietitii, he putem astepta ca pretul terenului sa se ajusteze sauy cel
~putin sd@ anuleze aceste cresteri. . . : '
» Toate informatiile obtinute din partea péariilor se presupune ca sunt corecte si

adevdrate. Evaluatorii nu fsi asuma responsabilitatea pentru erorile rezultat al -~

.dezinformarii.

Conditii limitative: | | - o L

* - Acest . raport nu va fi publicat sau reprodus Tn parte sau in intregime fara permisiunea
evaluatorului, i nici hu va fi distribuit publicului prin intermediul publicitatii, relatiilor cu .
publicul, stirilor, vanzérilor sau intr-o alta forma de media fara consimtdmantul prealabil -

. si scris al evaluatorului; ' ' ' o

* Orice valori estimate in raport se aplica imobilului evaluat, luat ca intreg si orice -
divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, n -
afara cazului Tn care o astfel de distribuire a fost prevazutd in raport ;.

s Evaluatorul nu Tsi asuma obligatia de a comparea in instantd pentru a depune marturie
in baza prezentei evaluri, decat in baza unor aranjamente anterioare si exclusive cu .
conditia ca onorariul zilnic si cheltuielile de calatorie standard s& fi fost achitate in
prealabil; ' o -

*  Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de * -
la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport igi -
pot pierde valabilitatea. '

.2.2, Obiectul , scopul gi utilizarea evaluariji

Obiectul evaluarii: 'propri.etatea imobiliard —teren situat tn comuna Vintu de st,
- sat Vurpar, jud. Alba, inscris tn CF 5690 Vintu de Jos. . SR

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piati la data de

04.05.2018 a proprietatii imobiliare "teren intravilan”, teren situat in comuna Vinfu de Jos,

- sat Vurpar, jud. Alba, inscris in CF 5690 Vintu de Jos, Tn vederea vanzarii acestuia. S

: Raportul de evaluare se adreseazs proprietarului imobilului si avand in vedere -
-Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-si asums -
raspunderea decat fata de destinatarul Jucrérii . '

2.3. Dreptul de proprietate asupra imobiluluf . B '
Proprietaru! imobilului este Comuna Vinfu de Jos domeniul privat s$i conform extrasului
CF atagat la raport ( Anexa nr. 2), rezultd urmétoarele: = - _
- = Imobilul inscris in CF 5690 Vintu de Jos cu nr., cadastrai 5690, in suprafats de 2313
 mp proprietar Comuna Vintu de Jos domeniul privat nu are inscrise sarcini;

- Pe imobilul Inscris in CF 5690 Vintu de Jos existd o coh-structie cu re_gim de

Inéltime Demisol + Parter cu suprafata construitd de 250 mp, constructie ce nu face - |

obiectul prezentei evaluari.

2.4, Baza_de evaluare . Tipul valorii estimate .

~ Aceasta evaluare a fost realizat in conformitate oy criteriile stabilite de cétre Standardelor -

Internationale de Evaluare (2018 ) . Aceste standarde sunt obligatorii la nivelul Romaniei,

| “in forma in care au fost adoptate de catre Asociatia Nationala a Evaluatoriior (ANEVAR) . .

' Gonform acestui standard , valoarea de pia 4 _este suma estimati, pentiu eare o -
- Proprietate va fi schimbati, la data evaludrii, intre un_cumpdritor decis si un
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vanz
markefing corespunzitoare, in care
cauza, prudent si firad constrangere ,

dtor hotirat, intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupa o activitate de - :

ile_implicate au_actionat in_cunostinti de -

-destinatarului ucrérii, definirea tipului de valoare ;

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost :

Identificarea proprietatii de evaluat, a dreptului de proprietate care este evaluat, a
Colectarea si analiza datelor / informatiilor relevante : .

Stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului ;.
Selectarea tipului de valoare estimata n prezentul raport ; o - S
Deducerea si estimarea condiiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie s o
se {ind séama la derularea tranzactiei ; ' ' o
Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al -
evaludrii ; . R o
Aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru determinarea valorii si
fundamentarea opiniei evaluatorului ; ' : S B -

- Elaborarea raportuiui de evaluare .

Metodologia de calcul a valorii de piafé a finut cont de scopul evaluarii, tibul'_. B

proprietatii $i de recomandarile standardelor S.E.V. _ :
Evaluatorii nu-si asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de
catre client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea
sunt viciate de date incomplete sau gresite . '

2.5, Data estimarii valorii . o
La baza elabordrii raportului de evaluare au stat informatiile privind nivelui preturilor

$i datele furnizate de client pana la data de 04.05.2018, dati la care sunt -

disponibile datele si informatiile si la care se considerd valabile ipotezeie luate in.
considerare precum gi valorile estimate de citre evaluatori | o
Evaluarea a fost efectuats in luna mai 2018. Data evaludrii este : 04.05.2018.

© 2.6. Moneda raportului este leul si sunt date si valorile n echivalent EURO pentru

cursul de schimb valutar de ia data de 04.05.2018.
1 EURO = 4,6569 lei |
2.7. Modalititi de plati

Valoarea estimatd in prezentul raport de evaluare este exprimata luand in
considerare plata cash sau cash echivalent . '

in situatia in care plata pentru proprietatea imobiliard evaluats in prezehtl‘il -

raport de evaiuare se face sub alta forma , atunci §i valoarea exprimata va trebui =
modificatd in functie de modalitatea de plata . : S

2.8. Inspectia proprietitii _

Inspectia proprietatii s-a efectuat de citre evaluator ih data de 27.04.2018. A fo‘sf. '

“identificatd parcela de teren tnscrisg in CF-ul prezentat mai sus pe baza schitei. .

ntocmite de topograf la Inscrierea acesteia in CF.

2.9. Sursele de informatji utilizate

Documentele si schitele terenurilor pusé la dispozitie de catre pr‘oprietaru!"_‘-

imobilului sunt :

.~ documentele care atestd dreptul de proprietate asupra imobilului- gi schite ale . *
- imobilului evaluat { Anexanr.2 ). | ' - | :
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Informatii necesare existente in bibliografia de specialitate -
-~ Standardele de Evaluare — SEV — editia- 2018 ; R
- -Aplicatii cu evaluarea terenului, coordonator Serin V. Stan; N
- Evaluarea prorietétii imobiliare-aplicatii, coordonatori Sorin V. Stan si Irina Bene;
- Evaluarea proprietatii imobiliare+ editia in limba romana, dupa editia n fimba -
- englezd editatd de APPRAISAL INSTITUTE+ CHICAGO, SUA. N
- Cursul de referints al monedei nationale - . '
- Publicatii privind piata imobiliara ; B :
- Siteuri privind piata imobiliara si date statistice , istorice .

2.10. Clauza de nepublicare AU
Raportul de evaluare sau oricare referire la acésta nu poate fi publicat, nici.

inclus intr-un document destinat publicititii fard acordul scris si prealabil al = -

- evaluatorului cu specificarea formei si.contextului Tn care urmeaza sa apara . -
Publicarea partiald sau integrald , precum si utilizarea Iui- de catre alte )
persoane decat cele carora le este destinat, atrage dupi sine Incetarea obligatiilor., -
- ‘contractuale . o - : : Cao T

Capitolul il
PREZENTAREA DATELOR

3.4, Identificarea proprietafii . Deécriereajuridicé .

Proprietatea imobiliara care constituie obiectul prezentului raport de evaluare este
situatd in comuna Vinfu de Jos, sat Vurpdr, jud. Alba si constd din teren intravilan n

* suprafats totald de 2.313 mp, fnscris in CF 5690 Vintu de Jos, proprietar Comuna Vinfude -

Jos — domeniul privat.

_ Pe imobilul tnscris In CF 5690 Vintu de Jos exista o cohstructi'e'cu, régim‘ de
inéltime Demisol + Parter cuy suprafata construitd de 250 mp, constructie ce nu-face -
- obiectul prezentei evaluari. S ' PR

Drepturi de proprietate evaluate _ _ | L
A fost supus evaluirii dreptul integral de proprietate al comunei Vintu de Jos asupra

proprietétii imobiliare evaluate. ' I
Proprietatea este lipsitd de sarcini, conform extraselor CF puse Ia dispozitie de catre -

- proprietar. :

3.2. Zona , vecinitatea si localizarea

Proprietatea imobiliara este situata in comuna Vintu de Jos,-zona cént'ralé a satutui - _'
Vurpar, in imediata vecinitate a localitatii Vintu de Jos. E T
~ Accesul la proprietate se poate face atét pietonal cat si auto din DJ 107A_.

- 3.4. Descrierea terenului _ _ - T
~ Parcela de teren tnscrisa in CF 5690 n suprafatia de 2313 mp are o formd .
neregulaté cu deschidere Ia DJ107A de 23,56m (Anexa nr.2). R S
S Pe imobil exists o constructie cu regim de fnéltime Demisol + Parter cu suprafata =~ -
- construitd de 250 mp. . B o
Suprafata de teren de Ia constructie pani la drumul judetean este aproximativ =
- plana iar In spatele constructiei terenul este In panta. - : ' : S

_ Terenul dispune de utilitdi — curent electric, apa, gaz, canalizare si acces din

DJ107A.



3.5. Studiul piefei

3.5.1. Definirea pietei

. O piatd imobiliara este un gru
cu altii in scopul de a efectua tr

cumparatorii, vanzatorii, chiriagii,

de persoane sau firme care sunt in contact unii
anzactii_imobiliare . Participantii pe piata pot fi
proprietarii, creditorii, debitorii, - antreprenorii,

constructorii, administratorii, investitorii $i infermediarii . O piatd imobiliarg este alcatuits -

din participantii pe piata angajati in franzactii imobiliare . 7 o o -
Asupra pietei imobiliare aclioneazd o serie de factori economici, socialj,
- demografici, geografici care influenteaza cererea si oferta de proprietati imobiliare |

Piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor -

| i cumparatorilor, este sensibil3 a situatia pietei fortei de muncs si stabilitatea veniturilor . -

~ Deciziile de cumparare de proprietati imobiliare sunt influentate de tipul de finantare, - |

durata de rambursare si rata dobénzii | Piata imobiliara se autoregleaza si este afectats

direct de diferite reglementari guvernamentale sau locale . Co o o
Informatiile despre tranzactii similare nu sunt disponibile' imediat, exist3 decalaj.

fntre cerere i ofertd . cererea este influentatd de schimbérile in structura sau mérimea

populatiei . : ' o -

' In cazul proprietaii analizate, piata se defineste ca o piata a terenurilor construibile

-de proprietati comerciale $i rezidentiale, a carei localizare este comuna Vinlude Jos .

- 3.5.2. ECHILIBRUL PIETE] . BN
Pe termen scurt, oferta imobiliard este relativ constants si pretul se schimba n
functie de cerere. Pe termen lung, cererea si oferta pentru proprietatile imobiliare tind spre -
un echilibru . - I
Echilibrul pe piata imobiliard este un punct teoretic, raréori atins |

In prezent, piata imobiliars pentru proprietati de terenuri construibiie este in ... -

crestere, existd muite oferte de tere_nuri construibile, iar cererea potentiald este mai mica. -
Capitolul 4. ANALIZA DATELOR si CONCLUZI]

4.1.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE - o
Conceptul de cea mai buni utilizare reprezinté alternativa de utilizare a proprietatii

selectatd din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera. .

ipotezele de lucru hecesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale .~
lucrarii . ' o B
Cea mai buna utilizare — este definitd ca utilizarea rezonabils robabild si

- - cea mai buna utilizare a terenului considerat liber
- ceamai buna utilizare a terenului construit L
Pentru a fi luatg in consideratie , cea mai buna utilizare trebuie sd Indeplineascs
- patru criterii: legal permisa | fizic posibild , financiar fezabils $i maxim profitabilg . _ '
- Admisibild legal ~ proprietatea nu trebuie sd aiba restrictii de construire . de zonare

, Testrictii privind normativele de constructii | privind constructiile de patrimoniu si siturile -
istorice , impactul asupra mediului . -

Fizic posibild — marimea , forma , suprafata | topografia si accesabilitatea unei -
parcele de teren precum si riscul dezastrelor naturale cum ar fi inundatiile , alunecrile de R

teren, cutremurele afecteaza utilizarile sub care acesta poate fi dezvoltat . Utilitatea unei

. parcele poate depinde , de asemenea si de fatadd si adancime . Parcelele cu forme

neregulate pot avea costuri mai mari de dezvoltare si ulterior, pot avea utilitate mai micg
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decét parcelele cu forma regulat si de aceeasi marime. Usurinta accesului méreste

utilitatea amplasamentuiui. g

. Fezabjld financiar — se determina ce utilizare a proprietatii este potrivitd s producs _

0 rentabilitate sau un venit egal sau mai mare decat suma necesara pentru a acoperi -
cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului . Toate utilizirile
care vor produce un venit pozitiv sunt privite ca fiind fezabile din punct de vedere financiar,

Analizele cererii si ofertei si ale localizirii sunt necesare pentru a identifica acele utilizéri -

care sunt financiar fezabile , precum $i utilizarea care este maxim productiva . : .

Maxim productivg — dintre utilizarile financiar fezabile , utilizarea care produce cea =

* mai mare valoare reziduala a terenului, in concordanta cu rata rentabilitatii garantata de

piata pentru aceasta, este cea mai buna utilizare. Pentru a determina cea “mai buna

- utilizare a terenuiui ca fiind liber este adesea folosita o rata de rentabilitate care reflecta

riscul. asociat, pentru a capitaliza veniturile din diferite utilizari in valorile respective. -
Aceasta procedura este urmarita pentru toate utilizarile cu caracteristici de risc similare.
Utilizarea care produce valoarea reziduala cea mai mare a terenului este cea maj buna.
utilizare. ' o - S ST
In cazul de fats, evaluatorul apreciaza ca utilizarile posibile sunt:
- constructie comerciald ( spatiu comercial); '

- constructie sociala ( centru de sanatate);

- constructii de mic3 industrie, prestiri servicii.

- Cea mai bun utilizare a terenului este pentru construirea de spatii comerciale.

4.2. Valoarea terenului.

Terenul are valoare pentru ci el are utilitate ca amplasament pentru .o ciédihe_,_- S

facilitate de recreere, exploatare agricola sau drept de trecere pentru cai de transport.
Daca terenu! are utilitate pentru o anumita utilizare si exista cerere pentry acea:

utilizare, atunci terenul are valoare pentru o categorie particulara de utilizatori. Pe langa -
utilitatea de baza a terenului, exista totusi multi factori care trebuie luati in considerare in S

evaluarea terenului. Desi uneori este consideratd drept cea mai simpla parte a evaluarii,

- evaluarea terenului solicita analizarea atenta a unei varietati complexe de factori.

Principiile evaluarii care influenteaza valoarea terenului sunt: anticiparea,

- 8chimbarea, cererea si oferta, substitutia si echilibrul.

- Oferta si cererea pentru amplasamentele cu anumite localizari tind spre echilibru,
Daca oferta scade, iar cererea ramane stabild sau creste, cresc si preturile. In mod
contrar, preturile scad in situatia in care creste oferta de amplasamente pentru o anumita.
utilizare si cererea ramane stabila say descreste. Dezechilibrele temporare intre oferta si
cerere se atenueaza de obicei si echilibrul se restabileste. Cu toate acestea , valoarea de

-piata este in general, pretul cel mai probabil pe care il poate piata sustine. In final,

echilibrul dintre chirie, prét si valoarea terenului se va restabili si daca toti ceilalti factori. -
raman constanti, chiriile vor creste sau preturile vor scadea. . _ |
Valoarea terenului este afectata in mod substantial de jocul intre oferta si cerere

~ dar,. cea care determina valoarea pe o. anumita piata este. utilizarea economica a
amplasamentului. _ :

 4.2.1.Comparatia directa

Abordarea prin comparatia directa poate fi utilizata pentru evaluarea terenului liber sau:
care se considera liber pentru scopul evaluarii, Comparatia directa este cea mai Utilizata .

tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai perfecta abordare atunci cand sunt
 disponibile vanzari comparative. In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si

ajustate vanzarile si aite date pentru loturi similare, in scopul identificarii unui nivel de.
valoare pentru terenul de evaluat. In procesul de comparatie sunt luate in considerare
a'sem_anar_ile si deosebirile intre loturi. _ ' . :
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. teren). -

o Calculuf propriu zis al valorii terenului s-a efectuat In Anexa nr. 3, prin abordarea
prin comparatii directe aplicate celor patru comparabile gasite’ anexaté ( Comparabile
Comparabila 1 Ofertd de vanzare teren intravilan in Vintu de Jos — Vurpar |
suprafata 6100 mp, pre{ 36.000 euro, front Ia DJ107A 29m, utilitati (apa, gaz si energie -

electrica) — anunt publicat de olx.ro cu nr. 29931725 din 26.04.2018 .

Comparabila 2 Ofertd de vanzare teren intravilan in Vintu de Jos - Mersteu

© suprafatd 600 mp, pret 6500 euro, front la DJ107A 20m, utilitati (gaz $i energie electricd) —
- anunt publicat de publi24.ro in data de 10.04.2018 . - e
Comparabila 3 Oferts de vanzare teren intravilan Vinfu de Jos, suprafata 1800
- mp, pret 37.000 lei ~ 7.938 euro, cu acces la utilitafi ( energie electrica, apa), front la* -
stradé 40,0m — anunt publicat de olx.ro cu nr. 127503225 din 13.04.2018.. I
Comparabila 4 Ofertd de vanzare teren intravilan Vintu de Jos, suprafatd 7800 -

mp, pref 7 euro/mp, fara utilitafi, front la strad3 26,5m ~ anunt publicat de publi24.ro in o
data de 23.04.2018. . : : g

4.3. Reconcilierea valorilor

In urma corectiilor aplicate la valorile unitare de vanzare, s-a ales valoarea rezultatsy

prin abordarea comparatiei directe ca valoare de piata conform Anexei 3, oferta

comparabilei care are cea mai mic corectie brutd si are caracteristicile cele mai apropiate -

de terenul de evaluat, respectiv valoarea unitard a terenului este cea rezultatd prin .
ajustarea comparabilei 1. :
In concluzie valoarea unitard a terenului este de 5,19 euro/mp.

Vieren = 2313 mp x 5,19 euro/mp = 12.004,47 eu'ro rotund 12.0'00; euro
Vieren=  55.882,80 lef  rotund 55.883 lei |
(valorile nu contin TVA) |
Curs valutar BNR Ia data de 04.05.2018 leuro =4,6569 lei
4.4. Valoarea estimats propusa , opinia $i concluzia evaluétordlui

Valoarea estimati (euro) 12.000 euro
Valoarea estimata (lei) 55.883 lei
Valorile nu contin TVA.

Valoarea de piatd estimats pentru care evaluatorul si-a exprimat optiunea este
sustinutd de valoarea de piats a terenului considerat liber. - -

In analiza st reconcilierea rezultatelor s-au avut in vedere urméatoarele principii : -

- Valoarea este subiectivs ; _ :

- Valoarea este o predictie ;

- Valoarea se refer3 la plata integrali cash:

- Evaluarea este opinia asupra unei valori .
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imabiliars ALBA : : o Nr. carere | . 493'10.'.

;ﬁf Biroul de Cadastru si Publicitate trobiliars Albalulia _ . Ziva 1. 18
: ,ﬁ“” . _ ) . . ' _Luna. N 11 |
ANCPL | EXTRAS DE CARTE FUNCIARA OO 2087

Carte Funciaré Nr, 5690 Vintu de jos , 160053
e W4

P A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Vurpar, Jud. Alba

Nr. | Nr, cadastral ‘ : ‘ - ' - ar g -~
Crt | Nr. topogratic Suprafata* (mp) - B Observatii / Referinte
Al 5690 2.313 imobil inscris in CF sporadic 70885; 8826_IE70885.CGXML; NCO:
Constructii
+ | Nr cadastral N o .
Crt | Nr. Adresa Obhservatii / Referinte

Act Notariai nr. 773, din 28/09/2016 emis de NP ILISESCU Silvia;

Al.l - 5690-C1 - Loc. Vurpar, Jud. Afba_ ‘ 5. construita la sol:250 mp; Magazin satesc

B. Partea II. Pfoprietari si acte -

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | ﬁeférinte

49810 / 16/11/2017

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Vintu de Jos); Act Normativ ig.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 5680 ca urmare a finalizarii : Al
Bl [inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al '
imobilelor sub numarul 5690,
Act Notarial nr. 905/2010, din 30/07/2010 emis de notar public MUCEA COSMINA DUMITRITA;
Se infilnteaza cartea funclara 70885 a Imobilulul cu numarul cadastrall AL
B2 |70885/Vintu de fos, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 70856 inscris in cartea funciara 70856 _
Act Administrativ_nr. 43, din 26/05/2009 emis de Consiliul Local al com. Vintu de Jos; o
B3 Ilr}tlabulare, drept de PROPRIETATE, dobandlt prin Lege, cota actuala B AL
1) COMUNA VINTU DE JOS DOMENIUL PRIVAT, CIF:9999985999999, inch.11343/2013
OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 70856/Vintu de Jas, inscrisa prin inchelerea nr. 12435 din 28/04/2010;

Hotarare judecatoreasca nr. 234972010, din 05/05/2010 emis de JUDECATORIA ALBA IUL-!A‘ {; act|

Comunei Vintu de jos, documentatie cadastrala anexa): _

In baza sentintei nr.2349/2610 din dosar nr.3316/176/2000 emisa de Al ALT
Judecatoria Alba lulia, raportului de expertiza tehnica, adeverintei nir.
B4 1158/2011 emisa de Primaria Comunei Vintu de Jos si a documentatiei
cadastrala anexa, asupra imobilului de sub Al, se noteaza constructia:

. Magazin datesc. : ' .
Act Administrativ_nr. 45, din 29/03/2013 emis de Consiliul Local al Comunei Vintu de Jos; .

In baza Hotaririi nr.45/2013 emisa de Primaria com.vintu de Jos,| AL
B5 |imobilul de'sub Al trece din domeniul public al comunei, in domeniul :
|privat. ‘ _

Intabulare, drept de PROPRIETATELLIU cumparare, dobandit prin ' T ALL

Conventle, cota actuala 1/1 : _ _ -
1) DIEGO INTERNATIONAL SOCIETATE CU RASPUNDERE LIMITATA, CIF:24166915, cu sediul in| -

Vurpar,com.Vintu de jos

Bob

Document care contine dale cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, ) Pagina 1 din4

administrativ nr. 34347/09-12-2010 emis de BCPI ALBA IULIA; adeverinta nr.158/2011 emisa de Primaria a



Inscrieri priv

ind dezmembramintele dreptului de
drepturi reale de garantie si sarcini

proprietate,

Referinte

NU SUNT

Document care conr}'ne date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Teren

Nr cadastral

Supfafata (mp)*

Observai;u { Referinte

5690

2.313

|mob|I !nscrls in CF sporadic 70885; 8826 - -IE70885. CGXML NCO

* 'Suprafat;a este d

o

etermmata in planul de pro:ectle Stereo 70

- Date referitoare la teren

nr | Categorie [intra { Suprafata « ‘ . .

crt| folosings |viian (mp) ‘ Tarla Par;ela Nf. topo Observatii / Referinte
} . ) curt - - - 7 + NUMAR IN TARLCA INEXISTENT PE
’) ! constructii DA 2'3.13. PLANUL CADASTRAL
S .

o Date referitoare la constructii _ _ ‘
. ' Destinatie Situatie , o L
Crt -i.\lumar constructie Supraf. {mp) juridica Obserya’gulRefermte :
Al.l 5690-C1 CO?SELL;EEL; de 250 Cu acte|S. construita la sol:250 mp; Magazin satesc

T

Lungime' Segmente
1) Valorile Iunglmllor segmentelor sunt obtlnute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime

incepul XY Sfarsit X/Y segment

t _ e+ {m)

1| 381,666,876 2| 381,664,502 3.135
501,375,745 501,377,795

2| 38L.664,50% 3| 381.661,287 4.277
501.377,795 501,380,613

3| 381.661,287 4] 381.643,442| 23.724
501.350,613 501.396,246

Document care con;iné date cu caracter personal, protejate de prevedetile Leglt Nr. 677/2001.
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**& Distanta dintre puncte est

birou.

-Certific c& prezentul extra

a

ALK AT farsit| A/Y |segment
&r :
- L stargit e {m}
4| 381.643,442 B 381.627,262 16.203
501,396,246 1 501.395,376]
51 381.627,269 6| 381.613,529 13.749
501,395,376 501.394,704 T
6| 38L.613,520 7| 381.607,005 6.570
501,394,704 501,303,853
71 381.607,005 8 381.623,721] 23.200
501,393,853 501,377,752
8l 381.623.721 9| 381.644,846] 99.337
501,377,752 501,357,403
g 381.644,846 10| 381.647,14 3.185
501,357,403 501.355,193
10| 381.647.14 11| 381.656,193 12.57
501,355,193 501,346,472
11| 381.656,193 12| 381663,371 9.966
501.346,472 | 501.339,558 :
12| 381.663,371 13| 381.670,413 10.0
501.339,558 501.346,658
13 381670413 “14] 38l.684.817 0.0
501.346,658 501,332,783
14| 381,684,817 15| 381.701,413 93.56
" 501,332,783 501,349,506
15| 381,701,413 16| 381.676,232 31.040
501.349,506 501.367,671 ,
16| 381.676,232 17| 381.674,483 3.304
501,367,671 501.369,171
17| 3B1.674,483] 18| 381.674.03 0.598
501,369,171 501,369,561
18] 381.674,03 19| 381.671,506 3211
1 501.369,561 501.371,655
19| 381.671,506 I| 381.666,876 6.246
501.371,655 : 501.375,745 ‘
** Lungimile segmentelor sunt determinate tn planul de proiectie Stereo 70 5i sunt rotunjite la 1 milimetru,

e formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

s corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originald, pastrats de acest

" Document care contine date cu caracter persondl, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Prezentul extras de carte funciar3 este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum s} pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. . , -

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. CadGen_Recep_Inscr.

" Referent, |

. Data solutionaril, Asistent Registrator,

16-11-2017 EMILIA OANCEA
Data eliberarii, _
R A " (parafa si semnatura} -

(parafa si semnéatura)
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Teren inscris in CF5690 Vintu de Jos

EVALUARE METODA COMPARATIILOR

Anexa nr.3 .

C_om‘p.S

‘Comp.4

Lleménte de comparatie Subiect Comp.d Comp.2
Vintude Jos- | VintudeJos- | Vintu de Jos- _ . -
Adresi Vurpar Vurpar Mereten. Vintu de Jos | Vintn de Jos
Saprafati 2,313.0 6,100 600 - _ 1,800 7,800
Acces DJ 1074 DJ107A DJ107A DJ107C DJ 107C
" [Data 04.05.2018 26.04.2018 10.04.2018 13.04.2018 23.04.2018
__Pret de ofertd/vinzare (euro) .36,000.00 6,500.00 7,938.00 54,600.00
euro/mip 5.90 "~ 10.83 4.41 - T.00
1{Tip tranzactie oferta oferta oferta -oferta
Corectie % -10% -10% -10% -10%
Corectie {euro/mp) ~0.59 -1.08 -0.44 -0.70
- |Pret corectat {eviro/ip) . : 5.31 9.75 3.97 6.30
2|Dreptut la proprietate deplin deplin deplin deplin deplin
Corecfie % . . 0 0 0 _ 0
Pref corectat {euro/mp) _ 531 _ 9.5 397 _.6.30
3tConditii de piati (data) 04.05.2018 26.04.2018 10.04.2018 13.04.2018 23.04.2018
Corecfie (%) 0.00 © 000 0.00 0.00
Corectie (euro/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
Pret corectat (euro/mp) 531 9,75 3.97 6.30
4{Conditii de finangare cash cash cash cash cash
Corectie (%) 0 ) 0 0
Prej corectat (euro/mp) 531 9.75 3.97 6.30
51Conditii de vAnzare construit liber - liber liber liber
Corectic % : 0% 0% 0% 0%
Corectie (euro/mp) 0.06. 0.00 0.00 0.00 -
___|Pret coreotat (euro/mp) | 531 9.75 3.97 6.30
6]Categdrie de folosinta curti, constructii | teren construibil { teren construibil | teren construibil construibil
Corectic % : 0% 0% 0% 0%
Carectie (euro/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
Pret corectat (euro/mp) 531 - 975 3.97 . 6.30
’ _ Vintu de Jos - Vintu de Jos - Yintu de Jos- .
7i{Localizare Vurpar Vurpar Mereteu Ving de Jos Vintu de Jos
Corectie % (cf.stud.piata) 0% 5% 5% 5%
Corectie (euro/mp) 0.00 0.49 -0.20 <032
Pref coreciat (euro/mp)} : 5.31 10.24 3.77 5.99
2{Oportunitati de dezvoltare da da da da da
Corectie (%) 0% 0% 0% 0%
Corectie (euro/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
Pret corectat (eure/mp) ) . 531 10.24 3.77 5.99
9|Acces DJ 107A similar similar - similar similar
Corectie (%) 0% 0% 0% 0%
Corectie (suro/fmp) . 0.00 0.00 0.00 0.00
Prej corectat {euro/inp) 531 10.24 377 5.99
10{Caracteristici fizice(formi) neregul;t;-a,,ntzaﬂxﬂ n tegulatd, plana | regulatd, plane | regulats, plana | regulatd, plana
Corectie % -3% -5% -5% -5%
Corectie (euro/mp) -0.27 -0.51 -0.19 -0.30
Pref corectat {(enro/mp) 5.05 9,73 3.58 5.69
11{Front la strada (m) 23.56 29 20 40 26.5
Coreotie % 2% 0% -5% 0% -
Corectie (euro/mp) -0.10 0.00 -0.18 0.00
Pret corectat (curo/mp) . 4.94 9.73 3.40 5.69
’ : alim.cu apa, canal, |alim.cu apa, :
inst. Electrice, gaz [canal, inst. )
12| Utilitati Electrice, gaz Inst.electrice, gaz | Inst.electrice, apa| - fara utilitat]
Corecfie % 0.00% 5.00% 10.0% 15.00%
. {Corectie (euro/mp) 0.00 0,49 0.34 0.85
Pref corectat (euro/mp) 4,94 10.21 3.74 6,54
13 {Suprafata (mp) 2,313.0 6,100.0 600.0 1,800.0 7,800.0
Corectie % 5.00% -5.00% 0.00% 5.00%
Corectie {euro/mp) 0.25 -0.51 0.00 .33
- |Pref corectat (euro/mp) 519 9.70 3.74 6.87
' [PRET CORECTAT (euro/mp) 5.19 9.70 3,74 6.87
CORECTIA TOF.NETA -0.71 -1.13 -0.67 -0.13 .
CORECTIA TOT. NETA % -12% -10% -15% 2%
CORECTIA TOT.BRUTA ABSOLUTA. {euro/mp) 1.20 3.08 - 1.35 . 2.49 -




:)

CORECTIA TOT. BRUIA ABSOLUTA (%) T 20a0%_ 1 243% | 3055% | S5cavi

VALOARE PROPUSA (euro/mp) _ 5.19

VALOARE TOTALA TEREN (curo) € ' ' 12,004.470

Corectia bruti procentuali cea mai mici este la C.1 deci valoarea propusi este 5,19 euro/mp'

Justificarea corectiilor )

1.Tipul tranzactiel : s-au aplicat corectii la comparabilele oferte de -10% .
2.Drept proprietate : nu s-au aplicat coractii toate comparabilele si subiectul s-a considerat ca avand dreptul la proprietate
deplin

3. Conditii de piatd : nu s-au aplicat corsctii ofertele fiind de data recenta .

4.Conditii de finantare : nu s-au aplicat coractii tranzactiile find considerate achitate cash

5.Conditi de vanzare: Subiectul s cofparabliele s-au considerat libere la vanzare _

6.Categorfa de folosintd | nu s-au aplicat corecti, toate comparabilele sunt terenuri construibile

7.Localizare. S-au aplicat corectii comparabilelor amplasate in loc. Vintu de Jos, superior fata de subject

8.0partunitéfi de dezvoltare : - nu sunt corectii .

8.Acces : nu s-au aplicat corectil, toate comiparabilele au acces la drith judetean :

10. Caracteristici : s-au aplicat coreclii la toate comparabilele ce sunt de forma regulata si plane, subiectul este de forma
11. Front la strada- nu s-au aplicat coractji comparabilelor , {oate au deschidere la strada mai mare de 20m :

12. Utifitati - s-au aplicat corectii comparabilelor cu utiiitat partiale ( numai apa si energie electrica sau gaz si energie
electrica si celor fara utilitati ‘ -

13, Suprafata - s-au aplicat corectii de 5% comparabllelor 1 si 4 si de -5% comparabilei 2 ce are suprafata <decat
subiectul, :

: Evaluator ANEVAR
ing. Gugoasa Letitia
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teren constructii Vintu de 'J_os' - Vurpar,_jud. Alba

“Vintu de Jos, judet Alba ! Adaugat La 10:37, 26 aprilie 2018, Numar anurit; 20931725

Teren peniru constructii, la drum asfaltat, front 29 m, utilitati : apa, gaz, curent electric. Terenul este inscris in
cartea funciara. ' -

Extravilan / intravilan Intravilan

Suprafata utila 56 100 m?

Pret . 36000€
. Contact data

Persoana de contact; Horatiu Locul de intalnire: Vintu de Jos, judet Alba
! Telefon: 0722 171 171 |

htos:/fwww,olx. re/ad urlntfteremconstrqctii-vintu-de-ibs-vumar—iud—a!ba-!021 ABL.html _ . a AN
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- Categofia:  Teran intravilan

' Dat’a‘l_

- 10.04.2018 17:05:00
. postarii: S -
Teren intravilan 600m2 Vintu de jos ,Mereteu ,judetul Alba ' A
Teren intravilan situat in Mereteu comuna vintu de jos judetul Alba. in suprafata de 600m2 cu o
S deschidere la sosea de 20 ml si o lungime de 30ml. Utilitatile in fata gaz, curent..Are o privsliste :
Descifere: . e . .
minunata ,se vede toata lunca Muresului, ideal pentru constructie casa sau cabana.Toate actele Ia .
zi, vecini in stanaga si dreapta. Momentan sunt plecat dar ma puteti gasi la hr de tel ’
0034665090133, suprafata totala: 600, Front stradal: 20
Date de
contact:
Pret - 6500 EUR

B

D

S

Poze:

Pubii24.ro @2018 portal national de anunturi
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Teren Intravilan

Vintu de Jos, judet Alba | Adaugat ts 20:11, 13 apriie 2018, Numar anunt; 127503225

teren intravilan, in loc. Vintu De Jos, cu acces de la DJ107C, drum de acces pana la teren cu deschidere de
’QOm acces la utilitati (curent, apa). Dupa cum se poate vedea in fotografia din satelit chiar langa teren se
nstruiesc deja mai multe case. PROPRIETAR. Terenul este intabulat si are toate actele necesare.

Extrawlan f mtrawlan lntravrlan

Su rafata utila 1 800 m?

— p e , - @/jgw

Pret ‘ 37 000 lei (Negomabll N UI é }i i( -~

Contactdata R - | | '
Persoana de contact: Silvestru Laura - Locul de intainire: Vintu de Jos, judet Alba
| Telefon: 0725 232 035

ttos:/Awww. aby. ro/adnrintiteran-intravilandNARC7Z 0 htmi
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Categoria: . _ Teren intravilan

Data postarii: | 23.04.2018 08:39:00

teren intravilan . o - AR
teren intravilan in jud. Alba loc.Vintu! de jos in suprafata de 7800mp situat la strada cu

DgsCr;ere: deschidere 26,5m.pret informativ.6,5 e mp.relatii la tel. 0749292149.pretul este
negociabil,, suprafata totala: 7800, Front stradal: 26,5 '

Date de contact; . - R AEEEal dle)

Pret: .7 EUR

Poze:

Publi24.ro @2018 portal national de anunturi
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Anexa nr. 2 la HCL nr. 46/31.05.2018

ROMANIA
COMUNA. VINTU DE JOS
-BIROUL BUGET FINANTE

Nr.4817/G/25.05.2018 STUDIU DE OPORTUNITATE
privind vénzarea suprafetei de 2313 mp teren situat in comuna Vintu de Jos inscris in CF nr. 5690

Potrivit art.123, alin. (1), din Legea nr.215/2001 privind administratia publici locala -republicatd, cu
modificirile si completirile ulterioare, Consiliul local hotariste cu privire la vinzarea bunurilor ce fac parte din
domeniul privat al comunei. Prin Hotérérea nr. 98 din 30.10.2007 Consiliul Local al comunei Vintu de Jos a
aprobat Regulamentul - cadru privind organizarea §i desfigurarea licitatiilor publice pentru vdnzarea prin
licitatie publicd a bunurilor imobile apartindnd domeniului privat ol comunei Vintu de Josjudetul Alba,
reglementare care stabileste concret regulile procedurale in materie.

Prezentare generala .

Primiria impreuni cu Consiliul Local al comunei Vintu de Jos intentioneazi si vinda imobilului situat in
intravilanul comunei Vintu de Jos, situat in sat Vurpar in suprafata totala de 2313 mp, identificat cu nr.
Cadastral 5690, inscris in Cartea Funciard nr. 5690—Vintu de Jos prin organizarea unei proceduri de neociere
directa cu proprietarul constructiei aflata pe imobilul mentionat mai sus in conformitate cu prevederile art. 123
(3} din Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala conform caruia” Prin derogare de la prevederile
alin. (2), in cazul in care consiliile locale sau judetene hotdrdsc vanzarea unui teren aflat in proprietatea
privatd a unitdfii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de bund-credintd ai
acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Pre,tul de
vdnzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupd caz”.
Motivele de ordin economic. finangiar, social si de mediu care iustxﬁca vénzarea:

‘ Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justificd vanzarea terenului sunt:

- valorificarea resurselor existente in scopul realizirii unei extinderi economice solide a comunei
Vintu de Jos;

- prin vanzarea sa se urmareste constituirea unui venit la bugetul local pentru anul 2018 in vederca

sustinerii programului anual de achizitii publice si investitii.

Terenul care se propune a fi scos Ia vanzare se afla in intravilanul loc.Vintu de Jos, in satul Vurpar
avand categoria de folosinta intravilan, in suprafata de 2313 mp pe care se afla edificat un spatiu comercial a
carui proprietar este SC Diego International SRL cu administrator d-nul Banica Stefan Ioan.

In prezent terenul mai sus mentionat nu este valorificat in totalitate fapt pentru care este mai tot
timpul un loc de depozitare neautorizata de deseuri menajere, pentru locuitorii din vecinatatea sa.

In eazul in care proprietarul constructiei nu este interesat de achizitia terenului acesta va fi scos la
licitatie publica.
Modalitatea de organizare a licitatiei : Tipul de licitatic va fi licitatie publici cu strigare .

Date referitoare la procedura de vinzare
> licitatia se va organiza $i desfigura in termen maxim de 60 de zile de la data emiterii hotirarii
Consilivlui Local la comunei Vintu de Jos ;
» garantia de participare ce va fi depusi vederea participarii la licitatia publici va fi in valoare de 10% din
‘pretul de pornire la licitatie stabilit prin raportul de evaluare din 07.05.2018 intocmit de catre expert
evaluator ing.Gugoasa Letitia.
> la sedinia de licitatie publici vor participa numai ofertantii care au fost preselectati pe baza indeplinirii
prevedetilor din caietul de sarcini si din documentatia de elaborare si prezentare a ofertei; :
Cumpératorul achiti preful integral la data Incheierii contractului de vinzare —cumpirare;
Taxele notariale i celelalte cheltuieli ocazionate cu véanzarea Terenulul se vor suporta de Cumpdrétor,
potrivit prevederilor legale in vigoare.

Vv

SECRETAR,~
TEAN CLAU LAVINIA




